LANDKREIS: GOPPINGEN
GEMEINDE: HATTENHOFEN
GEMARKUNG: HATTENHOFEN

VORENTWURF

Textteil zum Bebauungsplan und
ortliche Bauvorschriften ,Baumle*

Anmerkung: Zeichnerischer Teil und Textteil werden in der Originalfassung zu einem einheitlichen Planwerk zusammengefasst.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB, §§ 1-22 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

WA1, WA2, WAS3 = Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Nutzungen nach
§4 Abs.2 BauNVO.

Ausnahmen nach §4 Abs.3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind
nicht zugelassen (§1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (§16 Abs.3, i.V. mit §19 BauNVO)
entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

1.2.2 Gebaudehdhen (§9 Abs.3 BauGB, §16 Abs.3 BauNVO)
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Traufhdhen TH gelten als Héchstmal}. Dieses
Hochstmald darf bei Einzelhdusern auf mindestens 2/3 der Gebdudelénge (einschlielich Brei-
ten der Zwerchgiebel bzw. Winkelbauten, siehe Schemazeichnung Ziffer 1.2.5) bei Doppelhau-
sern und Hausgruppen auf mindestens 1/2 der Gebaudelange je Doppelhaushalfte bzw. Rei-
henhaus (einschlief3lich Breiten der Zwerchgiebel bzw. Winkelbauten, siehe Schemazeichnung
Ziffer 1.2.5) nicht Uberschritten werden. Die Traufhéhen TH werden zwischen festgelegter Be-
zugshohe und dem Schnittpunkt der Gebaudeaulienwand mit der Oberflache der Dachhaut ge-
messen.
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Firsthéhen FH, gemessen zwischen festgelegter Be-
zugshohe und Oberkante Firstziegel, dirfen nicht Uberschritten werden.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§16 Abs.2, i.V. mit §20 BauNVO)
Hochstmald entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

1.2.4 Bezugshodhe (§9 Abs.3 BauGB, §18 Abs.1 BauNVO)
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hohen sind die unteren Bezugshdhen in Meter Gber
NN fur die festgesetzten Gebaudehdhen.
Die Bezugshéhen werden nach Vorliegen der StralBenplanung im weiteren Verfahren festgelegt.
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Baumle®

1.2.5 Schemazeichnung Zwerchgiebel und Ricksprung:

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.7.1

Zwerchgiebel: Rucksprung bzw. zurlickversetzte Fassade:

n 13

Seitengiebel Hauptgiebel
Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)

entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil

a1 = abweichende Bauweise, entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ist die maximale
Gebaudelange auf 15 m begrenzt.

a2 = abweichende Bauweise, entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ist die maximale
Gebaudelange auf 20 m begrenzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Haupffirstrichtung entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil ist fur Hauptge-
baude einzuhalten. Dies gilt nicht flir Garagen und Nebengebaude.

Neben dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete Nebenfirste als
Zwerchgiebel oder Winkelbauten zulassig (siehe auch Ziffer 1.2.2).

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich aus den im zeichnerischen Teil eingetrage-
nen Baugrenzen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gelten nur oberirdisch und diirfen
durch unterirdische Bauteile Uberschritten werden (§9 Abs. 3 BauGB).

Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO kdnnen auflerhalb der Uberbaubaren Grundsttcks-
flachen zugelassen werden (§23 Abs.5 BauNVO).

Soweit es sich dabei um Gebaude handelt, kann pro Baugrundstiick ein Gebaude mit einem
Brutto-Rauminhalt von max. 25 m® zugelassen werden (§23 Abs.5 BauNVO).

Flachen fiir Garagen und Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze kénnen aufderhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
in den mit GA besonders gekennzeichneten Flachen zugelassen werden.

1.7.2 Uberdachte Stellplatze kénnen auferhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und auBerhalb

der mit GA gekennzeichneten Flachen zugelassen werden, sofern ein Abstand von 1,0 m zu
offentlichen Verkehrsflachen eingehalten wird (§23 Abs.5 BauNVO).

1.7.3 Offene Stellplatze kdnnen aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen im unmittelbaren

Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen zugelassen werden (§23 Abs.5 BauNVO).
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Baumle®

1.8 Flachen zur Regelung des Wasserabflusses, Retentionsflache fiir unverschmutzte Ober-
flachenwasser (§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Flache sind Anlagen zur Rickhaltung und Ablei-
tung von unverschmutztem Oberflachenwasser herzustellen.

Flachen aulierhalb des Ruckstaubereiches sind mit heimischem, standortgerechtem, artenrei-
chem Saatgut einzusaen und mit Strauchern locker zu bepflanzen (§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB).

1.9 Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung (§9 Abs.1 Nr.15
BauGB)

Die im Plan eingetragenen Flachen sind als Grunflachen herzustellen. Innerhalb dieser Flachen
sind bauliche Anlagen unzulassig (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB). Ausgenommen davon sind bauliche
Anlagen zur Ableitung und Rickhaltung von Regenwasser (siehe Ziffer 1.8)

1.10 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1.10.1 Wasserdurchlassigkeit:
Offene Stellplatze deren Zufahrten, sowie Garagenzufahrten und Zufahrten zu Giberdachten
Stellplatzen, sowie sonstige befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sind mit dauerhaft
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen und gegeniber angrenzenden Stralenflachen abzu-
grenzen (z.B. durch Aufkantung).

1.10.2 Unbebaute und unbefestigte Flachen:
Unbebaute und unbefestigte Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinflachen anzulegen.

1.10.3 Regenwasserableitung:
Der Regenwasserablauf von Flachen (z.B. Dachflachen), auf denen unverschmutztes Oberfla-
chenwasser anfallt, ist an die auf dem Grundstlick zu erstellende Retentionszisterne (siehe Zif-
fer 2.6) anzuschliefl3en.

1.10.4 Insektenfreundliche Beleuchtung:
Fir die AuRenbeleuchtung sind UV-freie, insektenfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. LED-
Beleuchtung) zu verwenden. Die AuRenbeleuchtung ist durch geschlossene Leuchten so zu
konstruieren, dass der Lichtstrahl Gberwiegend von oben nach unten gefuhrt und nur
die zu beleuchtende Flache angestrahlt wird.

1.10.5 MaRnahmen gegen Kleintierfallen:
Bauliche Anlagen sind durch engstrebige Licht-, Luftungs- und Entwasserungsschachte sowie
Ausstiegshilfen so zu gestalten, dass keine Kleintierfallen entstehen.

1.11 Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

1.11.1 Flache fur Pflanzgebot Pfg (Ortsrandeingriinung):
Die im Lageplan eingetragenen Flachen fur Pflanzgebot sind mit standortgerechten, heimischen
Strauchern locker zu bepflanzen. Der Flachenanteil der Gehélzflache soll ca. 50 % an der Ge-
samtflache betragen.
Die nicht mit Strauchern bepflanzten Flachen sind als extensive Wiesen mit krauterreichem, hei-
mischem Saatgut zu bepflanzen.
An den zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stellen innerhalb der Flache Pfg sind heimische,
standortgerechte Laubbdume oder Obstbdume zu pflanzen. Von den angegebenen Standorten
kann zur Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten (geplante Regenwassermulde) abgewi-
chen werden.
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1.11.2 StralRenbegleitende Baumpflanzungen (Mischverkehrsflache, WA2 und WA3):

An den zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stellen sind heimische, standortgerechte Laub-
baume zu pflanzen. Pro Baum ist eine mindestens 4 m? grolte Baumscheibe mit wasserdurch-
lassiger und durchwurzelbarer Bodenschicht vorzusehen. Von den angegebenen Standorten
kann zur Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten bis maximal 3 m abgewichen werden.

1.11.3 Pflanzgebot auf Baugrundstiicken:

1.12

1.13

1.14

1.15

Je Baugrundstuck ist pro angefangene 120 gm mit Gebauden Gberbauter Grundsticksflache
mindestens 1 heimischer, standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Die im
zeichnerischen Teil festgesetzten Baume sind hierauf anzurechnen.

Hohenlage des Geldndes (§9 Abs.1 Nr.2 i.V. mit Abs.3 BauGB)

Im stralRenseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Gelande in seiner Hohe der
unmittelbar vorgelagerten 6ffentlichen Verkehrsflache anzugleichen.

Zu den Nachbargrundstucken sind die Aufschuttungen und Abgrabungen abzubdschen bzw. an
die H6henlage des Nachbargrundstiickes anzugleichen. Die Héhenlage des Gelandes ist insge-
samt so zu gestalten, dass Untergeschosse nicht als Vollgeschosse in Erscheinung treten.

Hohenlage der Strale (§9 Abs.1 Nr.11 i.V. mit Abs.3 BauGB)

Hohenlage der Strale entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.
Wird nach Vorliegen der StraBenplanung im weiteren Verfahren ergénzt.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Durch den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen gemafl Bebauungsplan sind auf privaten
Grundstlicksflachen gegebenenfalls Béschungen sowie Kunstbauten erforderlich. Das Hineinra-
gen des fur die Randeinfassungen als Abgrenzung zur &ffentlichen Flache erforderlichen Beton-
fuRes und notwendiger Béschungen in das Privatgrundstiick sind zu dulden.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

An den im Lageplan gekennzeichneten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten zu bzw. von den
privaten Grundsticken unzuldssig.

2 Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)

21

2.2

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Stark reflektierende, glasierte oder spiegelnde Oberflachen, Anstriche oder Materialien sind un-
zulassig. Glas und Oberflachen von Anlagen zur Energiegewinnung sind hiervon ausgenom-
men. Fassaden von Hauptgebauden sind als Putzfassade oder mit Holzverkleidung herzustel-
len.

Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform:

Dachform entsprechend Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Fir Winkelbauten oder Zwerchgiebel und Dachgauben sind abweichende Dachformen zulassig.
Dachneigung:

Dachneigung entsprechend Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Die Dachneigung eines Doppelhauses und einer Hausgruppe muss einheitlich sein.

Far Winkelbauten oder Zwerchgiebel und Dachgauben sind abweichende Dachneigungen zu-
1assig.
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2.3.1

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Baumle®

Dachdeckung:
Dachdeckung der Satteldacher ist nur mit Ziegeln und ziegelférmigen Dachsteinen sowie mit

Dachbegriinung zulassig.

Wintergartenverglasungen sind zugelassen.

Garagendécher und Uberdachungen von Stellplatzen sind, soweit nicht in das Hauptdach inte-
griert, nur als begrinte Flachdacher oder begrinte flach geneigte Dacher bis 5° zulassig. Fur
Dachflachenanteile von Garagen und Uberdachten Stellplatzen mit Flachdachern, die als Dach-
terrasse genutzt werden, kann auf die Dachbegrinung verzichtet werden.

Dachdeckungen aus Sonnenkollektoren, Fotovoltaikelementen und sonstige Energiedacher:
Sonnenkollektoren, Fotovoltaikelemente und sonstige zur Energiegewinnung dienende Dachde-
ckungen sind zugelassen.

Bei Nebenanlagen nach §14 BauNVO als Gebaude kénnen abweichende Dachformen und Ma-
terialien zugelassen werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Technische Aufbauten in Form von thermischen Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente
auf Satteldachern darfen im Rahmen der notwendigen Konstruktionshéhe auf den Dachflachen
angebracht werden. Sie miUssen der Neigung der Dachflache angepasst werden. Dies gilt nicht
fur Garagendacher und Dacher von Carports mit Flachdach oder flach geneigtem Dach.

Dachaufbauten in Form von Dachgauben und Dacheinschnitte sind auf Hauptgebauden mit fol-
genden MalRgaben zugelassen:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Satteldachern mit einer Dachneigung gréRer
als 30° zulassig. Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf 60% der Gebaudelange, die Ge-
samtlange der Dacheinschnitte 30% der Gebaudelange nicht Uberschreiten.

2.3.2 Die Hohe der Gauben, vom Anschluss mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims gemessen,

darf 1,60 m nicht Gberschreiten. Bei Gaubenformen ohne Gesims (z.B. Rundbogengauben) darf
die Hohe der Gauben, vom Anschluss mit dem Hauptdach bis zum Schnittpunkt der Gaubenau-
Renwand (Vorderansicht) mit der Gaubendachhaut gemessen, 1,60 m nicht Gberschreiten.

2.3.3 folgende Abstande sind mit Dachaufbauten und Dacheinschnitten einzuhalten:

-zum Ortgang: mind.1,30 m

-zur Traufe: mind.0,60 m (in den Dachschragen gemessen),
im Ubrigen dirfen Dachaufbauten und -Einschnitte nicht Gber
die Aullenwand des Hauptgebdudes hinausragen.

-zum First: mind. 0,60 m (in den Dachschragen gemessen)

-zwischen einzelnen

Dachaufbauten oder

-einschnitten: mind.1,00 m

2.3.4 Auf einer Dachseite dirfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte errichtet

werden. Dies gilt auch fir Doppelhduser und Hausgruppen.

2.3.5 Die Dachaufbauten eines Gebaudes auf einer Seite (Einzelhaus, Doppelhaus oder Hausgrup-

pen) missen dieselbe Form (z.B. Schleppgaube, giebelstandige Gaube) aufweisen. Neu ge-
plante Dachaufbauten missen in Ihrer Form den bereits bestehenden Dachaufbauten entspre-
chen.
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2.3.6 Schemazeichnung Dachaufbau:
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Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflachen (§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Von offentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mind. 0,50 m einzu-
halten.

Einfriedigungen:

Entlang o6ffentlicher StralRen und Wege sind Einfriedigungen nur bis zu einer Héhe von max. 0,8
m zulassig.

Mauern:

Mauern sind nur als notwendige Stitzmauern in Form von Natursteintrockenmauern mit einer
Hohe von max. 0,75 m zulassig. Darlber hinaus sind notwendige Stitzmauern bei Garagenzu-
fahrten entlang der Nachbargrenze als Betonmauern mit einer Hohe von max. 0,5 m zugelas-
sen.

Freistehende Mauern sind unzulassig.

Gestaltung von Freiflachen:

Unbebaute und unbefestigte Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen anzule-
gen (Ausschluss von Stein- und Schottergarten).

Stellplatzverpflichtung (§37 Abs. 1 LBO, §74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Far Wohnungen wird eine Stellplatzverpflichtung mit 1,5 Stellplatzen je Wohnung festgelegt.
Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so ist aufzurunden.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§74 Abs.3 Nr.1 LBO)
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 1,0m gemessen ab dem natirlichen Gelande zu-

1assig.
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Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser (§74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Zur Rickhaltung von Regenwasser, das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
anfallt, ist auf dem jeweiligen Baugrundstlick eine Rlckhalteanlage fir Regenwasser mit einer
Drosseleinrichtung (z.B. Retentionszisterne) mit einem Drosselabfluss von 0,2l/s je 100 m?
Dachflache herzustellen. Das Rickhaltevolumen der Rickhalteanlage muss mindestens 2,0m?
je 100 m? Dachflache betragen. Die Rickhalteanlagen kénnen weiteres Volumen zur Brauch-
wassernutzung enthalten. Das auf begriinten Dachflachen entstehende Riickhaltevolumen fir
Regenwasser kann auf das Ruckhaltevolumen der Ruckhalteanlage angerechnet werden.

Hinweise

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Es wird darauf hingewiesen, dass jede Festsetzung des Bebauungsplanes flir sich betrachtet
eingehalten werden muss. Dies kann bedeuten, dass bei Berlcksichtigung anderer Festsetzun-
gen oder anderer fachgesetzlicher Regelungen eine Festsetzung im Einzelfall nicht vollstandig
ausgenutzt werden kann.

Es wird empfohlen die in Ziffer 2.7 festgesetzten Riickhalteanlagen mit einem zusatzlichen
Brauchwasservolumen zu erstellen. Beim Einbau von Zisternen zur Brauchwassernutzung sind
die Vorgaben der Trinkwasserverordnung zu beachten. Gemal 13 Absatz 4 Trinkwasserverord-
nung ,Anzeigepflichten" sind die Eigentimerinnen und Eigentimer verpflichtet, die Retentions-
zisternen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das keine Trinkwasser-
qualitat hat und die im Haushalt zusatzlich zu der Trinkwasserinstallation installiert sind unver-
zuglich der Gemeinde anzuzeigen.

Eine Verbindung zwischen Trink- und Brauchwasserinstallation ist verboten. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass gemaf §17 Abs. 1 TrinkwV Anlagen fir die Verteilung von Trinkwasser nach
den anerkannten Regeln der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben sind. Es durfen nur
Werkstoffe und Materialien verwendet werden, die den Anforderungen nach §17 Abs. 2 Satz 1
TrinkwV entsprechen.

Es ist vorgesehen die Masten der Beleuchtungseinrichtungen und Kennzeichen oder Hinweis-
schilder fur die Stralen auf den Baugrundstticken in ca. 0,5 m Entfernung von der vorderen
Grundstucksgrenze einzubringen. Auf die diesbezlgliche Duldungspflicht gemal § 126 BauGB
wird hingewiesen.

Fir alle Bauvorhaben sollten Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung erhal-
ten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen

- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fur die Grunflachen

Auf die Bestimmungen des §44 BNatSchG zum Artenschutz wird hingewiesen. In diesem Zu-
sammenhang wird auf artenschutzrechtliche Prifung der Gruppe fur 6kologische Gutachten
GmbH vom Dezember 2020 verwiesen.

Gehodlzrodungen und die Baufeldfreimachung fir die ErschlieBungsmalinahme dirfen nur im
Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefuhrt werden.

Eine dkologische Baubegleitung wird empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der an das Plangebiet angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen mit Larm und Geruchen infolge der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
zu rechnen ist. Diese sind von den kiinftigen Bewohnern zu dulden.

Wird bei der Durchfiihrung von Bau- und Grindungsarbeiten Grundwasser angetroffen, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzufthren. Die Plane mit Beschreibung sind beim zustandigen
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3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13
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Landratsamt — Untere Wasserbehoérde — einzureichen. Die Erkundung des Grundwassers ist
beim Landratsamt — Untere Wasserbehdrde — anzuzeigen und mit dem Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz, vorher in fachtechnischer Hinsicht abzuklaren.

Fir jedes einzelne Bauvorhaben wird eine objektbezogene Baugrunduntersuchung gemaf DIN
4020 empfohlen.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Die Wiederver-
wendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken (Erdmassenausgleich) ist anzu-
streben. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes-Kreislaufwirtschaftsge-
setzes (LKreiWiG) wird verwiesen.

Fir Aufschittungen von Boden ist vorrangig der abgetragene Boden zu verwenden.
Unbelasteter Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung einer Verwertung zuzufuhren.

Bei der Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten wird auf §12 der Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Bestimmungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) hingewiesen.
Eine bodenkundliche Baubegleitung wird empfohlen.

Flachen fir Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sollten auf das absolut notwendige Min-
destmal’ und innerhalb des Bebauungsplangebietes auf Flachen, die ohnehin bebaut werden,
beschrankt werden. Spatere Freiflachen und Flachen fur die Regenwasserrickhaltung sollten
vom Baubetrieb soweit moglich freigehalten werden, um die Béden vor Verdichtungen zu schiit-
zen. Notwendige Bodenarbeiten sollten bodenschonend mit geeigneten Geraten wie z.B. Ket-
tenfahrzeugen ausgefuhrt werden. Entstandene Bodenverdichtungen sind am Ende der Bau-
mafRnahme mit geeignetem Gerat tiefgrundig zu lockern. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebs-
stoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausge-
schlossen sind.

Im Bebauungsplangebiet sind keine Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt.
Im Bodenschutz- und Altlastenkataster sind keine Eintragungen vorhanden.

Wird im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlich und optisch auffalliges Material ange-
troffen, so ist unverziglich das Landratsamt Géppingen zu benachrichtigen. Unbrauchbare
und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufberei-
tung oder einer geordneten Entsorgung zuzufthren.

Auf die Anzeigepflicht des §20 Denkmalschutzgesetz Uber zuféallige Funde, deren Erhaltung im
offentlichen Interesse liegt, wird hingewiesen.

Nach Erkenntnis des Landratsamt Goppingen liegt das Plangebiet im Zustrombereich zum Sau-
erbrunnen Hattenhofen.

Der Schutz dieses Wassers vor anthropogenen Verunreinigungen genief3t oberste Prioritat, die
sauerwasserfiihrende Gesteinsschicht (Angulatensandstein-Formation) darf daher nicht tangiert
werden. Samtliche MaRnahmen zur Gewinnung von Erdwarme dirfen maximal bis zur Ober-
kante der darUber liegenden Arietenkalk-Formation reichen. Nach hiesiger Einschatzung kommt
die Arietenkalk-Formation im Plangebiet ab ca. 40m Tiefe (je nach Topographie) zu liegen.

Dies ist bei der Planung bzw. Bemessung von Erdwarmesonden zu beachten.
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4 Rechtsgrundlagen

Mafigebend sind:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

BauNVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. I Nr.176).

LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 13.06.2023 (GBI. S. 170).

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
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LANDKREIS: GOPPINGEN
GEMEINDE: HATTENHOFEN
GEMARKUNG: HATTENHOFEN

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Baumle*

PLANVERFASSER:

Ingenieurbiiro MELBER&METZGER

(ehemals Ingenieurbiiro Kuhn)

Vermessung — Planung — Geoinformation

SchlesierstraBe 84 -72622 Nurtingen - Tel. 07022/50338-0

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der §§ 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom

18. Dezember 1990.

Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstlicksgrenzen und -nummern stimmen mit
dem Liegenschaftskataster iberein.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Ndrtingen, 27.10.2023

Rainer Metzger — Beratender Ingenieur Projekt: 2020041
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat § 2 Abs.1 BauGB am

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses §2 Abs.1 BauGB am
Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit §3 Abs.1 BauGB vom bis

Auslegung bekannt gemacht am

Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt §3 Abs.2 BauGB vom bis

Als Satzung beschlossen §10 Abs.1 BauGB am

Ausfertigung:

Der Verfahrensablauf flir den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Baumle® entspricht
den gesetzlichen Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschriften - jeweils in der Fassung vom ......... - sind als Original Bestandteil des
Satzungsbeschlusses des Gemeinderats der Gemeinde Hattenhofen vom .........

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung tragt das Datum ..........

Hattenhofen,

Reuter -Burgermeister-

Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung §10 Abs.3 BauGB am
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