LANDKREIS: GOPPINGEN
GEMEINDE: HATTENHOFEN
GEMARKUNG: HATTENHOFEN

Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Dobelwiesen Ahorn II*

Anmerkung: zeichnerischer Teil und Textteil sind in der rechtskraftigen Fassung zu einem Planwerk zusammengefasst

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB, §§ 1-22 BauNVO)

1.1

1.2.3

1.2.4

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

WA = allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Ausnahmen nach §4 Abs.3 Nr.1 bis 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit unzuléssig. (§1 Abs.6 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (§16 Abs.3, i.V. mit §19 BauNVO)

entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil

Zahl der Vollgeschosse (§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO, §20 Abs.1 BauNVO)

entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

Bei Satteldachgebauden ist ein im Dachgeschoss entstehendes zusétzliches baurechtliches
Vollgeschoss (§2 Abs.6 Satz 3 LBO) zuléssig. Bei Flachdachern ist zusatzlich ein Staffel-
dachgeschoss zuléssig, soweit dessen Grundflache weniger als 60% der Flache des darun-
terliegenden Geschosses betragt.

Soweit im Untergeschoss ein genehmigtes Vollgeschoss vorliegt sind Anbauten ebenfalls als
Vollgeschoss ausnahmsweise zulédssig. Sofern das bestehende Untergeschoss kein Vollge-
schoss ist, sind Anbauten durch die ein Vollgeschoss auf Grund der bestehenden Geléandesi-
tuation entsteht ausnahmsweise zulassig.

Gebaudehoéhen (§ 9 Abs.3 BauGB, §16 Abs 3 BauNVO)

Die im Plan eingetragenen Traufhéhen STH (Satteldach) gelten als Héchstmal. Dieses
Héchstmaf darf, auf mindestens 2/3 der Geb&udelénge (einschlieBlich Breiten der Zwerch-
giebel bzw. Winkelbauten) nicht tberschritten werden.

Die Traufhéhe STH wird zwischen festgelegter Bezugshéhe und dem Schnittpunkt der Ge-
baudeauBenwand mit der Dachhaut gemessen.

Die im Plan eingetragenen Firsthbhen SFH (Satteldach), gemessen zwischen festgelegter
Bezugshdhe und Oberkante Firstziegel, dirfen nicht Gberschritten werden.

Die im Plan eingetragenen Gebaudehdhen OK bei Flachdach, gemessen zwischen festgeleg-
ter Bezugshdhe und dem héchsten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante Attika des Staffeld-
achgeschosses, dirfen nicht Gberschritten werden. Im WA 4 1asst die Geb&udehdhe OK ein
zusatzliches Staffeldachgeschoss nicht zu. Uberschreitungen der Gebaudehdhe OK fir tech-
nische Aufbauten (z.B. Aufbauten zur Be-/Entliftung und Belichtung) um maximal 1,00m sind
zulassig.

Die Staffeldachgeschosse sind mit allen Bauteilen gegenlber dem darunterliegenden Ge-
schoss auf mind. zwei Seiten um mindestens 1,0 m einzurlicken. Die Grundflache des obers-
ten Geschosses darf nicht mehr als 60% des darunterliegenden Geschosses betragen.
Bezugshdhe (§9 Abs.3 BauGB, §18 Abs.1 BauNVO)

Die Bezugshdhe fir die festgesetzten Gebaudehdhen entspricht der genehmigten bestehen-
den ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH). Bei bisher nicht bebauten Grundstiicken ist die Be-
zugshoéhe in Meter Uber NN im Zeichnerischen Teil eingetragen.
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1.2.5 Schemazeichnung

Zwerchgiebel: Fassade zuruckversetzt:
* I
Seitengiebel Hauptgiebel

1.3 Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)

entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil

o=  offene Bauweise

al = abweichende Bauweise 1
Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit der Ausnahme, dass
an die westliche Grenze angebaut werden kann. Auf der Ostseite kann mit der Garage
inklusive des darliberliegenden Geschosses mit einer Tiefe von bis zu 6,00m bis auf
1,00m Abstand zur éstlichen Grenze herangebaut werden.
(Hinweis: Im WA4 ist vor Aufbringen eines Vollwarmeschutzes der Brandschutz zu prifen.)

a2 = abweichende Bauweise 2
Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit der Ausnahme, dass
die L&ngenbeschrankung auf 32,0m festgesetzt wird und Hausgruppen mit max. 5
Wohneinheiten zulassig sind.

E = Essind nur Einzelhduser zul&ssig.

ED = Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

1.4 Zahl der Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6)
Im Bereich WAT ist pro freistehendem Einzelhaus und Doppelhaushélfte hdchstens eine
Wohnung zulassig. Eine zweite Wohnung pro Geb&dude kann ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn diese der Hauptwohnung in der Flache untergeordnet ist, sowie die Stellplatz-
verpflichtung eingehalten wird.
Im Bereich WA2 und WA 3 sind pro freistehendem Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen
zuldssig. Eine dritte Wohnung pro Gebaude kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
diese einer Hauptwohnung in der Flache untergeordnet ist, sowie die Stellplatzverpflichtung
eingehalten wird. Pro Doppelhaushalfte und Kettenhausteil ist h6chstens eine Wohnung zu-
lassig. Eine zweite Wohnung pro Geb&aude kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
diese der Hauptwohnung in der Flache untergeordnet ist, sowie die Stellplatzverpflichtung
eingehalten wird.
Im WA 4 sind pro freistehendem Einzelhaus hdchstens drei Wohnungen zulassig.
Ausnahmsweise kénnen bei freistehenden Einzelhdusern bis zu 5 Wohnungen zugelassen
werden, soweit mind. 2 Stellplatze fir jede Wohnung auf dem Baugrundstiick nachgewiesen
werden.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch. (§9 Abs.3
BauGB)

1.6 Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude mit einem Brutto-
Rauminhalt von mehr als 25 m3 handelt, sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfl&-
chen unzulassig. Davon abweichend sind im Bereich WA 3 und 4 Geb&ude zwischen sudli-
cher Baugrenze und dem slidlichen Gebietsrand generell unzulassig.

1.7 Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Hauptfirstrichtung entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.
Neben dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind beim Satteldach rechtwinklig dazu untergeord-
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nete Nebenfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbauten zuldssig (siehe hierzu auch Ziffer 1.2.3
und 1.2.5). Der First des Zwerchgiebels bzw. Winkelbau muss mindestens 0,60 m (in der
Dachschrage des Hauptdaches gemessen) tiefer als der Hauptfirst liegen. Die Gebaudeau-
Benseiten der Hauptgebdude bei Flachdachbauten sind rechtwinklig zu der im Plan eingetra-
genen Hauptffirstrichtung zu erstellen. Im WA 4 sind die Geb&udeauBenseiten der Hauptge-
baude rechtwinklig zur straBenseitigen Baugrenze auszurichten.

Flachen fiir Garagen und Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12 BauNVO)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen kdnnen Garagen (oberirdisch) und Gber-
dachte Stellplatze zugelassen werden, sofern ein Abstand von 5,5m zur ErschlieBungsstraBe
und ein seitlicher Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen von mindestens 0,5m eingehalten
ist. Im Bereich WA 3 und 4 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie deren Zufahrten,
zwischen sidlicher Baugrenze und dem sidlichen Gebietsrand unzulassig.

Offene Stellplatze sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nur im unmittelbaren
Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Dachbegrinung

Flachdéacher sind extensiv zu begrinen.

Wasserdurchlassigkeit:

Von der nicht durch Gebaude Uberbauten Grundsticksflache durfen 60% nicht befestigt oder
mit einer versiegelten Oberflache versehen werden. Garagenzufahrten und offene Stellplatze
sowie deren Zufahrten sind mit dauerhaft wasserdurchldssigen Belagen herzustellen. Uber-
schissige Oberflachenwasser sind in die angrenzenden grundstickeigenen Grinflachen zu
entwassern.

Offentliche Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist in Retenti-
onszisternen zu sammeln (siehe hierzu auch Ziffer 2.7).

Hoéhenlage des Geldndes (§9 Abs.1 Nr.2 i.V mit Abs.3 BauGB)

Im straBenseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Gelédnde in seiner Hohe der
unmittelbar vorgelagerten 6ffentlichen Verkehrsflache anzugleichen. Zu den Nachbargrund-
sticken sind Aufschittungen und Abgrabungen abzubdschen bzw. an die Héhenlage des
Nachbargrundstiickes anzugleichen. Die H6henlage des Geléndes ist insgesamt so zu gestal-
ten, daf3 Untergeschosse nicht als Vollgeschosse in Erscheinung treten. Davon ausgenom-
men sind Falle, welche der Ausnahmeregelung zur Zahl der Vollgeschosse unter Punkt 1.2.2
(letzter Satz) entsprechen.

Offentliche Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Die Gliederung der 6ffentlichen Verkehrsflachen im zeichnerischen Teil ist unverbindlich.

Hoéhenlage der StraBe (§9 Abs.1 Nr.11 i.V. mit Abs.2 BauGB)
Hbéhenlage der StraBBe entsprechend dem Bestand.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers (§9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Durch den Ausbau der 6&ffentlichen Verkehrsflachen geman Bebauungsplan sind auf privaten
Grundstilcksflachen gegebenenfalls Béschungen sowie Kunstbauten erforderlich. Das Hinein-
ragen des fir die Randeinfassungen als Abgrenzung zur 6éffentlichen Flache erforderlichen
BetonfuBes und notwendiger Béschungen in das Privatgrundstick sind zu dulden.

Flachen fir Leitungsrecht (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

LR1: Flache fir Leitungsrecht zugunsten der Betreiber zur unterirdischen Fihrung von Ab-
wasserleitungen.

LR2: Flache fir Leitungsrecht zugunsten der Betreiber zur unterirdischen Fuhrung der Re-
genwasserableitung (Bachverdolung).
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Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)

2.1

2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.3.6

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Grellfarbene und reflektierende Anstriche bzw. Materialien sind unzuléassig. Ausgenommen
hiervon sind Materialien zur Nutzung von Sonnenenergie.

Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform:

Dachform entsprechend Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Die zulassige Dachform gilt auch fir Winkelbauten oder Zwerchgiebel, nicht jedoch fir Dach-
aufbauten als Dachgauben.

Dachneigung:

Dachneigung entsprechend Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Die zulassige Dachneigung gilt auch fir Winkelbauten oder Zwerchgiebel, nicht jedoch far
Dachaufbauten als Dachgauben.

Dachdeckung:

Dachdeckung der Satteldacher ist nur mit Ziegeln und ziegelférmigen Dachsteinen in gedeck-
ten Farben zul&ssig. Dartber hinaus sind Dachdeckungen zur Energiegewinnung und Winter-
gartenverglasungen zugelassen.

Flachdacher sind extensiv zu begrinen.

Garagendacher und Uberdachungen von Stellplatzen sind als Satteldacher oder als begrinte
Flachdacher bzw. begriinte flach geneigte Dacher von 0 bis 5° zuldssig. Die Wirksamkeit der
Dachbegriinung muss auch bei den Dachflachenanteilen, die durch Sonnenkollektoren oder
Fotovoltaikelemente (aufgestandert) belegt sind, gegeben sein.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Dachaufbauten auf Flachdéchern sind unzulassig.
Auf Satteldachern sind neben Dacheinschnitten und Dachaufbauten als Dachgauben auch
auf dem Dach aufliegende Sonnenkollektoren und Fotovoltaikelemente zugelassen.
Dachaufbauten als Dachgauben und Dacheinschnitte sind mit folgenden Mal3gaben zugelas-
sen:
Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf 60% der Gebaudelange, die Gesamtlange der
Dacheinschnitte 30% der Gebaudelange jeweils auch additiv nicht Gberschreiten.
Die Héhe der Gauben, vom Anschluss mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims gemessen,
darf 1,60m nicht Gberschreiten.
folgende Absténde sind einzuhalten:
- zum Ortgang: mind. 1,30m
- zur Traufe: mind. 0,60m (in den Dachschragen gemessen)

im Ubrigen darfen Dachaufbauten und —Einschnitte nicht

Uber die AuBenwand des Hauptgeb&udes hinausragen
- zum First: mind. 0,60m (in den Dachschragen gemessen)
- zwischen einzelnen

Dachaufbauten oder

- Einschnitten: mind. 1,00m
Die Dachneigung der Gauben muss mindestens 3° betragen und darf nicht gegenlaufig zum
Gefalle des Hauptdaches ausgefiihrt werden.
Auf einer Dachseite dirfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte errichtet
werden.
Die Dachaufbauten eines Gebaudes miissen dieselbe Form (z.B. Schleppgaube, giebelstan-
dige Gaube) aufweisen.
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2.3.7 Schemazeichnung Dachaufbau:
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2.3.8 Schemazeichnung Dacheinschnitt:
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Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflachen (§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen aller Art ein Abstand von mind.
0,50m einzuhalten. Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedigungen in Form von
Zaunen bis zu einer H6he von max. 1,00m und von Hecken bis zu 1,50m zulassig.
Mauern sind mit einer H6he von max. 0,50m zugelassen. Darlber hinaus sind notwendige
Stitzmauern bei Garagenzufahrten entlang der Nachbargrenze mit einer H6he von max.
1,50m zugelassen. Freistehende Mauern sind unzulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§74 Abs.3 Nr.1 LBO)
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 1,5m gemessen ab dem natirlichen Gelande
zulassig.

Stellplatzverpflichtung (§37 Abs.1 LBO, §74 Abs.2 Nr.2 LBO)
Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden pro Wohnung 1,5 Stellplatze festge-
legt. Bei Bruchzahlen wird aufgerundet.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser (§74 Abs.3 Nr.2 LBO)
Das Niederschlagswasser von Dachflédchen ist in eine Regenwasserzisterne in Form einer
Retentionszisterne zu flhren, die auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu erstellen ist.

Das Rickhaltevolumen der Zisterne muss mindestens 2,0m? je 100m2 Dachflache betragen.
Der zulassige Ablauf der Retentionszisterne betragt 0,2 | / s / 2 m3 (siehe hierzu auch Hinweis
Ziffer 3.7). Bei begriinten Dachern mit einer Mindest-Substrathbhe von 10cm kann das Ruick-
haltevolumen der Zisterne auf 1,0m?3 je 100m?2 begriinte Dachflache reduziert werden

Hinweise

3.1

Es wird darauf hingewiesen, dass jede Festsetzung des Bebauungsplanes fir sich betrachtet
eingehalten werden muss. Dies kann bedeuten, dass bei Berlicksichtigung anderer Festset-
zungen oder anderer fachgesetzlicher Regelungen eine Festsetzung im Einzelfall nicht voll-
standig ausgenutzt werden kann (z. B. kénnen Baugrenzen nach Berlcksichtigung der Ab-
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standsflachen eventuell nicht voll ausgeschdpft werden).

Auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbotstatbestdnde nach
§44 BNatSchG wird verwiesen. Vor Beginn von BaumaBnahmen wird eine Artenschutzpri-
fung erforderlich. Rodungsarbeiten sollten aus artenschutzrechtlichen Griinden auf den Zeit-
raum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar beschrankt werden.

Auf den Internetauftritt des Tubinger Projektes ,Artenschutz am Haus*®
(http://www.artenschutz-am-haus.de/) wird verwiesen.

Sofern nicht festgesetzt, wird empfohlen das auf Dachern anfallende Regenwasser in einer
Zisterne zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen. Bei einer Brauchwassernutzung sind
die Richtlinien der Trinkwasserverordnung zu beachten. Insbesondere missen Brauchwas-
seranlagen dem Gesundheitsamt bei Inbetriebnahme angezeigt werden. Darlber hinaus sind
Verbindungen zwischen Trink- und Brauchwasser unzuléssig bzw. ausschlie3lich geman DIN
1988 vorzunehmen.

Auf folgende Fachschriften wird hingewiesen:

- Verordnung des Landes BW Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
- DVGW-Arbeitsblatt W 555

- DVGW-Information ,twin®, Nr.5 (10/1991)

Far alle Bauvorhaben sollten Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung er-
halten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Griinflachen

- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fur die Grinflachen

Auf die Einhaltung der Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-
Warme-Gesetz BW wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Anlagen zur solaren Energiegewinnung auf den Geb&udedéachern sind
Verschattungen, z.B. durch Schornsteine oder sonstige Dachaufbauten zu vermeiden.

Die in Ziffer 2.7 festgesetzten Zisternen kénnen ein Brauchwasservolumen (z.B. fur Toiletten-
spulung) enthalten. Bei einer Brauchwassernutzung sind die Richtlinien der Trinkwasserver-
ordnung zu beachten. Insbesondere missen Brauchwasseranlagen dem Landratsamt Gop-
pingen (Gesundheitsamt) bei Inbetriebnahme angezeigt werden. Die DIN 1988 , Technische
Regeln fur Trinkwasserinstallationen®, die DIN 1989, Teil 1-4 ,Regenwassernutzungsanlagen®
und das DVGW-Arbeitsblatt W 555 (Nutzung von Regenwasser im hauslichen Bereich) sind
zu beachten.

Befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sollten auf ein absolut notwendiges Mindestmaf
reduziert werden. Auf ausreichend grof3e Fugenabsténde der Befestigungen ist zu achten.

Grundsatzlich sind die technischen Regeln des Bodenschutzes einzuhalten, wie sie in den
Leitfaden Heft 10 und Heft 28 der Reihe “Luft-Boden-Abfall” des Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr formuliert sind. Spatere Freiflachen (z.B. Hausgarten, éffentliches Griin) sollten vom
Baubetrieb freigehalten werden. Notwendige Bodenarbeiten sind mit bodenschonenden Gera-
ten (z.B. Kettenfahrzeuge) auszufiihren.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese sind vor baubedingten
Beeintrachtigungen zu schitzen.

Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken (Erdmassenaus-
gleich) ist anzustreben. Uberschiissiger Oberboden kann nach Abstimmung mit der Gemein-
de auf landwirtschaftlichen Flachen im AuBBenbereich verwendet werden. Die Bauvorlagen
sind mit beglaubigten Gelandeschnitten und einer StraBenabwicklung mit Darstellung der ge-
planten Aufschlttungen bzw. Abgrabungen einzureichen.

Auf die Regelungen des ,Merkblatt Bodenschutz bei Bebauungsplanen® des Landratsamtes
Goppingen wird hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der Numismalis-
mergel-Formation sowie der Obtususton-Formation (beider Unterjura), welche im nordéstli-
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chen Teil des Plangebietes von quartaren Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen mit unbe-
kannter Machtigkeit Uberlagert werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiro empfohlen.

Wird bei der Durchfiihrung von Bau- und Griindungsarbeiten Grundwasser angetroffen, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzufthren. Die Plane mit Beschreibung sind beim zusténdigen
Landratsamt - Untere Wasserbehdrde - einzureichen. Die Erkundung des Grundwassers ist
beim Landratsamt - Untere Wasserbehdérde - anzuzeigen und mit dem Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz, vorher in fachtechnischer Hinsicht abzuklaren.

Nach Erkenntnis des Landratsamtes Gdppingen liegt das Plangebiet im Zustrombereich des
Hattenhofener Sauerwasservorkommens. Der Schutz dieses Wassers vor anthropogenen
Verunreinigungen genieBt oberste Prioritat. Die sauerwasserfiihrende Gesteinsschicht (Angu-
latensandstein-Formation) darf nicht tangiert werden.

Sémtliche MaBnahmen zur Gewinnung von Erdwarme dirfen daher maximal bis zur Oberkan-
te der darlberliegenden Arietenkalk-Formation reichen. Diese Gesteinsformation ist im Plan-
gebiet so oberflachennah vorhanden (nach hiesiger Einschatzung ca. 20-40m), dass Erdwar-
mesonden mdoglicherweise nicht sinnvoll realisierbar sind. Erdwarmenutzung mittels Kollekt-
oren ist grundsatzlich maoglich.

Suadlich des Planbereichs befindet sich die Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes (Le-
dergasse 11) mit Bullenhaltung. Mit Geruchs- und Larmimmissionen ist zu rechnen.

Es ist vorgesehen die Masten der Beleuchtungseinrichtungen und Kennzeichen oder Hinweis-
schilder fur die StraBen auf den Baugrundsticken in ca. 0,5m Entfernung von der vorderen
Grundsticksgrenze einzubringen. Auf die diesbezugliche Duldungspflicht geman §126
BauGB wird hingewiesen.

Auf die Anzeigepflicht des §20 Denkmalschutzgesetz Uber zuféllige Funde, deren Erhaltung
im 6ffentlichen Interesse liegt, wird hingewiesen.

4.

Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches treten mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes alle bislang gulti-
gen planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auBBer Kraft.

5.

Rechtsgrundlagen

MaBgebend sind:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634).

BauNVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786).

LBO

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58),

zuletzt geéndert durch Art.3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Seite 7 von 8



Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Dobelwiesen Ahorn 11

LANDKREIS: GOPPINGEN
GEMEINDE: HATTENHOFEN
GEMARKUNG: HATTENHOFEN

Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Dobelwiesen Ahorn II*

PLANVERFASSER:

Dipl.-Ing. Erich Ernst Kuhn
Ingenieurbiro Melber & Metzger (ehemals Ingenieurbiiro Kuhn)
SchlesierstraBe 84 - 72622 Nurtingen- Tel. 07022/50338-0

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der §§1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990.
Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Ndrtingen, 22.11.2017/ 06.12.2017/ 11.06.2018/ 27.06.2018/ 22.10.2018

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat §2 Abs.1 BauGB am 17.05.2017
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses §2 Abs.1 BauGB

und Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 01.06.2017
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit §3 Abs.1 BauGB vom 09.06.2017 bis 10.07.2017
Auslegung bekannt gemacht §3 Abs.1 BauGB am 06.12.2017
Als Vorentwurf 6ffentlich ausgelegt §3 Abs.1 BauGB vom 16.02.2018  bis 19.03.2018
Auslegung bekannt gemacht §3 Abs.2 BauGB am 05.07.2018
Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt §3 Abs.2 BauGB vom 17.07.2018 bis 17.08.2018
Als Satzung beschlossen §10 Abs.1 BauGB am 10.04.2019
Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung §10 Abs.3 BauGB am 25.04.2019
Hattenhofen,

Jochen Reutter - Blrgermeister -
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