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Gemeinde Hattenhofen
Landkreis Goppingen

Textteil
zum Bebauungsplan "Dobelwiesen” 07.04.1999

A) Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141), zuletzt gedndert am
16.01.1998 (BGBI.1 S. 137)

Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert
am 22.04.1993 (BGBI. i S.466),

Planzeichenverordnung 1990 -PlanzVV90-vom 18.12.1990 (BGBI.11991 S.58).

B) Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereichs fest

(8§ 9 (7) BauGB).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

C) Textliche Festsetzungen

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (1) BauGB

11 Bauliche Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1- 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA), § 4 BauNVO i.V. m. § 1 (5, 6 u. 8) BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

sowie nicht storende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fur Kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
5. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

6. Anlagen fur Verwaltungen

Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 u. 5 sind geman § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplans.



1.1.3

1.2

1.3

1.4

1.4.1

14.2

1.5

Maf der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16- 21 a BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse (Z), der Grundfl&chenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) Diese
Angaben sind im Lageplan eingetragen.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Es wird festgesetzt, daR je Einzelhaus maximal drei Wohnungen, je Doppelhaushalfte
und je Hausgruppeneinheit (Reihenhaus) maximal zwei Wohnungen zulassig sind.

Bauweise
§9(1)Nr.2BauGBi.V.m.§22(1 u.2)BauNVO
Entsprechend Eintrag im Lageplan wird die offene Bauweise festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen wird parallel zu der im Lageplan dargestellten
Firstrichtung festgesetzt.

Nebenanlagen

§9(1)Nr.4BauGBi.V.m.§§12u. 14BauNVO

Garagen und Uberdachte Stellplatze

sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflache, sowie auf den im
Bebauungsplan dafir festgesetzten Flachen zuléssig.

Zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache und Garageneinfahrt ist ein Mindestabstand
(Stauraum von mind. 5,5 m) einzuhaiten.

Stellplatze (nicht Uberdacht)

sind auf den GOberbaubaren und uniberbaubaren Grundsticksflachen im Anschlult an
befahrbare 6ffentliche Verkehrsflachen zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen

im Sinne v. § 14 (1) BauNVO

Je Grundstlick ist eine Einrichtung, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstiick oder dem Baugebiet selbst dient, zulassig.

Die GroRke der Einrichtung darf max. 40 m® betragen.

Oberirdische Tanks und Hundezwinger sind nicht zul&ssig.
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2.1.2

2.1.3
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 (4) BauGB i.V. m. § 74 (6) u. (7) LBO

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

§74(1)Nr.1 LBO

Dachform und Dachneigung

Satteldach 30° - 45°
versetztes Satteldach 30° - 45°, der Versatz am First darf eine H6he von 1,50 m,
gemessen von Schnittpunkt Dachhaut bis Schnittpunkt Dachhaut, nicht Gberschreiten.

Bei Garagen sind Pultdacher unzulassig.

Dachdeckung

Far die Dachdeckung sind Materialien in roten bis rotbraunen Farbtonen zul&ssig.
Solarkollektoren als Dachdeckungsmaterial sind zuldssig.

Flachd&cher und geneigte Dacher bis 10° von Garagen und Nebengeb&uden sind zu
begrinen. Die Dicke der Substratschicht mufl mindestens 8 cm betragen.

Dachaufbauten ( val. zeichnerische Erlduterungen)

Dachaufbauten sind zuldssig in Form von Dachgauben zur Wohnraumerweiterung,

wenn die Trauflange des Daches zu mindestens 50 Prozent der Gesamtlange erhalten

bleibt. Dabei sollen von der Gaube folgende Abstédnde eingehalten werden:

- vom Ortgang mindestens 1, 20 Meter,

- vom First mindestens 50 Zentimeter, in der Dachfldche gemessen,

- von der Traufe mindestens 70 Zentimeter in der Dachfldche gemessen bzw. ohne
Dachvorsprung direkt in der Hausflucht beginnend.

Dachgauben und Dacheinschnitte/-ausschnitte nebeneinander sind nicht zuldssig.
Pro Gebaude ist eine Gaubenform zuldssig.

Bei versetzten Satteldachern sind nur Schleppgauben zuldssig.

Ein Dachaufbau, der direkt an der Hauswand anschlief3t bzw. Einzelgauben in der
Hausflucht sind kein Gauben im Sinne der Landesbauordnung und somit
genehmigungsfrei. Beim Bau muB die Trauflange des Daches jedoch ebenfalls
mindestens zur Halfte freigelassen werden. AulRerdem gelten die o.g.
Abstandsregelungen auch fir diese genehmigungsfreien Bauten.

Fernseh- und Rundfunkantennen sowie Dachstédnder sind nicht zulassig.

Gebdudehodhen (Hochstagrenzen)

§ 74(1) Nr. LBO
Es wird eine maximale Wandhéhe (Wand an der Traufe) festgesetzt.

Ihre Hohe betragt bei 2 Vollgeschossen
Il Wandhohe max. 6,20m

und bei 2 Vollgeschossen mit Hohenbeschrankung

il m.HB Wandhohe an beiden Traufen max. 4,70m
oder
Wandhohe bergseitige Traufe max. 3,50m und
Wandhdhe talseitige Traufe max. 6,00m.

Gemessen wird die maximale Wandhohe in der Mitte der Wand senkrecht vom
Schnittpunkt Hausgrund - natirliches Gelande bis zum Schnittpunkt Hausgrund-
Dachhaut.
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2.2.3

2.3
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Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

§§ 74 (1) Nr. 3 LBO

Stellplatze Zufahrten, FuBwege Hofflachen

sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Wassergebundene Decke, Rasenpflaster,
Pflaster in Split oder Sand verlegt, etc.) herzustellen.
Den Boden versiegelnde Beldge sind als Oberflachenabschluf® nicht zuldssig.

Aufschittungen und Abgrabungen

sind bis max. 0,80 m Héhenunterschied zum gewachsenen Gelande zuldssig, wenn sie
der Schaffung von Terrassen, die direkt an das Gebaude anschlieRen, oder von Haus-
zugéngen, Garagen und Stellplatzzufahrten dienen.

Einfriedungen gegeniber dffentlichen Verkehrsfldchen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Mauern als Einfriedungen nicht zulassig.
Als Einfriedungen dirfen nur Hecken aus heimischen Gehdlzen verwendet werden. Die
Hdéhe der Einfriedung darf maximal 1,00 m betragen.

Zaune innerhalb der Hecken sind zuldssig, wenn sie zur éffentlichen Verkehrsflache
hin durch Bepflanzung verdeckt werden.

Stellplatze
§ 74(2) Nr.2 LBO

Pro Wohnung sind 1,5 Stellplatze anzulegen. Die Nachkommastelle ist auf die nachste
ganze Zahl aufzurunden.

Gewasserschutz

Zum Wassergraben, der entlang der norddstlichen Grenze des Bebauungsplan-
geltungbereichs verlauft, ist an jeder Stelle ein Abstand von drei Metern als
durchgehender Gelandestreifen einzuhailten. Dieser Bereich ist von jeglichen
Hindernissen ( z.B. Auffillungen, Einfriedungen, Stitzmauern usw.) sowie von
auskragenden Balkonen und Bauteilen freizuhalten.

Hinweise:

Der Héhenverlauf des natlrlichen Geladndes ist durch értlich aufgenommene Gelande-
schnitte nachzuweisen. Diese Gel&dndeschnitte missen von Sachverstédndigen im Sinne
von § 2 Abs. da Bauvorlagenverordnung gefertigt sein.

Das Plangebiet ist grofdteils Uberbaut. Bei BaumalBnahmen, die tiefer reichen als die
bisherigen Grindungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durchzuflhren. Sofern
von neuen BaumalRnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zusatzlich zum Bau-
genehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren.

Im Plangebiet angetroffene Quellen oder Hangwasseraustritte sind in Absprache mit
dem Landratsamt — Amt fir Umweltschutz und Wasserwirtschaft zu fassen und tber
separate Frischwasserleitungen dem nachsten Vorfluter zuzufUhren. Die hierfur not-
wendigen Trassen sind planungsrechtlich zu sichern. Fur die Fassung und Ableitung der
Wasseraustritte ist ein Wasserrechtsverfahren durchzuflihren.



zeichnerische Erlquterungen:

Gaubenformen ( je 1 pro Gebdudel ):

' ' | - Schleppgauben
N _.lljl [ QAg - Giebelgauben

- Runddachgauben
- Dreiecksgauben
- Hachgauben
I Dachlange a
L . L
K : 1
Dachaufbauten in der Hausflucht:
! l { Diese Formen gelten nicht als
S e 3 = Dachgauben, sollen aber nach
! B 3 Ly = Lk den Vorgaben fir Dachgauben
gestaltet werden.
b+tc+d+e 2¥a
i L, max. Gaubenlange L
‘ 1 ( besser geteilt) l
L
!T JJ [—[ ; J! | Abstdnde der Gauben vom Ortgang
] ! — | und untereinander
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Abstande der Gaube von First u. Traufe
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Bebauungsplandnderung ,,Dobelwiesen*

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungs-/Anderungsbeschluss: 22.7.1998
2. Offentliche Bekanntmachung: 28.7.1998
3. Auslegungsbeschluss: 14.4.1999
4. Offentliche Bekanntmachung: 29.4.1999
5. Offentliche Auslegung: von 10. Mai bis 11. Juni 1999

6. Behandlung der Anregungen und erneute Beteiligung: 11.10.2000
7. Behandlung der Anregungen und Satzungsbeschluss: 20.12.2000

8. Offentliche Bekanntmachung/Inkrafttreten: 11. Januar 2001

Hattenhofen, den 15.1.2001

Baar

A~



