GEMEINDE HATTENHOFEN
BEBAUUNGSPLAN ,LEDERGASSE / ORTSMITTE, 1. ANDERUNG*
BEGRUNDUNG VOM 25.01.2017

BEGRUNDUNG

1. Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Landesbauordnung (LBO) und der Planzei-
chenverordnung (PlanzZV) in der jeweils gultigen Fassung aufgestellt.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Am 13.03.2008 wurde der Bebauungsplan ,Ledergasse / Ortsmitte* zur rechtskrafti-
gen Satzung gefiihrt und bis dato noch nicht geandert. Gegenstand der aktuellen An-
derung ist die Anpassung bauplanungsrechtlicher Festsetzungen an aktuelle Planun-
gen. Zusatzlich sollen die Festsetzungen den tatséchlichen Bestand der offentlichen
Verkehrsanlagen abbilden und sichern. Da sich in unmittelbarer N&he die Schule be-
findet und die verkehrlichen Anlagen zum Charakter des Gesamtgebiets beitragen,
werden durch den Bebauungsplan stadtebauliche Entwicklungen gezielt gesichert,
das Ziel eines gesamtheitlichen Gebiets verfolgt und dariiber hinaus die hohe Nach-
frage an Parkierungsmoglichkeiten geregelt. Der aktuelle Bebauungsplan verfolgt den
Zweck einer innerdrtlichen Nachverdichtung und zugleich einem Nachkommen ver-
kehrlicher Anspriiche was zu einer besseren baulichen Nutzbarkeit von Flachen die
bereits dem Innenbereich zugehdrig sind fihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ledergasse / Ortsmitte* wird durch die
aktuelle Anderung nicht verandert.

3. Lage des Plangebiets

Der Planbereich befindet sich innerhalb des Ortskerns von Hattenhofen und umfasst
eine Flache von rund 2.500m2. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 268 und
219/2 (Schulgasse) in Teilen, sowie das Flurstiick Nr. 221/1 in seiner Ganze.
Begrenzt wird der Planbereich

- Im Norden und Suiden durch Mischflachen

- Im Osten durch die Schule der Gemeinde

- Im Westen durch die Ledergasse mit zugehoriger Gehwegflache

Das Plangebiet soll planungsrechtlich an aktuelle bauliche und verkehrstechnische
Bedarfe angepasst werden.
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Abbildung: Ubersichtslageplan, ohne Maf3stab, Grundlage: Top-Karte des Landesvermessungsamts Ba-Wl
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Es befinden sich keine Schutzgebiete innerhalb oder in unmittelbarer Nahe des Gel-
tungsbereichs. Durch die aktuelle Anderung des Bebauungsplans ist somit von keiner
negativen Beeintrachtigung naturschutzrechtlicher Belange auszugehen.
Bestehendes Planungsrecht

Am 13.03.2008 wurde der Bebau-

MI ungsplan ,Ledergasse / Ortsmitte"
05 | N ..
PR zur Rechtskraft gefuhrt. '
N e Dieser wurde bis dato noch nicht
\ e geéandert. )
e Anlass der aktuellen Anderung ist
\ die Ermdglichung einer Bebauung

mit 2 Mehrfamilienhdusern sowie
die Ordnung verkehrlicher Anla-
gen.

Abbildung: Auszug des derzeit rechtskraftigen BPL ,Schiitzenstral3e*
Stadtebauliches Konzept

Wie bereits dargelegt, soll ein Teilbereich des Geltungsbereichs mit Mehrfamilien-
hauser bebaut werden. Konkrete Planungen hierzu liegen bereits vor. Dieses sehen
die Errichtung von 2 Einzelgeb&uden vor. Um das daraus resultierende Mehrauf-
kommen an ruhendem Verkehr von bestehenden verkehrlichen Anlagen fernzuhalten,
soll im Zuge der aktuellen Bebauungsplananderung die Errichtung einer eingeschos-
sigen Gemeinschaftstiefgarage ermoglicht werden. Zu diesem Zweck wurde ebenfalls
die maximal zulassige GRZ angehoben.

Da sich der Planbereich unmittelbar im Ortskern von Hattenhofen befindet, soll das
Ziel einer hoher verdichteten Bauweise im Sinne eines flachensparenden Umgangs
mit Grund und Boden planungsrechtlich verfolgt werden.

Anderungen in den Festsetzungen des Bebauungsplans gegenilber dem Bebau-
ungsplan von 2008 betreffen ausschlief3lich die im Folgenden genannten Festsetzun-
gen.

Die Baufenster werden vor dem Hintergrund stadtebaulicher Entwicklungsziele der
Gemeinde in Grol3e und Lage veréandert ausgewiesen. Die neuen uberbaubaren Fla-
chen orientieren sich dennoch an ehemaligen Planungen um den Gebietscharakter in
seiner Gesamtheit in angemessener Weise zu beriicksichtigen

Die maximal zuldssigen Gebaudehohen (Trauf- und Firsth6he) werden jeweils um
50cm angehoben. Durch die geanderten Festsetzungen soll zeitgemafien energeti-
schen Anforderungen nachgekommen werden. Durch zahlreiche Neuerungen in Hin-
blick auf Warmedammung etc. ist mittlerweile ein héherer Dachaufbau erforderlich als
zu Zeiten der Bebauungsplanaufstellung. Aufgrund der Lage im Ortskern und den
umgebenden bestehenden baulichen Anlagen ist eine solche Erh6hung stadtebaulich
vertretbar; negative Auswirkungen (z.B. durch die Mehrverschattung) auf direkte
Nachbaren kénnen aufgrund der angrenzenden groRen Abstande zu diesen ausge-
schlossen werden.

Um das zu erwartende hohere Verkehrsaufkommen zu steuern, werden im Rahmen
des Bebauungsplans Flachen zur Errichtung einer Gemeinschaftstiefgarage festge-
setzt. Um diese realisieren zu koénnen, werden 2 bestehende Einzelbdume mit
Pflanzgebot auf die dstlichen Gebaudeseiten verschoben.
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Aufgrund der Zulassigkeit einer Tiefgarage wird die maximal zulassige GRZ von 0,6
auf 0,7 erhoht. Diese Uberschreitung der Obergrenzen fiir die Bestimmung des Ma-
Res der baulichen Nutzung geméafi3 § 17 Abs.1 BauNVO begriindet sich durch stadte-
bauliche, funktionelle und gestalterische Aspekte. Mit der Errichtung von 2 Mehrfami-
lienhausern steigen die Anforderungen an die Grof3e der Parkierungsflachen. Mit den
vorgegebenen Obergrenzen zum zulassigen Mal3 der baulichen Nutzung kann diesen
Anforderungen nicht nachgekommen werden.

Im restlichen Bereich der aktuellen Anderung werden bestehende und geplante Par-
kierungsanlagen mit zugehdrigen ErschlieBungsstra3en in die Festsetzungen Uber-
nommen. Wie bereits dargelegt befindet sich das Plangebiet im Ortskern der Ge-
meinde, direkt an die Schule der Gemeinde angrenzend. Den hieraus resultierenden
Anforderungen an o6ffentliche Parkierungsflachen soll vor dem Hintergrund gestalteri-
scher Aspekte mittels der aktuellen Anderung nachgekommen werden.

Durch den Bebauungsplan soll eine hoher verdichtete Bauweise im Kernbereich er-
moglicht werden. Ganz im Sinne des 8 1 Abs.5 BauGB verfolgt der Bebauungsplan
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, welche die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet sowie eine vorrangig durch Malf3-
nahmen der Innenentwicklung stattfindende stadtebauliche Entwicklung erméglicht.

SEITE 17 VON 17



