Begrindung
zum Bebauungsplan ,,Oberdorf®
und den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Oberdorf*

Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Hattenhofen ist deutlich an der heutigen
Siedlungsstruktur zu erkennen. Ausgehend vom historischen Kern hat sich der Ort entlang der
Kreisstrallen in Richtung Osten, Westen und Siden erweitert. Charakteristisch ist, dass
zwischen den Siedlungsachsen keine oder nur behutsame Bebauung entstanden ist und somit
auch heute noch Griinbereiche bis in die Ortsmitte ragen. Dies tragt entscheidend zum
Wohnwert der Gemeinde bei.

Die landes- und regionalplanerische Zielvorgabe ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung* trifft
auch die Gemeinde Hattenhofen als Gemeinde beschrénkt auf Eigenentwicklung. Weitere
Wohnbauflachen im AuRenbereich kdnnen nur noch sehr eingeschrankt ausgewiesen werden,
Vorrang hat die Nutzung von innerértlichen Baupotenzialen.

Bei dem Gebiet ,,Oberdorf‘ handelt es sich um ein gewachsenes Gebiet, in dem Bauvorhaben
bislang nach & 34 BauGB beurteilt werden. Dieser Rechtsstand lasst sehr grof3e Freiheit fur
mogliche Bauvorhaben zu, so dass die Gefahr besteht, dass das Gebiet ,Oberdorf* seinen
gewachsenen Charakter verliert und es zu stadtebaulichen Fehlentwicklungen kommt.

Die Gemeinde Hattenhofen verfolgt seit einigen Jahren das Ziel, das Gemeindegebiet nach und
nach mit Bebauungsplanen zu Uberziehen, um die jeweiligen Bereiche planungsrechtlich zu
sichern und konkrete Vorgaben fiir kiinftige Bebauungen festzulegen. In der Fortfihrung dieser
Ziele soll auch der Bereich ,,Oberdorf* in einen Bebauungsplan gefasst werden.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
kinftige Strukturierung und bauliche Entwicklung des Gebietes geschaffen werden. Durch das
Bebauungsplanverfahren ist gewahrleistet, dass private und 6ffentliche Belange gerecht
gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplanung:

Im genehmigten Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Raum Bad Boll
sind die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans als Mischbauflachen
dargestellt.

Der Bebauungsplan wird somit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird gemaRl § 13a Abs. 2 BauGB im Zuge der
Berichtigung angepasst.

Bestehendes Planungsrecht

Im Osten grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Storren 1“ an das Plangebiet, im Westen
der Bebauungsplan ,Schitzenstrafl3e“.

Der Bebauungsplan ,Darlehenskasse® befindet sich zwischen den beiden Teilgel-
tungsbereichen des vorliegenden Bebauungsplanes, umfasst jedoch nicht das Fist. Nr. 173
(HauptstraBe 82). Das Grundstlick soll aus diesem Grund mit in den Bebauungsplan ,,Oberdorf*
aufgenommen werden. Dartber hinaus wird auch das Flst. Nr. 172/1 (Hauptstral3e 84), welches
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Darlehenskasse* liegt, mit eingebunden.
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4. Lage/Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen des Gemeindegebietes entlang der Hauptstral3e. Im Norden
wird das Plangebiet durch die freie Landschaft mit Streuobstwiesen begrenzt, im Siden bildet
die HauptstraBe die Grenze. Im Osten reicht der Geltungsbereich des Bebauungsplans bis an
den Storrenweg und im Westen bis an die Schitzenstralie.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
dargestellt.

5. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fir MaRnahmen, die der Innenentwicklung dienen die
Méglichkeit vor ,Bebauungspléane der Innenentwicklung® gem. § 13a BauGB aufzustellen.
Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderen MafRnahmen der Innenentwicklung dient.

Das Plangebiet ist vollstandig von bestehender Bebauung geprégt und gehért unzweifelhaft
zum Siedlungsbereich der Gemeinde Hattenhofen. Ziel der Planung ist die Steuerung der
stédtebaulichen Entwicklung des Gebietes und die Schaffung von Planungsrecht fir mdgliche
Nachverdichtung auf geeigneten Flachen. Der Bebauungsplan dient somit der
Innenentwicklung.

Die Zulassigkeit von ,Bebauungsplanen der Innenentwicklung® ist darliber hinaus durch zwei
Schwellenwerte beschrankt. Bis zu einer zulassigen Grundflache von 70.000 m2 (im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO d.h. zulassiger Grundflache des Baugrundstiicks, das von baulichen
Anlagen Uberbaut werden kann = GRZ) darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, bis 20.000 m? ohne ,Vorpriifung des Einzelfalls“. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst eine Flache von 22.502 m2 und liegt somit deutlich unterhalb der
Schwellenwerte, bedarf somit auch keiner ,Vorprufung des Einzelfalls®.

Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassung fir ein Vorhaben begrundet, das einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer  Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Ebenfalls bestehen keine
Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im
Sinne des Naturschutzgesetzes durch die Planung beeintrachtigt werden.

Der Bebauungsplan wird deshalb als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® gem. § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB, d.h. ohne
Umweltprifung und Umweltbericht durchgefihrt.

6. Umweltbelange / Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient nicht zur Vorbereitung von Vorhaben, fur die eine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung besteht, da keinerlei Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgitern besteht. Der
Bebauungsplan wird somit gemafl § 13a BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB ohne Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4, ohne Umweltbericht nach § 2a sowie ohne Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, aufgestellt.

Nach & la BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den

Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Diese werden im gesamten
Planungsprozess beachtet und es wird diesen stets ausreichend Rechnung getragen.

Die Auswirkung der Planung auf die betroffenen Schutzgiter wird im nachfolgenden verbal-
argumentativ beschrieben.
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6.5

6.6

6.7

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Siehe nachfolgendes Kapitel Artenschutz

Schutzgut Boden

Aufgrund der weitgehenden Uberbauung durch Geb&aude oder versiegelte Flachen sind
nattirliche Boéden im Plangebiet nahezu nicht vorhanden. Bei den vorhandenen Grinflachen
kann von (berformten Boden der Siedlungslagen ausgegangen werden, natirliche
Bodenfunktionen sind nur eingeschrankt vorhanden. Die Planung lasst im zentralen Bereich des
Plangebietes eine héhere bauliche Nutzung als derzeit zu.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe Auswirkungen.

Schutzgut Wasser

Fur die Grundwasserneubildung aus Niederschlag spielt u.a. die Infiltrationsrate eine wichtige
Rolle. Auf den vollsténdig versiegelten Flachen ist keine Grundwasserneubildung mdglich. Die
kleinen Gartenflachen im Plangebiet spielen fiir die Grundwasserneubildung ebenfalls nur eine
untergeordnete Rolle. Lediglich durch die Bebauung des Streuobstbereiches kommt es zu einer
zusatzlichen Versiegelung. Aufgrund der geringen Grol3e der Flachen sind die Auswirkungen fir
die Grundwasserneubildung jedoch eher gering.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Oberflachengewédsser kommen im
Plangebiet nicht vor. Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe Auswirkungen.

Schutzgut Luft und Klima

Fur die Luftregeneration und fur klimatische Ausgleichsfunktionen sind vor allem Freiflachen
relevant, deren Bedeutung von Art und Umfang des Bewuchses abhangt. Vollstandig Uberbaute
bzw. versiegelte Flachen Uben keine Funktionen aus.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe Auswirkungen.

Schutzgut Landschaft
Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungslage von Hattenhofen und Gbernimmt dadurch
keine wesentlichen Funktionen fir das Landschaftsbild bzw. als Landschaftselement.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungslage von Hattenhofen und ist weitgehend bebaut.
Die Nutzung innerhalb des Gebiets soll nicht geandert werden.

Auswirkungen sind durch mit dem Baubetrieb einhergehende erhéhte Larm- und
Luftschadstoffemissionen mdoglich — bei Einhaltung der einschlagigen Vorschriften zur
Begrenzung des Baustellenlarms werden die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten, so dass
keine schadlichen Auswirkungen entstehen. Gegentiber dem bisherigen Zustand ist nicht mit
einer erheblichen Verschlechterung der Immissionssituation fur die Nachbarschaft zu rechnen.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.

Kulturglter und sonstige Sachgiter

Der historische Siedlungskern Hattenhofen ist als archéologische Verdachtsflache (Pruffall)
ausgewiesen. Nach der Ortsnamenforschung dirften die Siedlungsurspriinge Hattenhofens
bereits in die altere Ausbauzeit des 7./8. Jahrhundert zuriickreichend sein. Uber die Pfarrkirche
St. Agidius 1275 im ,Liber decimationis“ des Bistums Konstanz wird ein mittelalterliches
Siedlungsgeschehen erstmals indirekt auch urkundlich fassbar.

Innerhalb des Plangebietes sind daher grundséatzlich Bodenurkunden zur mittelalterlichen und
frGhneuzeitlichen Besiedlungs-/ Wirtschaftsgeschichte und Sachkultur (Kulturdenkmale nach 82
DSchG) zu erwarten.

Die Planung hat auf das Schutzgut mittlere bis groRRe Auswirkungen.
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8.1

8.2

8.3

Artenschutz

Da aufgrund der Biotopausstattung des Plangebiets und dem naheren Umfeld ein Vorkommen
von verschiedenen streng geschutzte Arten nicht im vornherein sicher ausgeschlossen werden
konnte und sich das Gelande auch fiir weitere Artgruppen potentiell als Habitat eignet, wurde im
Jahr 2017 eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung durchgefiihrt. Anhand dieser
Voruntersuchung sollen Empfehlungen an die Grundstiickseigentimer fur die weitere
Vorgehensweise im Vorhabensfall formuliert werden.

Die Voruntersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

LAusschlaggebend fur die artenschutzrechtliche Prufung sind die Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten, d. h. Strukturen und Bereiche, die eine direkte und unverzichtbare
funktionale Bedeutung fir die Fortpflanzung der Art haben (z. B. Nest, Niststatte, Brutplatz und
Brutrevier, Entwicklungsstatte, Eiablageplatz, usw.). Nahrungs- und Jagdgebiete gehéren nicht
zu den Lebensstatten und sind fur die Prifung nicht relevant.

Vogel:

Durch den Baumbestand, insbesondere in den Streuobstgebieten, muss im Vorhabensfall fur
diesen den Bereich mit einer starken Betroffenheit dieser Artengruppe gerechnet werden, vor
allem, wenn sich Gehdlze mit Baumhohlen im Baufenster befinden. Hier ist mit
Lebensraumverlusten zu rechnen, gefahrdete Arten kdnnen nicht ausgeschlossen werden.
Beim bestandsorientierten Ausbau ist insbesondere auf gebdudebriitende Vogelarten zu achten
(Schwalbennester, Haussperling, Turmfalke, evtl. Eulen (Dachbdden).

Flederméause

Aufgrund der Habitatstrukturen ist mit dem Vorkommen von Fledermausen im Gebiet zu
rechnen, alle einheimischen Arten sind durch den Anhang IV geschitzt.

Vor dem Abriss von Schuppen und sonstigen geeigneten Lebensrdumen (auch offene
Dachbdden kommen in Frage) sollten diese auf ihre Eignung als Fledermausquartier kontrolliert
werden.

Sonstige Anhang-IV-Arten
Fur die sonstigen Arten liegen keine giinstigen Habitatvoraussetzungen vor und demnach keine
Betroffenheit. Weitere Untersuchungen nicht erforderlich.

Bestand

Ortliche Gegebenheiten, bestehende Bebauung

Das Plangebiet ist Gberwiegend mit Wohngebauden bebaut, vereinzelt sind jedoch auch
gewerblich genutzte Objekte eingestreut. Darliber hinaus befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb mit Tierhaltung sowie vereinzelte Baullicken im Plangebiet.

Westlich des landwirtschaftlichen Betriebes befinden sich im rickwartigen Bereich
Streuobstwiesen mit zum Teil &lterem Baumbestand. An der Grenze zum AufRenbereich verlauft
ein schmaler, historisch erhaltener FuRweg.

Das Flurstiick 179 durchschneidet als Griinzone den gesamten 6stlichen Teilgeltungsbereich.
Auf dem Flurstiick befinden sich Grében, die das gesammelte Oberflichenwasser aus dem
angrenzenden Aul3enbereich geordnet in die Kanalisation ableiten.

Topographie
Das Gelande fallt von Westen nach Osten in unterschiedlich starker Auspragung deutlich ab.

Schutzgebiete/Schutzobjekte

Innerhalb  des  Geltungsbereichs des  Bebauungsplans befinden sich  keine
Schutzausweisungen. Nordlich an das Plangebiet grenzt jedoch das Vogelschutzgebiet
»vorland der mittleren Schwabischen Alb* (Schutzgebiet Nr. 7323441) an.
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8.4

8.5

8.6

10.

10.1

Naturdenkmale sind im Plangebiet und im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Eigentum
Die Flachen befinden sich, mit Ausnahme der Flachen fir die 6ffentliche ErschlieRung, nahezu

vollstéandig in privatem Eigentum.

Altlasten
Altlasten oder &hnliche Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Denkmale
Kulturdenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt oder
vermutet.

Planungsziele und Planungskonzeption

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und die damit getroffenen Festsetzungen und
Regelungen soll der vorhandene Siedlungscharakter in seinen pragenden Elementen bewahrt
und eine einheitliche Beurteilungsgrundlage zur Bewertung zukiinftiger Baugesuche geschaffen
werden.

Durch moderate Erweiterungsmdglichkeiten, z.B. im Bereich der Streuobstwiese, soll eine
vertragliche Nachverdichtung des Gebietes und somit einen Beitrag zur Flachenschonung im
AuRenbereich geschaffen werden. Da es sich bei den meisten Grundstiicken im Plangebiet um
Privateigentum handelt, mdchte die Gemeinde eine Bebauung solcher Grundstiicke zwar
grundsatzlich ermdglichen (z.B. durch Ausweisung als Bauland), um die ErschlieRung mussen
sich die Grundstlickseigentimer jedoch selbst kimmern. Eine 6&ffentliche ErschlieBung von
Seiten der Gemeinde ist nicht vorgesehen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Bebauung entlang der HauptstralRe weist eine Durchmischung von Wohnen und Gewerbe
auf, wobei der Anteil der gewerblichen Nutzungen in den letzten Jahren als eher ricklaufig zu
bezeichnen ist. Ziel der Planung ist es, die bestehenden gewerblichen Nutzungen entlang der
Hauptstral3e zu erhalten und auch in Zukunft zusatzliches Gewerbe im Gebiet zu ermdglichen.
Fir eine Ausweisung als klassisches Mischgebiet mangelt es jedoch an der Durchmischung der
unterschiedlichen Nutzungen.

Daher sollen die Flachen entlang der Hauptstral3e als Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der
Wohnnutzung (besonderes Wohngebiet) gemaR § 4a BauGB ausgewiesen werden. In diesem
sind neben Wohnnutzungen auch eingestreute Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe sowie Geschéfts- und
Birogebaude zulassig. Da eigenstandige, gewerbliche Werbeanlagen dem Charakter des
Gebietes widersprechen sind diese jedoch ausgeschlossen.

Die hinter der HauptstralRe liegenden Bereiche, in Richtung der freien Landschaft, werden als
allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Im allgemeinen Wohngebiet sind die
nach 8§ 4 (3) Nr. 3-5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nicht zul&ssig.
Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplans sollen im Plangebiet Uberwiegend
Wohngebaude entstehen.

Im Bereich des Anwesens Hauptstrale 86, 88, 88/1 wird aufgrund der bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzung ein Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Bei der Bestimmung der als
Dorfgebiet festzusetzenden Grundstucksflachen wurde ein Radius von 30 m um den
Mafgeblichen Emissionsort verwendet. Dies entspricht dem Vorgehen bei der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Darlehenskasse®.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

MafR der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl, einer maximalen Zahl der Vollgeschosse und maximaler Trauf- und
Gebaudehdhen (bezogen auf die Bezugshohe) festgelegt. Diese werden flr einzelne Bereiche
des Plangebiets unterschiedlich festgesetzt und haben vor allem das Ziel, den bestehenden
Charakter des Plangebiets zu wahren.

Die Grundflachenzahl (GRZ) variiert zwischen 0,4 und 0,6. Eine Ausnahme bildet der Bereich
der Nutzungsschablonen 2 und 3 rund um die Hintere Strale. Aufgrund der historisch bedingt
sehr kleinen Grundstiicke, diese sind meist kaum gréRer als das darauf errichtete Gebaude,
wird fur diesen Bereich eine abweichende Festsetzung getroffen: die maximal zulassige Grol3e
der Grundflachen der baulichen Anlagen entspricht den Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

Bauweise

Im Bereich der Nutzungsschablonen 1-3, 6 und 8 wird entsprechend der bestehenden
Bebauung eine abweichende Bebauung ohne oder mit geringerem Grenzabstand als dem nach
LBO Baden-Wirttemberg nétigen Mindestabstand festgesetzt. Im  Bereich der
Nutzungsschablonen 4 und 5 soll hingegen eine aufgelockerte Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern gesichert werden. Fir die Bereiche der Nutzungsschablonen 7 und 9 qilt die
offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so festgesetzt, dass diese einerseits die
vorhandenen Bebauungsstrukturen aufnehmen wund andererseits unter Wahrung der
stédtebaulichen Ordnung eine entsprechende Nachverdichtung ermdglichen.

Stellplatze und Garagen

Da es sich um ein Gebiet handelt, das schon fast vollstandig bebaut ist, sind entsprechend der
bestehenden Bebauung Garagen und Uberdachte Stellplatze auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. Um das StraRenbild und die zum Teil groRztigigen Freiflachen zu
erhalten wurde jedoch die Grundflache fiir Garagen und Uberdachte Stellplatze auf 40 m?2
begrenzt.

Wohneinheiten
Die einzelnen Teilbereiche des Plangebietes weisen eine unterschiedlich dichte Bebauung auf.
Entsprechend der jeweils vorhandenen Dichte wird daher fiir die einzelnen Teilbereiche eine
maximale Anzahl an Wohneinheiten festgesetzt, die dem Charakter der vorhandenen
Wohnbebauung entspricht und auch fur die Zukunft eine gebietsvertragliche Dichte
gewahrleistet.

Flachen fir die Ableitung und Rickhaltung von Niederschlagswasser

Auf dem Grundstick sind Graben zur Niederschlagswasserableitung untergebracht. Durch die
Ausweisung als Flache fir die Ableitung und Rickhaltung von Niederschlagswasser wird somit
der Bestand planungsrechtlich gesichert.

Geh- und Fahrrechte

Im Bereich der im Plan eingetragenen Leitungsrechte befinden sich 06ffentliche
Abwasserkanale. Um deren Zugéanglichkeit zu gewahrleisten werden entsprechende
Leitungsrechte mit Einschréankungen hinsichtlich der baulichen Nutzung festgesetzt.

Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Aufgrund der Lage an der Kreisstral’e ist insbesondere in den direkt an die StralRe
angrenzenden Grundsticken mit erhfhten Larmimmissionen zu rechnen. Durch die
Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen (Grundrissorientierung, Beluftung, Schalldamm-
malfie) an Gebauden bleiben gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewéhrleistet.
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11.

111

11.2

11.3

11.4

115

11.6

11.7

Ortliche Bauvorschriften

Dachform, Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen entsprechen den jeweils in der Ortlichkeit
vorhandenen Dachern. Dadurch soll der stadtebauliche Charakter des Bestandes im Plangebiet
gewahrt werden.

Anlagen zur Solarenergienutzung sind im Plangebiet zulassig und gewiinscht. Damit diese sich
ebenfalls in die Dachlandschaft einfligen, missen diese die Dachneigungen der Dachflache
aufnehmen und nicht zu weit Uber diese hinausragen.

Dachdeckung und Dachbegriinung

In Anlehnung an den Bestand sind nur rote, rotbraune, braune und anthrazitfarbene Tonziegel
sowie Betonbausteine in Form von Dachziegeln zuléssig. Andere Farben und Formen, die dem
Charakter des Ortshildes widersprechen, werden ausgeschlossen.

Durch die Begrinung von Flachdachern kann mit zumutbarem Aufwand der Versiegelung
entgegengewirkt werden. Begriinte Dacher tragen zur Rickfiihrung des Oberflachenwassers in
den Wasserkreislauf bei.

Um negative Fernwirkungen zu vermeiden (Reflexion, Spiegel- und Blendeffekte), sind mit
Ausnahme von Anlagen zur Solarenergienutzung glanzende und reflektierende
Dacheindeckungselemente nicht zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Solange Dachaufbauten nicht Gberhandnehmen, sind diese im vorliegenden Ortsbild durchaus
vertraglich. Dachgauben und Dacheinschnitte werden deshalb in ihrer maximal zulassigen
Ausgestaltung geregelt, um diese auf ein ortshildvertragliches MalR zu begrenzen. Insbesondere
die Lage dieser innerhalb der Dachflache, die Ausdehnung und die Form dieser zu regeln ist
aus ortshildgestalterischer Sicht erforderlich, um bei einer stadtebaulich vertraglichen Vielfalt
dennoch eine harmonische Dachlandschaft zu bewahren.

Werbeanlagen
Werbeanlagen werden in ihrer Ausgestaltung und GréRRe beschrankt, damit die Erscheinung

des Gebietes nicht uberméafig durch diese belastet wird. Die Oberkante von Werbeanlagen darf
die Traufhdhe nicht Uberschreiten. So wird eine die Umgebung belastende Fernwirkung
verhindert.

Einfriedungen
Damit das Strafl3enbild entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen nicht massiv eingeschrankt

wird, sind Mauern und Zaune entlang dieser nur bis max. 1,0 m Hohe zulassig.

Stellplatze
Das StraBensystem funktioniert nur dann, wenn der 6ffentliche Raum nicht in Gberm&Rigem

MafRe durch privat abgestellte Fahrzeuge belastet wird. Die Verkehrsflachen sollen
Uberwiegend dem flieBenden und FuRgangerverkehr vorbehalten bleiben. Aus diesem Grund
wird gemal § 74 Abs. 2 LBO von der nach § 37 Abs. 1 LBO vorgegebenen erforderlichen
Stellplatzzahl von 1,0 pro Wohneinheit abgewichen und auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit,
sofern diese groRer als 70 mz2 ist, erhdht, so dass die Fahrzeuge grof3teils auf den privaten
Grundstlicken untergebracht werden.

Zisternen

Um moglichst wenig Wasser aus dem Gebiet abzuleiten und um einen schonenden Umgang mit
der Ressource Wasser zu ermdglichen, wird die Errichtung von Retentionszisternen zur
Nutzung des  Niederschlagswassers  (Gartenbewasserung,  Toilettenspulung, .
vorgeschrieben.

Kann das notwendige Retentionsvolumen jedoch durch andere Malinahmen auf dem
Grundstiick kompensiert werden, z.B. durch die Anlage von Versickerungsmulden, so kann auf
die Errichtung einer Zisterne verzichtet werden.
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Gemeinde Hattenhofen

Bebauungsplan ,Oberdorf"

12.

Stadtebauliche Kenndaten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 22.502 m2 (ca. 2,3 ha).

Gesamtflache Bebauungsplan
Verkehrsflachen
Ver- und Entsorgungsflachen
Wohngebiet (WA, WB)
Dorfgebiet (MD)

Gefertigt:

quadrat

22.502 m?
2.418 m?
992 m?
16.588 m2
2.504 m?

Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger

Freier Stadtplaner

mgquadrat kommunikative Stadtentwicklung

BadstraRRe 44
73087 Bad Boll

T 07164.14718-0
F 07164.14718-18

100 %
10,7 %
4,4 %
73,7 %
112 %
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