LANDKREIS: GOPPINGEN
GEMEINDE: HATTENHOFEN
GEMARKUNG: HATTENHOFEN

Textteil zum Bebauungsplan "Storren 1"
und ortliche Bauvorschriften "Storren 1"

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (89 BauGB, 88 1-22 BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO)

WA = allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

Ausnahmen nach 84 Abs.3 Nr.1 u. 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit unzulassig. (81 Abs.6 BauNVO).

MI = Mischgebiet (86 BauNVO)

Nutzungen nach 86 Abs.2 Nr.7 u. 8 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit unzulassig. (81 Abs.5 BauNVO).

Ausnahmen nach 86 Abs.3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
unzulassig. (81 Abs.6 BauNVO).

Malf3 der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (816 Abs.3, i.V. mit 819 BauNVO)

entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Tell

Gebéaudehthen (8 9 Abs.2 BauGB, 8§16 Abs 3 BauNVO)

Die im Plan eingetragenen Traufh6hen STH (Satteldach) gelten als Hochstmal3. Dieses
Hochstmal? darf, auf mindestens 2/3 der Gebaudeldnge (einschliellich Breiten der Zwerch-
giebel bzw. Winkelbauten) nicht Giberschritten werden.

Die im Plan eingetragenen Traufhéhen PTH (Pultdach) gelten als Hochstmal3.

Die Traufhéhen STH / PTH werden zwischen der mittleren, bestehenden Gelandeoberflache
und dem Schnittpunkt der GebaudeaulRenwand mit der Dachhaut gemessen. Die im Plan
eingetragenen Firsthohen SFH (Satteldach), gemessen zwischen der mittleren, bestehenden
Gelandeoberflache und Oberkante Firstziegel, bzw. PFH (Pultdach) gemessen zwischen der
mittleren, bestehenden Gelandeoberflaiche und dem Schnittpunkt der Gebaudeaulenwand
mit der Dachhaut dirfen nicht Gberschritten werden

Zahl der Vollgeschosse (816 Abs.2 Nr.3 BauNVO, §20 Abs.1 BauNVO)

entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)

entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil

o = offene Bauweise

a = abweichende Bauweise
Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit der Ausnahme, dass
eine Grenzbebauung der dstlichen Grundstiicksgrenze zuldssig ist.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Einzelhduser zugelassen (822

BauNVO Abs.2).

Zahl der Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Im Bereich WA sind pro Wohngeb&ude hdchstens 2 Wohnungen zuléssig

Stellung der baulichen Anlagen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Hauptfirstrichtung entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

Neben dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind beim Satteldach rechtwinklig dazu untergeord-
nete Nebenfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbauten zulassig.
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Flachen fur Garagen und Stellplatze (89 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12 BauNVO)

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen (oberirdisch), Giberdachte und
offene Stellplatze nicht zuldssig. Darliber hinaus sind offene Stellplatze au3erhalb der Uber-
baubaren Grundstiucksflachen nur im unmittelbaren Anschluf3 an die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen zulassig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Im Bereich der privaten Griunflache sind der Zweckbestimmung Streuobstwiese entsprechend
bestehende Obstbdume zu erhalten und soweit bereits abgegangen bzw. kinftig abgangig
neu zu pflanzen.

In der privaten Grinflache sind Nisthilfen fir Vogel, Fledermause und Insekten anzubringen.
Dachbegrinung

Pultdécher sind nur als begriinte Pultdéacher zuldssig.

Wasserdurchlassigkeit

Von der nicht Uberbauten Grundstticksflache dirfen 60% nicht befestigt oder mit einer versie-
gelten Oberflache versehen werden. Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung Streu-
obstwiese sind auf die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht anrechenbar.
Garagenzufahrten und offene Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen.

Einfriedigungen

Mauern und Stitzmauern sind unzuléssig.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese dirfen nicht eingezéunt
werden.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist in Retentionszisternen zu sammelin.
Pflanzgebot (89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Je Baugrundstuick ist pro angefangene 100 gm Uberbauter Grundstiicksflache mindestens ein
heimischer Laubbaum im Bereich WA zu pflanzen.

Pflanzbindung (89 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten bestehenden Baume sind zu erhalten.

Hohenlage des Gelandes (89 Abs.1 Nr.2i.V mit Abs.2 BauGB)

Im straf3enseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Gelande in seiner Héhe der
unmittelbar vorgelagerten 6ffentlichen Verkehrsflache anzugleichen. Zu den Nachbar-
grundstticken sind Aufschittungen und Abgrabungen abzubéschen bzw. an die Hohenlage
des Nachbargrundstiickes anzugleichen. Die Hohenlage des Gelandes ist insgesamt so zu
gestalten, daR Untergeschosse nicht als Vollgeschosse in Erscheinung treten.

Hohenlage der StralRe (89 Abs.1 Nr.11i.V. mit Abs.2 BauGB)
Hohenlage der Stral3e entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Flachen fir die Herstellung des Stral3enkdrpers (89 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Durch den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen gemanR Bebauungsplan sind auf privaten
Grundstucksflachen gegebenenfalls Boschungen sowie Kunstbauten erforderlich. Das Hinein-
ragen des fir die Randeinfassungen als Abgrenzung zur éffentlichen Flache erforderlichen
BetonfuRes und notwendiger Béschungen in das Privatgrundstick sind zu dulden.

Uberbaubare Grundstuicksflachen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch (89 Abs.3
BauGB)

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese sind bauliche
Anlagen unzulassig.
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2. Ortliche Bauvorschriften (874 LBO)
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2.3.5

2.4

2.5

2.6

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Grellfarbene und reflektierende Anstriche bzw. Materialien sind unzulassig.
Parabolantennen sind ihrem Anbringungsort farblich anzupassen.

Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (874 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform und —Neigung entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.
Dachdeckung der Satteldacher ist nur in roten bis rotbraunen Ziegeln und ziegelférmigen
Dachsteinen zulassig.

Sonnenkollektoren, Photovoltaikelemente mit einer Flache von insgesamt max % der jeweili-
gen Dachflache sind zugelassen. Dariber hinaus sind Wintergartenverglasungen zugelassen.
Pultdéacher sind nur in begrunter Ausfilhrung (mindestens extensiv) zulassig.

Garagendacher und Uberdachungen von Stellplatzen sind in Form, Neigung und Material dem
Hauptgebaude anzupassen, oder als begriinte Flachdacher ausnahmsweise zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (874 Abs.1 Nr.1 LBO)
Beim Pultdach sind keine Dachaufbauten zugelassen.
Beim Satteldach sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte mit folgenden MalRgaben zugelas-
sen:
Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf 60% der Gebaudelange, die Gesamtlange der
Dacheinschnitte 30% der Gebaudelange nicht Uberschreiten.
Die Hohe der Gauben, vom Anschluf3 mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims gemessen,
darf 1,40 m nicht tGberschreiten.
folgende Abstande sind einzuhalten:
- zum Ortgang: mind. 1,30m
- zur Traufe: mind. 0,60m (in den Dachschragen gemessen)
im Ubrigen durfen Dachaufbauten und —Einschnitte nicht
Uber die AuBenwand des Hauptgebaudes hinausragen
- zum First: mind. 0,60m (in den Dachschragen gemessen)
- zwischen einzelnen
Dachaufbauten oder
- Einschnitten: mind. 1,00m
Auf einer Dachseite durfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte errichtet
werden.
Die Dachaufbauten eines Gebaudes missen dieselbe Form (z.B. Schleppgaube, giebelstéan-
dige Gaube) aufweisen.

Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflachen (874 Abs.1 Nr.3 LBO)

Vom Rand des Baugebietes und von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit Zaunen ein Abstand
von mind. 0,50 m einzuhalten. Zaune sind nur als beidseitig eingewachsene Wildschutzzédune
mit einer Hohe von max. 1,00m zulassig.

Stellplatzverpflichtung (837 Abs.1 LBO, 874 Abs.2 Nr.2 LBO)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden pro Wohnung 1,5 Stellplatze festge-
legt.

Bei Bruchzahlen wird aufgerundet.

Ordnungswidrigkeiten (875 Abs.3 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von 875 Abs. 3 Nr. 2 handelt wer vorsatzlich oder fahrlassig den ort-
lichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
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Hinweise

3.1

3.2

3.7

3.8

3.5

3.6

3.7

3.8

Fur alle Bauvorhaben missen Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung
erhalten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen

- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fir die Grunflachen

Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken (Erdmassenaus-
gleich) ist anzustreben. Die Bauvorlagen sind mit beglaubigten Gelandeschnitten und einer
Strallenabwicklung mit Darstellung der geplanten Aufschittungen bzw. Abgrabungen einzu-
reichen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sollten nicht freistehend auf den nichtliberbau-
ten Grundstlcksflachen, bzw. Garagen aufgestellt werden.

Die Dachdeckung und Verkleidung eines Dachaufbaus sollte mit dem Hauptdach in Werkstoff
und Farbe Ubereinstimmen.

Wird bei der Durchfiihrung von Bau- und Griindungsarbeiten Grundwasser angetroffen, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim zustandigen
Landratsamt - Untere Wasserbehorde - einzureichen. Die Erkundung des Grundwassers ist
beim Landratsamt - Untere Wasserbehdrde - anzuzeigen und mit dem Amt flr Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz, vorher in fachtechnischer Hinsicht abzuklaren.

Grundsatzlich sind die technischen Regeln des Bodenschutzes einzuhalten, wie sie in den
Leitfaden Heft 10 und Heft 28 der Reihe “Luft-Boden-Abfall” des Ministeriums fur Umwelt und
Verkehr formuliert sind. Spatere Freiflachen (z.B. Hausgarten, 6ffentliches Griin) sollten vom
Baubetrieb freigehalten werden. Notwendige Bodenarbeiten sind mit bodenschonenden Gera-
ten (z.B. Kettenfahrzeuge) auszufihren.

Der Beginn der Erdarbeiten, Abschieben der Oberflache und Aushub ist rechtzeitig, mindes-
tens zwei Wochen vorher, der Kreisarchaologie im Landratsamt schriftlich anzuzeigen. Dem
Kreisarchaologen oder seinem Beauftragten ist Gelegenheit zur Beobachtung der Arbeiten zu
geben. Sollten Befunde oder Funde auftreten, mul3 die Moglichkeit zur Bergung und Doku-
mentation eingeraumt werden.

Der Einbau von Zisternen zur Brauchwassernutzung wird empfohlen.

Bezuglich einer Pflanzliste fir Baume und Hecken wird auf den Grinordnungsplan von
Koeber Landschaftsarchitektur vom 22.01.2001 verwiesen.

4

Rechtsgrundlagen

Maf3gebend sind:

BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S.
2141,1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 27.7.2001 (BGBI. | S.
1950).

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt

LBO

PlanzV

geandert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993
(BGBL. | S. 466)
Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 8.8.1995 (GVBL. S. 617)
geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI S. 521)

90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58)
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LANDKREIS: GOPPINGEN
GEMEINDE: HATTENHOFEN
GEMARKUNG: HATTENHOFEN

BEBAUUNGSPLAN “Storren 1”
und ortliche Bauvorschriften "Storren 1"

PLANVERFASSER:

Dipl.Ing. Erich Ernst Kuhn

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Nurtinger Stral3e 23 - 72636 Frickenhausen - Tel. 07022/42081

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der 88 1 u. 2 der Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990.

Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flursticksgrenzen und -nummern
stimmen mit dem Liegenschaftskataster tberein.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:
Frickenhausen, den 17.04.2002 / 24.04.2002/ 10.02.2004

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat § 2(1) BauGB am 24.05.2000
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

§2(1) BauGB am 02.06.2000
Burgerbeteiligung 8§ 3(1) BauGB vom 19.10.2000 bis 03.11.2000
Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt 83(2) BauGB vom 13.05.2002 bis 14.06.2002
Auslegung bekanntgemacht 83(2) BauGB am 02.05.2002
Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt §83(2) BauGB vom 27.02.2004 bis 12.03.2004
Auslegung bekanntgemacht 83(2) BauGB am 19.02.2004
Als Satzung beschlossen 810 BauGB am 24.03.2004
Die Satzung wurde ortsublich bekanntgemacht 810 BauGB am 01.04.2004
Ausfertigung:

Der Ablauf des Bebauungsplanverfahren “Storren 1” entspricht den gesetzlichen Bestim-
mungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des Bebauungsplanes, jeweils in der Fas-
sung vom 17.04.2002 / 24.04.2002/ 10.02.2004, sind als Original Bestandteil des Satzung s-
beschlusses des Gemeinderats der Gemeinde Hattenhofen vom 17.04.2002 / 24.04.2002/
10.02.2004. Die vom Gemeinderat anerkannte Begrindung tragt ebenfalls das Datum vom
17.04.2002 / 24.04.2002/ 10.02.2004.

Hattenhofen, Reutter - Blrgermeister -
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