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Begriindung

gemaf §9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplan

~,Gewerbegebiet Friedhofstrafe | — 3. Anderung*

Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Friedhofstrale I*
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Friedhofstrafie | — 3. Anderung®

1. Erfordernis der Planung
Die Fa. Hagmann im Gewerbegebiet Friedhofstral’e in Hattenhofen hat konkreten Er-

weiterungsbedarf. Das bisherige Uberdachte aber teilweise offene Stahllager im nord-
westlichen Grundstiicksbereich soll zur Erweiterung der Produktion in ein Produktions-
gebaude umgebaut werden. Die bestehende Halle soll im nérdlichen Bereich um eine
Lagerhalle erweitert werden.

Der bestehende Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Friedhofstralle | — 2. Anderung* weist
im Bereich der Erweiterung der Lagerhalle keine (iberbaubare Grundstticksflache aus.
Die Gemeinde unterstiitzt die betrieblich notwendigen Erweiterungsabsichten der Firma
auf dem bestehenden Betriebsgelande, ohne dass neue Bauflachen ausgewiesen wer-
den missen. Daher muss der Bebauungsplan geandert werden.

2. Ziele und Zwecke der Planung
Ziel der Planung ist eine bessere Nutzung des Gewerbegrundstlicks Friedhofstralie 28

durch eine stadtebaulich vertragliche Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlcksflache.

3. Angaben zum Plangebiet
Das Plangebiet liegt im Gewerbegebiet Friedhofstralle und umfasst das Grundstlick
FriedhofstraRe 28. Es wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch die Schlierbacher Stralle, K1419
- im Osten durch den Friedhof
- im SUden durch die Friedhofstralie
- im Westen durch die Gewerbegrundstlicke Friedhofstralle 32, 34 und 34/1
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,7 ha.

4. Vorbereitende Bauleitplanung und bestehende Rechtsverhiltnisse
Ziele der Regionalplanung sind durch die Plananderung nicht betroffen. Der raumliche
Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan (siehe Titelblatt dieser Begriindung) als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Das Entwicklungsgebot ist eingehalten.

Der Planbereich liegt vollstandig innerhalb des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
FriedhofstralRe | — 2. Anderung®, rechtskréftig seit 16.10.2003.

zeichnerischer)Teil des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Friedhofstrafiie | — 2. Anderung” (unmafstablich)
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Friedhofstrale | — 3. Anderung"

Der bestehende Bebauungsplan wird lediglich hinsichtlich der Erweiterung der Baugren-
zen geandert. Flr weitere Festsetzungen im vorliegenden Geltungsbereich gilt weiterhin
der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Friedhofstralle | — 2. Anderung®, rechtskraftig seit
16.10.2003.

. Beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB

Der Forderung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (§1 Abs.5 BauGB) mit
dem Vorrang der Innenentwicklung wird durch das vorliegende Verfahren zur Erweite-
rung von Bauflachen im Innenbereich nachgekommen.

§1a Abs.2 BauGB fordert den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den und ebenfalls den Vorrang der Innenentwicklung, die im vorliegenden Fall umge-
setzt werden soll.

Gemal der §13a BauGB kdnnen Bebauungsplane fir die Nachverdichtung und Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Voraussetzung hierfur ist,
dass die maximal zulédssige Uberbaubare Grundflache weniger als 20.000m? betragt.
Der Bereich der Plananderung umfasst lediglich ca. 0,7 ha. Die Erweiterung der Bau-
grenze umfasst eine Flache von ca. 293m?2. Der Schwellenwert wird dadurch nicht tber-
schritten.

Im beschleunigten Verfahren kann von der Durchfiihrung einer Umweltprifung und von
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange abge-
sehen werden.

. Inhalt der Planung

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes wird eine Erweiterung der uber-
baubaren Grundstiicksflache fir die betriebliche Erweiterung vorgesehen. Die Erweite-
rung der Baugrenze erfolgt im Bereich, in dem die bisherige Baugrenze des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Friedhofstrale | — 2. Anderung* bislang einen Versatz auf-
weist.

Nach StralRengesetz gilt ein Anbauabstand zum Fahrbahnrand von Kreisstralden von
15m. Die bisherige Baugrenze weist einen Abstand von knapp 19m auf. Der bisherige
Versatz der Baugrenze reduziert diesen Abstand im Bereich des bestehenden Lagerge-
baudes auf dem Grundstiick und auf dem westlich angrenzenden Grundstlick bereits
auf 13m. Das StralRenbauamt hat einer Reduzierung des Anbauabstandes der vorlie-
genden Baugrenzerweiterung auf 13m zum Fahrbahnrand der K1419 zugestimmt. Es
entsteht somit eine durchgangige riickwartige Baugrenze auf dem betreffenden Grund-
stuck.

Eine Erweiterung der Baugrenze Richtung Friedhof erfolgt nicht. Der Abstand der Bau-
grenze zum Friedhof bleibt unverandert.

Weitere Anderungen sind aufgrund dieser ausschlielichen Zielsetzung nicht Gegen-
stand des vorliegenden Verfahrens. Fur weitergehende Festsetzungen auf dem Grund-
stlick gilt weiterhin der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Friedhofstrale | — 2. Anderung®,
rechtskraftig seit 16.10.2003.

Die nordlich entlang der K1419 ausgewiesene Verkehrsgriinflache wird durch die Pla-
nung nicht berlihrt. Das bislang geltende Zufahrtsverbot von der K1419 bleibt unveran-
dert.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Planbereich nach dem bestehenden Bebauungsplan
mit 0,8 entsprechend der Obergrenze der BauNVO festgesetzt und gilt weiterhin unver-
andert. Die bestehenden Gebaude beanspruchen einen Wert von ca. 0,45, so dass mit
der geplanten Erweiterung die festgesetzte GRZ mit Gebauden weiterhin deutlich unter-
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Friedhofstralle | — 3. Anderung"

schritten wird. Dartber hinaus ermdglicht der bisherige Bebauungsplan eine Uberschrei-
tung der GRZ von 0,8 mit Nebenanlagen bis zu einem Wert von 0,9 unter der Voraus-
setzung, dass ein Nachweis samtlicher erforderlicher Stellplatze erfolgt und ein Aus-
gleich durch Fassaden- bzw. Dachbegriinung erbracht wird. Die Erweiterung der Bau-
grenze erfolgt auf bereits vollstandig versiegelter Flache, bestehend aus Hof- und Stell-
platzflachen, so dass keine Mehrversiegelung in Bezug auf den zuldssigen Wert von 0,9
erfolgt. Flr bestehende Nebenanlagen gilt, sofern eine Uberschreitung bereits vorliegen
sollte der Bestandsschutz

. Auswirkungen der Planung

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Bodenordnung

Die Bebauungsplanédnderung hat keine Auswirkungen auf Erschlie3ung, Ver- und Ent-
sorgung, sowie Bodenordnung. Der Planbereich ist vollsténdig erschlossen.
Insbesondere sind keine Veranderungen an der K1419 vorgesehen.

Kosten
Fur die Gemeinde ergibt sich eine Kostenbelastung durch die Planungskosten zur Auf-

stellung des Bebauungsplanes.

Betrachtung der Umweltbelange

Der Planbereich ist bereits vollstandig tGberplant und volistandig bebaut.

Die Baugrenzen werden um ca. 293 m?2 erweitert. Die Erweiterung erfolgt im Bereich be-
reits bestehender vollsténdig befestigter und versiegelter Flachen. Fir die zulassige Ho-
henentwicklung im Bereich der Baugrenzerweiterung ist die Festsetzung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Friedhofstralle | — 2. Anderung®, rechtskréftig seit
16.10.2003 mafgeblich. Durch die geplante Erweiterung der Baugrenzen sind daher
keine erheblich negativen Auswirkungen auf die naturschutzfachlichen Belange erkenn-
bar.

Daruiber hinaus handelt es sich bei der Bebauungsplandnderung um eine Malnahme
der Innenentwicklung nach §13a BauGB wonach Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfoigt
oder zulassig gelten (vgl. §13a Abs.2 Nr. 4 BauGB).
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Orthophoto (unmaBstabllch)

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande werden durch die zusatzliche Uberbaubare
Grundstiicksflache nicht erwartet, da die Erweiterung auf bereits vollstandig versiegelter
Hof- und Stellplatzflache erfolgt.

Das sudlich der Friedhofstralte angrenzende Vogelschutzgebiet wird durch die Bau-
grenzerweiterung nicht berthrt.
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