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Gemeinde Hattenhofen
Bebauungsplananderung ,Gockelreute, 2. Anderung®

Begriindung vom 18.03.2026 -ENTWURF-

1

Anlass fur die Planaufstellung

Um die Nutzbarkeit des Sportplatzes dauerhaft sicherzustellen und den heutigen
Anforderungen an Hygiene und Infrastruktur gerecht zu werden, ist der Neubau eines
Umkleide- und Sanitargebaudes erforderlich. Dieses soll Umkleideraume, Toiletten sowie
Waschmoglichkeiten fir Sportlerinnen und Sportler sowie ggf. fir Zuschauerinnen und
Zuschauer umfassen. Daruber hinaus werden auch die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur Gerate- und Technikraume, Aufenthaltsrdume und Lagerflachen fir
Sportgeréate geschaffen.

Derzeit ist die Flache im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gockelreute” von 1999 als
offentliche Grinflache festgesetzt. Um das geplante Vorhaben realisieren zu kénnen, ist
die Anderung des Bebauungsplans notwendig.

Mit der Anderung wird die betreffende Teilflache kinftig als ,Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung: sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
festgesetzt. Hierdurch wird die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung und den
Betrieb des geplanten Umkleide- und Sanitdrgebaudes geschaffen, das dem ortlichen
Vereins- und Schulsport und somit dem Gemeinwohl dient.

Ziel der Plananderung ist es, den Sportstandort dauerhaft zu sichern und funktional zu
erweitern, ohne den bestehenden Charakter und die Nutzung des Sportplatzes zu
verandern.

Durch die Anderung des Bebauungsplans beriicksichtigt die Gemeinde gemaR § 1 Abs.
6 Nr.1 und 2 BauGB die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen und
die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird weiterhin gewahrleistet, dass die
offentlichen und privaten Belange gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen
werden.

Abgrenzung und Beschrelbung des Plangeblets
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Der Geltungsberelch der Bebauungsplananderung Ilegt am westllchen Ortsrand von

Hattenhofen und umfasst ein ca. 791 m2 groRes Gebiet.

Die Umgrenzung des Plangebiets ist im zeichnerischen Teil schwarz gestrichelt

dargestellt und befindet sich studlich der Schlierbacher StralRe und westlich entlang der

Dieselstral3e. Der Geltungsbereich umfasst Teile der Flurstiicke Nr. 2920 (Dieselstral3e)

und 2921 (Sportplatz).

Begrenzt wird der Geltungsbereich von dem Flursttick Nr. 915/6.
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3 Rechtliche Grundlagen

3.1 Regionalplan

Die Uberdrtliche Steuerung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung erfolgt auf Ebene des
Regionalplans, der die raumordnerischen Ziele und Grundsatze fir die Entwicklung der
Region festlegt. Die Gemeinde Hattenhofen ist in der Raumkategorie als Randzone um
die Verdichtungsraume kategorisiert und als Gemeinde beschrankt auf Eigenentwicklung
festgelegt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines regionalen Griinzugs. Das geplante
Umkleide- und Sanitargebaude gliedert sich jedoch ebenso wie das bereits bestehende
Vereinsheim in die Eigenart der Nutzung als Sportanlage ein. Von einem Verstol3 gegen
das Ziel der Raumplanung kann somit nicht ausgegangen werden. Auch entspricht die
Planung dem Nutzungszweck als Sportplatz, die der FNP fiir die Flache ausweist.

Bundesraumordnungsplan Hochwasser:

Gemall des Ziels 1.1.1 sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen
einschlie3lich der Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach Maf3gabe der
bei offentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu prifen, dies betrifft neben der
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen
und zeitlichen AusmalR auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind
die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen
Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prufung von Hochwasserrisken
einzubeziehen.

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen (...) sind bei raumbedeutsamen Planungen und
Mafinahmen einschlief3lich der Siedlungsentwicklung nach MalRgabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu prifen.

Es wird auf Kap. 6 der Begriindung verwiesen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalo  von  Uberflutungsflachen  oder
Uberschwemmungsgebieten bei HQ100 oder HQExtrem.
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3.2 Flachennutzungsplan
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Die Entscheidung Uber die kinftige Flacheninanspruchnahme fallt in der Regel bei der

Aufstellung des Flachennutzungsplans, der die beabsichtigte Bodennutzung fir das
gesamte Gemeindegebiet darstellt.

Derzeit ist die Flache im gultigen Flachennutzungsplan ,Gemeindeverwaltungsverband
GVV Raum Bad Boll* als Griunflache mit Zweckbestimmung ,Sportplatz“ sowie ,Sonstige
Uberortliche und ortliche HauptverkehrsstraRe mit teilweise Ruhendem Verkehr®
ausgewiesen.

Die neue Nutzung als Umkleide- und Sanitargebaude entspricht dem prinzipiellen Zweck
der Flache als Sportanlage.

Im Verfahren nach 8 13 a BauGB besteht kein Entwicklungsgebot aus dem
Flachennutzungsplan. Durch die Neuausweisung als Gemeinbedarfsflache, ist dieser im
Wege der Berichtigung anzupassen.

3.3 Bestehende Rechtsverhaltnlsse

- 2521
ffentliche Grinfliche

. Sportanlagen
wtliche u* nflaghe

,extﬂ)ort rholung ®

| \—
#25¢fent1iche Grinflache
Sportplatz 105/68

Fir den Uberwiegenden Teil des Plangebiets besteht der rechtskraftlge Bebauungsplan
,Gockelreute, 1. Anderung*, welcher 1999 zur Rechtkraft gefiinrt wurde.

Der Bebauungsplan regelt die staddtebauliche Ordnung und die zuléssige Art und das Maf}
der baulichen Nutzung, die tGberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Erschlielung.
Derzeit ist das Plangebiet als 6ffentliche Grunflache ,Sportplatz“ ausgewiesen. Darlber
hinaus wird ein Pflanzgebot, eine Flache fir Verkehrsgrin und Parkierungsflachen
festgesetzt.

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans von 1999 entsprechen nicht den
aktuellen stadtebaulichen Zielsetzungen und der vorgesehenen Nutzung, sodass eine
Anderung durch den vorliegenden Bebauungsplan erforderlich ist.
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4 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Bebauungsplan wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»oportlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen® festgesetzt. Durch die
Zweckbindung des Gebaudes soll sichergestellt werden, dass das Gebaude
ausschlieBlich der Nutzung durch Sporttreibende und Besucher dient. Anderweitige
Nutzungen wie Wohnen oder Gewerbe wirden den stadtebaulichen Zielen
widersprechen.

Die bestehenden Parkierungsflachen werden durch eine entsprechende Festsetzung als
,Offentliche Verkehrsflache* mit Zweckbestimmung ,éffentliche Parkflache* gesichert.
Auch die Dieselstralke wird entsprechend ihrer bisherigen Ausgestaltung als ,Offentliche
StralRenverkehrsflache® ausgewiesen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) als MaR3 der baulichen Nutzung wird mit 0,7 festgesetzt. Sie
unterstitzt einen wirtschaftlichen Umgang mit Grund und Boden und bericksichtigt
gleichzeitig angemessen die bendtigten Gebaudeflachen.

Erganzend hierzu wurden grof3zligige Baugrenzen festgesetzt, um eine angemessene
Ausnutzung der Grundstiicksflachen zu gewéhrleisten.

Im Bebauungsplan wird zudem eine offene Bauweise festgesetzt, um eine stadtebaulich
vertragliche Einfligung der Neubebauung in die bestehende Umgebung des Sportplatzes
Zu gewabhrleisten.

Durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Gebaudehdhe in Verbindung mit einer
Bezugshohe wird gewdhrleistet, dass das geplante Geb&dude in seiner Nutzung optimal
ausgenutzt werden kann, zugleich aber in seiner Héhenentwicklung begrenzt bleibt und
sich harmonisch in das Ortsbild eines Sportplatzes einfugt.

Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrenzen als auch innerhalb der Umgrenzungen von
Flachen fir Nebenanlagen zulassig, um eine moglichst hohe Ausnutzung des
Grundstucks gewahrleisten zu konnen. Gleichzeitig mussen Nebenanlagen einen
Abstand von 1,00m zu offentlichen Verkehrsflachen einhalten, sodass die
Verkehrssicherheit garantiert bleibt.

5 Gestalterische Festsetzungen — drtliche Bauvorschriften

Fur die Hauptgebaude wird das Pultdach als zuldssige Dachform mit einer Dachneigung
zwischen 5° und 15° festgesetzt. Das Pultdach erméglicht eine einheitliche und ruhige
Dachlandschaft, die sich gestalterisch gut in die Umgebung einfligt. Die gewéhlte Neigung
von 5° bis 15° gewdbhrleistet eine klare, moderne Formensprache und verhindert stark
dominierende oder untypische Dachformen. Eine moderate Dachneigung unterstiitzt
dabei die Integration von Photovoltaikanlagen, die auf Pultddachern besonders effizient
ausgerichtet werden kénnen.

Glanzende oder stark reflektierende Dachmaterialien werden ausgeschlossen, um
Blendwirkungen auf angrenzende Strafl3en und Gebaude zu vermeiden, das Landschafts-
und Ortsbild nicht optisch zu beeintrachtigen und eine Uberhitzung der Umgebung
(Albedo-Effekt) zu verhindern. Verglasungen, Dachbegrinungen und Solarflachen
werden ausgenommen, da sie funktional notwendig sind, das Ortshild nicht nachteilig
beeinflussen.

Flachgeneigte Dacher bis 15° sind dauerhaft extensiv zu begrinen. Diese Festsetzung
dient insbesondere der 6kologischen Aufwertung des Gebiets, der Reduktion von
Oberflachenabfluss und der Entlastung der Kanalisation, der Verbesserung des

VTG ST RAU B Seite 5 von 8



Gemeinde Hattenhofen
Bebauungsplananderung ,Gockelreute, 2. Anderung*

Begriindung vom 18.03.2026 -ENTWURF-

Mikroklimas, der Bindung von Feinstaub, der Reduktion sommerlicher Hitzeentwicklung
und der harmonischen Einbindung der Dachflachen in das Ortsbild. Die
Mindestsubstratdicke von 12 cm stellt sicher, dass die Begrinungen dauerhaft
funktionsfahig sind und den 6kologischen Anforderungen entsprechen.

Untergeordnete und kleine Uberdachungen (z. B. Fahrradabstellbereiche) sind aus
praktischen Grinden von der Pflicht ausgenommen, da dort eine dauerhafte
Dachbegriinung technisch nicht sinnvoll umsetzbar wére.

Solaranlagen sind in Dachneigung liegend auszufihren. Dies stellt sicher, dass die
Anlagen unaufféllig in die Dachflache integriert werden und keine gestalterisch storenden
Aufstanderungen entstehen. Durch die Begrenzung auf die Dachflache selbst wird
verhindert, dass Solaranlagen Uber das Dach hinausragen und die Gebaudesilhouette
unruhig machen. Die Nichtanrechnung der Solaranlagen auf die maximale Gebaudehthe
ermdglicht deren Installation, ohne die planungsrechtlichen Héhenbeschrankungen zu
beeintrachtigen.

Die Beschréankung auf nicht reflektierende, nicht schwarze und nicht grellfarbige
Materialien dient der Wahrung eines hochwertigen Ortsbilds. Stark reflektierende oder
grelle Fassadenmaterialien kénnen das Stral3en- und Landschaftshild erheblich storen,
zu UbermaRigen Blendwirkungen fiihren und die Warmeabstrahlung der Gebaude
verstarken. Die  Zulassigkeit  von Glasflachen Holzverkleidungen und
Fassadenbegriinungen tragt zur gestalterischen Vielfalt, 6kologischen Qualitdt und
Aufwertung des StralRenraums bei, ohne das Ortshild zu beeintrachtigen.

Diese Materialien integrieren sich harmonisch in moderne Bauweisen und erhtéhen die
Gestaltungsqualitat des Sportplatzumfeldes.

Die Verpflichtung, unbebaute Flachen gringartnerisch anzulegen, dient den Zielen der
Sicherstellung einer Durchgriinung, der Verbesserung des Mikroklimas und Reduktion der
Warmeentwicklung und der Versickerung von Niederschlagswasser und Entlastung des
Kanalnetzes.

6 Hochwasser und Starkregen

Hochwasser

In der rechtskraftigen Hochwassergefahrenkarte (Abrufdatum 19.11.2025) der LUBW liegt
das Plangebiet nicht innerhalo von Uberflutungsflachen oder festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten. Zu Starkregenereignissen liegen fir die Gemeinde keine
Daten vor weshalb die Daten des Digitalen Klimaatlas der Region Stuttgart herangezogen
werden.

Starkregen
Wie in den untenstehenden Abbildungen 5 und 6 ersichtlich, ist das geplante Sanitar- und

Umkleidegebaude nicht von Starkregen betroffen.

Dennoch kommt es infolge zunehmender Starkregenereignisse immer haufiger zu
kurzfristigen, hohen Oberflachenabflissen auf Stral3en und befestigten Flachen.

Diese kurzfristigen Wasseransammlungen konnen sich auf tieferliegende Bereiche wie
Eingange konzentrieren und dort zu Wassereinbriichen und Geb&audeschaden fuhren.
Das geplante Gebaude hat keinen Zugang auf Seite der Dieselstral3e. Zudem geht die
Querneigung der StralRe vom Gebaude weg, weshalb dieses von diesem FlieBweg nicht
betroffen ist. Dartber hinaus werden zur Verbesserung des
Niederschlagswasserabflusses festgesetzt, dass flachgeneigte Dacher zu begriinen sind
und die unbebauten Flachen der bebauten Grundstticke griingartnerisch anzulegen sind.
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Abbildung 5 Starkregen Uberflutungsflachen Abbildung 6 Starkregen Uberflutungsflachen

(fortschreitender Klimawandel)
Die Abbildungen 7 und 8 stellen die FlieRgeschwindigkeiten bei Starkregen dar. Diese
bewegen sich entlang der Dieselstral3e, auch bei fortschreitendem Klimawandel, im
Uberwiegenden Bereich von 0,2 bis 0,5m/s und kleinri';iy_rpig_ von 0,5 bis 2,0 Im/s.
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Abbildung 7 Starkregen Flie3geschwindigkeiten Abbildung 8 Starkregen FlieBgeschwindigkeiten
(fortschreitender Klimawandel)

7 Arten- und Naturschutz

Um den Belangen des Artenschutzes angemessen Rechnung zu tragen, wurde von Dipl.-
Ing. Annette Titze eine artenschutzrechtliche Untersuchung auf ein mogliches
Vorkommen der streng geschutzten Haselmaus durchgefihrt. Bei der Untersuchung auf
ein potenzielles Haselmaus-Vorkommen im Vorhabengebiet am Sportplatz Hattenhofen
vom 13.11.2025 konnte keine Haselmaus nachgewiesen werden. Es kommt somit zu
keinem Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG. Es sind keine weiteren
MalRnahmen erforderlich.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gemafR Rucksprache mit der unteren
Naturschutzbehorde keine grundsatzlichen Bedenken. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans entfallt eine Pflanzbindung im Osten des Geltungsbereichs, welche es
an anderer Stelle entsprechend zu ersetzen gilt.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird,
ist ein Bodenausgleich nicht erforderlich. Es gilt jedoch die Gewaéhrleistung eines
naturschutzrechtlichen Ausgleichs durch den Eingriff in die Pflanzbindung. Auf Grundlage
der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fir das Schutzgut Biotope ergibt sich durch die
Planung ein Ausgleichsbedarf von 3.934 Okopunkten. Um diesen Bedarf vollstiandig zu
decken, wird eine externe AusgleichsmalRnahme auf dem Flurstiick Nr. 2921 innerhalb
der Gemarkung Hattenhofen vorgesehen. Die MalRhahme umfasst die Pflanzung eines
230m2 groRen Gehdlzbestands aus gebietsheimischen Arten. Durch die Umsetzung
dieser MaRnahme kénnen 3.947 Okopunkte erzielt werden, sodass der erforderliche
Ausgleich vollstandig und mit einem geringen Uberschuss erbracht wird.
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8 Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde inshesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen.

Diesem Grundsatz wird durch die vorliegende Planung nachgekommen. Es werden keine
AuRenbereichsflachen beansprucht oder zuséatzliche 6ffentliche Erschlieungswege zur
Realisierung des Vorhabens bendtigt. Der Grundsatz eines schonenden Umgangs mit
Boden wird erfillt.

9 Flachen
Nutzungsart FlachengrofRe ca. | Anteil
Flachen fur den Gemeinbedarf 432m?2 54,5%
Offentliche StraRenflache 220m? 28%
Offentliche Parkflache 139m? 17,5%
Gesamt 791m? 100%
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