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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.Neufassung vom 25.08.1997 (BGBL. | S. 2141)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Neufassung vom 23.01.1990 (BGBL . | S. 132) zuletzt
geandert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

- die Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI .S. 617)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

In Eraénzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs.1 BauGB

1.1 Grunflachen
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

1.2.1 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB,
§§ 16-21a BauNVO

1.2.2 Héhenlage der baulichen
Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB

1.2.3 Gebaudehdhen
§ 16 Abs.3 Nr.2 BauNVvO

1.3 Bauweise
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs A Nr.2 BauGB

1.5 Flachen fur Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

1.6 Nebenanlagen
§ 14 Abs. 1 BauNVvO

Entsprechend dem Einschrieb im Plan

sffentliche Grunflachen z. B. Sportplatz, Sportanlagen / Tennis, Fla-
che fir Freizeit, Sport und Erholung.

Zweckgebundene Gebaude sind nur innerhalb der ausgewiesenen
Baugrenzen zulassig. z.B.- Vereinsheim, Gerateschuppen / Ge-
schirrh(tte-

offentliche Grunflachen (Biotop) Flachen die fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) dienen. Siehe auch Ziff 1.6

Entsprechend dem Einschrieb im Plan
max. Grundflache GR mit Flachenangabe

Die im Plan eingetragenen Hohen Uber NN sind die Bezugshéhen
far die unter Ziff. 1.2.3 festgesetzten max. Gebaudehoéhen

Folgende Gebaudehshenfestsetzungen m.HB = mit Héhen-
beschrankung werden getroffen.

Traufhdhe (TH) mit Hoéhenbeschrankung

gemessen zwischen der im Plan festgelegten Bezugshohe und dem
Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut. Die festgelegte TH
ist mindestens auf der Halfte der Lange des Hauptgebaudes einzu-
halten

mHB1T TH = 37m

mHB2 TH = 28m

Firsthéhe (FH) mit Hohenbeschrankung

gemessen zwischen der im Plan festgelegten Bezugshohe und der
Oberkante Firstziegel

m. HB1 FH= 65m

m. HB2 FH= 45m

Entsprechend den Einschrieben im Plan
o = offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptfirstrichtung bzw
Richtung der Gebaudelangsseite ist zwingend einzuhalten

Stellplatze sind nur auf den mit St ausgewiesenen Flachen zulassig

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Pflanzgebot
unzulassig.

Im Bereich offentliche Grunflache Sportantagen - Tennis sind Ab-
stitzmauern aus Beton, Flutlichtanlagen an den Platzen 4 u 5, Laut-
sprecheranlagen, weitere Masten und Wande nicht zugelassen
Einfriedigungen sind gemaR Festsetzungen in Ziff 2.3 zulassig

Im Bereich offentliche Grunflache (Biotop) sind keine Sport- und
Freizeitanlagen, Grillplatze, Stellplatze und Lagerplatze zugelassen

17 Pflanzgebot / Pflanzbindung
§ 9 Abs. 1 Nr.25a u. 25b BauGB

1.8 Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB

2. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

20 Dachform und Dachneigung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

2 01 Dachdeckung
§ 74 Abs.1 Nr 1 LBO

21 AuBere Gestaltung
§ 74 Abs 1 Nr.1 LBO

22 Werbeanlagen
§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO

2 3 Einfriedigungen und Stutzmauern
§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO

2.4 QOrdnungswidrigkeiten
§ 75 Abs 3 Nr.2 LBO

1. Die als Pflanzgebot (Pfg ) ausgewiesenen Fiachen sind als Grin-
flachen mit tandschafts- und standortgerechten Strauchern, Heistern
und Baumen gartnerisch anzulegen, zu unterhalten und bei Abgang
zu ersetzen

Im Bereich des Leitungsrechtes Ir 1 (Schutzstreifen 2 x 20 m ) der
NWS sind hochstammige Baume nicht zuilassig

2. Pflanzbindung Einzelbaume

Die im Bebauungsplan eingezeichneten bestehenden Einzelbaume
sind dauernd zu erhalten. Naturliche Abgange sind gleichwertig zu
ersetzen.

Geeignete einheimische Pflanzen und Baume sind zu bevorzugen,
z.B. Kirsche, Birne, Linde, Eiche, Esche, Erle, Hainbuche, Feldahorn
Bergahorn, Eberesche, Zitterpappel, Wildapfel, Wildbirne, Weide,
Silberweide, Schwarzdorn, Spitzahorn, Pappel, Salix, Ulme, Kasta-
nie, Liguster, wolliger Schneeball, Pfaffenhitchen, Echter Kreuzdorn,
Saalweide, Elsbeere, Kriechende Rose, Filzrose, Bibernellblattrige
Rose

siehe auch Hinweise Ziff. 3.2

Die im Plan dargestelite Ir' Flache ist mit einem Leitungsrecht
zu Gunsten der NWS (Schutzstreifen 2 x 20 m ) belastet. Siehe
Hinweis 3.5

Die im Plan dargestelite Ir ? Fldche ist mit einem Leitungsrecht
zu Gunsten der Versorgungstrager belastet

Entsprechend den Einschrieben im Plan
Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher auszufthren

Dachdeckung in Eternit, Ziegeln oder Betondachsteinen in rotbrau-
ner Farbe. Glasierte Ziegel sind unzulassig

Fassadenverkleidungen mit Platten aus glatten oberflachenbeschich-
teten reflektierenden Material sind unzulassig.

Die Befestigung der PKW-Stellplatzflachen sind nur in Schotterra-
sen, Rasenpflaster oder in gleichwertiger wasserdurchlassiger Form
zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind
auf die der StralBe zugewandten Seiten, sowie die ErdgeschoRzone
beschrankt

Unzulassig sind:

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht

a) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Stutzmauern
(Boschungen) aus Natursteinen nur ausnahmsweise zugelassen
werden

b) Einfriedigungen (tote Einfriedigungen) zum AuRenbereich sind
nicht zul&ssig.

Im Bereich der Sportaniage / Tennisanlage sind Ballfangz&une bis
max, 4,00 m Hohe zuléssig.

Reflektierende Zaune sind nicht zugelassen

Windschutztiicher dirfen keine Werbeaufschrift gegen den AulBen-
bereich tragen

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs 3 LBO handelt, wer den
Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt




