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Regierungsprisidium Stuttgart, Raumordnung

Sehr geehrte Frau Camilovic, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt und damit den von
Ilhnen benannten Fachabteilungen im Hause zugdnglich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickelten Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB.
Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten Bebauungsplanen keine
Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums. Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen — bei Bedarf —
jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Nach Plansatz 2.4.0.8 (Z) des Regionalplans Stuttgart ist zur Reduzierung der Belastung von Freirdumen durch neue
Siedlungsflicheninanspruchnahme bei allen Neubebauungen eine angemessene Bruttowohndichte festzulegen.
Diese Regelung korrespondiert mit § 1a Abs. 2 BauGB, der zu einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden verpflichtet. Der Regionalplan legt fiir die Gemeinde Hattenhofen als Gemeinde beschrankt auf
Eigenentwicklung in der Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart eine Mindest-Bruttowohndichte von 55
Einwohnern je Hektar fest. Diese Mindestbruttowohndichte ist als verbindliches Ziel der Raumordnung von der
Gemeinde zu beachten, vgl. §8 1 Abs. 4 BauGB, 3 Abs.1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG. Die Einhaltung der
Bruttowohndichte ist in der Begriindung zum Bebauungsplan nachvollziehbar darzulegen. Bei einem VerstoR gegen
dieses Ziel ist der Bebauungsplan nichtig. Setzt man im Vorliegenden 1,16 ha als GroRe fiir das Plangebiet an, wird
die Bruttowohndichte leicht unterschritten (54 EW/ha bei Annahme einer Belegungsdichte von 2,2 und 19
Grundsticken mit einem Faktor 1,5 fiir erwartbare Wohneinheiten).

Dabei ist der Abzug der der Retentionsflache im nardlichen Bereich des Gebiets mit einem Fragezeichen zu versehen.
Insofern empfiehlt es sich aus Sicht des Regierungsprasidiums Stuttgart, die Begriindung an dieser Stelle noch zu
scharfen und vor allem die angesetzten Parameter noch einmal zu Giberpriifen:

Bei der PlangebietsgroBe ist grundsatzlich das gesamte Plangebiet anzusetzen. Ein Abzug von Flichen ist moglich
etwa bei bestehenden Verkehrsflachen - im Vorliegenden z.B. die der Ledergasse oder auch die bereits bestehende
Flache des Feldwegs, so dieser auch als solcher weiter genutzt wird. Ansonsten erfolgt grundsatzlich kein Abzug, da
Verkehrsflachen und notwendige Ausgleichsflachen, zB in Form privater und 6ffentlicher Griinflachen Folge der
Gebietsplanung und insoweit erforderlich sind. Ausnahmefalle sind moglich, wenn eine Flache Uber das flr das
Baugebiet Erforderliche hinausgeht (z.B. Regenriickhaltebecken, das fiir die gesamte Gemeinde konzipiert ist 0.A.).
Zur Erreichung der Bruttowohndichte waren aber auch andere Losungen denkbar, z.B. die Festsetzung des Haustyps
in WA3 verpflichtend als Doppelhaus - hier wiirde die erforderliche Bruttowohndichte selbst bei Ansetzen der
gesamten PlangebietsgroBe erreicht.

Falls das im Regionalplan aufgeflihrte Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege von der Planung betroffen sein
sollte, kime diesen Belangen bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen ein besonderes Gewicht zu, vgl. PS
3.2.1(G).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitplanung @rps.bwl.de <mailto:KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de> zu senden. Die
Stadtkreise und groBen Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Bei Neubebauungen ist nach Plansatz 2.4.0.8 (Z) des Regionalplanes eine angemessene
Wohndichte festzulegen. Die Wohndichte der Planung ist in der Begriindung angege-
ben. Zur besseren Vergleichbarkeit der verschiedenen Bebauungskonzepte wurde die
Wohndichte ohne randliche Griinfliche angegeben, da in verschiedenen Entwiirfen noch
keine Retentionsflache vorgesehen war. Fiir den gewahlten stiddtebaulichen Entwurf
sind Aussagen zur Wohndichte auf Seite 13 der Begriindung enthalten. Analog zu den
Berechnungen der Wohndichte der einzelnen Bebauungskonzepte wird die Berechnung
der Wohndichte fiir den gewéhlten Entwurf ausfiihrlich in der Begriindung ergénzend
wie folgt dargestellt:

- 13 Einzelhéuser x 1,5 Wohnungen = 19 Wohnungen

- 12 Doppelhduser x 1,2 Wohnung = 14 Wohnungen

- 33 Wohnungen x 2,2 Einwohner/Wohnung = 73 Einwohner

- Fldche mit Randgriin und Retention aber ohne bestehenden siidlichen Feldweg

und ohne bestehende Ledergasse: 1,27 ha

So ergibt sich eine Brutto-Wohndichte von 57 EW/ha. Dies entspricht dem Ziel des Re-
gionalplan.

Der Planbereich befindet sich am Randbereich des Regionalen Griinzuges und eines
Vorbehaltsgebietes fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Da der Planbereich im Fla-
chennutzungsplan als Baufldche ausgewiesen ist, wird davon ausgegangen, dass diese
durch die Darstellung im Flachennutzungsplan ausgeformt und durch den Bebauungs-
plan nicht betroffen sind.

Kenntnisnahme
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Bauvorschriften “Baumle”

Ihre E-Mail vom 21. November 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 5 - Umwelt, nimmt zu der im Betreff ge-
nannten Planung wie folgt Stellung:

Naturschutz:
Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wiirttemberg
sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Im Vorhabenbereich wurde eine FFH-M&hwiese (FFH-Lebensraumtyp 6510 od. 6520)
kartiert. Wir weisen darauf hin, dass erhebliche Beeintrachtigungen von FFH-Mahwie-
sen einen naturschutzrechtlichen Eingriff nach § 14 Abs. 1 BNatSchG darstellen und
somit méglichst zu vermeiden sind.

Seit Marz 2022 unterliegen FFH-Mahwiesen zudem einem gesetzlichen Schutz als
geschlitztes Biotop nach § 30 BNatSchG. Damit wird flir unvermeidbare Eingriffe in

Kenntnisnahme

Der Sachverhalt ist bekannt und bereits in den Unterlagen beschrieben.

Der Antrag auf Ausnahme fiir den Eingriff in ein geschiitztes Biotop (Entfall einer Ma-
geren Flachlandméhwiese) wurde gestellt. Entsprechende Ersatzmafinahmen sind vorge-
sehen. Die Untere Naturschutzbehorde hat in ihrer Stellungnahme mitgeteilt (sieche Seite
10 dieser Zusammenstellung), dass eine entsprechende Ausnahmegenehmigung nach
erster Priifung in Aussicht gestellt werden konnte.
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FFH-M&hwiesen eine Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG und eine enge Abstim-
mung mit der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde erforderlich.

Von dem Vorhaben sind Streuobstbestande betroffen. Diese kénnen dem Schutz des
§ 33a NatSchG unterliegen. Sofern die betroffene Flache die Tatbestandsvorausset-
zungen des § 33a Abs. 1 NatSchG, § 4 Abs. 7 LLG erfiillt, bedarf es zur Umwandlung
dieser Bestédnde einer Genehmigung. Diese soll gemaR § 33a Abs. 2 S. 2 NatSchG
BW versagt werden, wenn die Erhaltung des Streuobstbestandes im Gberwiegenden
offentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn der Streuobstbestand fiir die Leis-
tungsféhigkeit des Naturhaushalts oder fiir den Erhalt der Artenvielfalt von wesentli-
cher Bedeutung ist. Die Priifung des § 33a NatSchG liegt im Zustéandigkeitsbereich
der unteren Naturschutzbehdérde.

Ergénzende Hinweise:

Wenn Festsetzungen eines Bebauungsplans (BPL) mit den Regelungen einer natur-
schutz- bzw. artenschutzrechtlichen Verbotsregelung nicht zu vereinbaren sind, ist
der BPL mangels Erforderlichkeit dann unwirksam, wenn sich die entgegenstehenden
naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Regelungen als dauerhaftes rechtliches
Hindernis erweisen. Wirksam ist der BPL hingegen, wenn fiir die geplante bauliche
Nutzung die Erteilung einer Ausnahme oder Befreiung von diesen Bestimmungen
rechtlich méglich ist, weil objektiv eine Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben ist
und einer Uberwindung der artenschutzrechtlichen Verbotsregelung auch sonst nichts
entgegensteht.

MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitéat (CEF)
nach § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG missen vor Beginn des Eingriffs ihre Funktion er-
fullen.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sowie Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men nach §§ 14 ff. BNatSchG, die nicht nur vorilbbergehend erforderlich sind, sind
dauerhaft zu pflegen und rechtlich zu sichern. Sofern sich diese auf Flachen erstre-
cken, die nicht im Eigentum der Vorhabentragerin stehen, sind diese dinglich zu si-
chern.

Es liegt ein geschiitzter Streuobstbereich nach §33a NatSchG vor.

Gemal §33a Abs.2 NatSchG BW wurde ein Antrag auf Genehmigung einer Umwand-
lung in eine andere Nutzungsart bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Goppingen gestellt. Der Antrag wurde nach verschiedenen Abstimmungen mit der Un-
teren Naturschutzbehorde erginzt und iiberarbeitet und an die mittlerweile geltenden
Vorgaben des Umweltministeriums angepasst. Der ergénzte Antrag ist Bestandteil der
Planunterlagen. Die Genehmigungsféahigkeit wird derzeit durch die Untere Naturschutz-
behorde gepriift.

Natur- und artenschutzrechtliche Priiferfordernisse wurden

¢ im Umwandlungsantrag Streuobst

e im Ausnahmeantrag Magere Flachland-Mahwiese und

e in der artenschutzrechtlichen Priifung

hinsichtlich Verbotsregelungen abgehandelt. Die Unterlagen kommen zu keinen un-
iiberwindlichen Hindernissen. Artenschutzrechtliche Mainahmen zur Vermeidung von
Verbotstatbestinden, naturschutzrechtliche Ausnahmen oder Befreiungen sind rechtlich
moglich und werden behordlicherseits im Verfahren abschlieBend gepriift.

Erste Abstimmung mit der zustdndigen unteren Naturschutzbehdrde ergaben nichts Ge-
genteiliges.

Hinweise zur Umsetzung und Sicherung von MaBBnahmen nach §§44 Abs.5 Satz 2
BNatSchG und §§ 14 ff BNatSchG werden zur Kenntnis genommen und finden Anwen-
dung.
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Im Zusammenhang mit dem geplanten Abriss und/oder der geplanten Errichtung
neuer Gebaude ist der gesetzliche Artenschutz nach § 44 BNatSchG, hier insbeson-
dere auch mogliche Vorkommen von Végeln und Flederm&usen, zu bericksichtigen.
Hierzu méchten wir auf Folgendes hinweisen:

Bei der Sanierung bzw. dem Abriss bestehender Gebaude sind insbesondere
auch mdogliche Vorkommen von Végeln und Flederméusen zu beriicksichtigen.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang auch auf den Internetauftritt des Tii-
binger Projektes ,Artenschutz am Haus".

Das Risiko einer signifikanten Erh6hung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
gemal § 44 BNatSchG zu vermeiden. Daher sind grundsé&tzlich grofte Glasfla-
chen und Uber-Eck-Verglasungen méglichst auszuschlieRen. Wir verweisen in
diesem Zusammenhang auch auf die Broschire des LBV "Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht".

Informationen fiir nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz von Men-
schen, aber auch zum Schutz von z.B. Insekten und nachtaktiven Tieren ge-
ben Ihnen Publikationen des "Projektes Sternenpark Schwabische Alb" sowie
des "Biosphéarenreservates Rhon" (Stichwort: AuRenbeleuchtung).
Falleneffekte, insbesondere fur Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullyde-
ckel und engmaschige Schachtabdeckungen reduziert werden.

Es wird angeregt, an Baumen des Plangebiets sowie an oder in Gebdudefas-
saden kunstliche Nisthilfen fiir Vogel und kiinstliche Quartiere fur Fledermause
anzubringen. Bei der Initiierung bzw. Organisation einer dauerhaften Betreu-
ung der Nisthilfen und Quartiere kénnen ggf. die 6rtlichen Naturschutzvereini-
gungen unterstitzen.

Des Weiteren wird angeregt, nicht nur auf 6ffentlichen, sondern auch auf priva-
ten Grunflachen im Plangebiet méglichst standortheimische Baume, Straucher,
Stauden und Gréaser zu verwenden.

Durch dauerhafte extensive Begriinung von Flachd&chern und schwach ge-
neigten Dachformen verringert sich der Abfluss von Niederschlagswasser und
gleichzeitig werden Nahrungshabitate fuir zahlreiche Tierarten geschaffen.

Vor Baubeginn ist deshalb u.a. mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde ein
MaRnahmenkonzept abzustimmen.

Im Planbereich sind keine bestehenden Gebidude vorhanden.

Aufgrund der geplanten Bebauungsstruktur mit Einzel- und Doppelhédusern ist nicht ver-
mehrt mit groen Glasflichen zu rechnen. Die SaP sieht ebenfalls kein groferes Kon-
fliktpotenzial. Dennoch kann ein Hinweis auf die Vermeidung von Vogelschlag erginzt
werden.

Eine Festsetzung zur insektenfreundlichen Beleuchtung ist im Textteil bereits enthalten
und kann um weitere Anforderungen ergénzt werden.

Der Bebauungsplan enthélt bereits eine entsprechende Festsetzung.
Nach den Ergebnissen der SaP sind keine Festsetzungen fiir Nisthilfen innerhalb des

Planbereiches erforderlich. Ein allgemeiner Hinweis zum Artenschutz am Haus und im
Siedlungsbereich kann jedoch erginzt werden.

Auf die Festsetzungen zu Pflanzgeboten wird verwiesen.

Flachdicher und flach geneigte Dacher von Garagen und iiberdachten Stellplitzen sind
nur als begriinte Décher zuléssig.

Die Untere Naturschutzbehorde wird am weiteren Verfahren beteiligt.
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralbe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br, 08.12.2023
Ingenieurblro Melber & Metzger, Partnerschaft Durchwahl 0761) ~ 208-3047
- ehemals Ingenieurbiiro Kuhn - N wahme gﬂs'ﬁsfﬂazg%'gﬂ%'”“
Schlesierstralie 84 lenzeichen: "
72622 Nirtingen

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bdumle”, Gemeinde Hattenhofen,
Lkr. Goppingen (TK 25: 7323 Weilheim a. d. Teck)

Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB
lhr Schreiben vom 20.11.2023

Anhorungsfrist 22.12.2023

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehérdliche
Belange auRert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Pla-
nungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager &ffentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen Kenntnisnahme
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurblros.

Eine Zuléssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:
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Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Amaltheenton- sowie der Numismalismergel-Formation
(jeweils Unterjura).

Mit einem oberflachennahen saiscnalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur allgemeinen Information: Mittels der Bodenkundlichen Karte 1: 50.000 (GeolLa BK50,
Link: hitp://maps.larb-bw.de/) bzw. der Bodenschitzung nach ALK und ALB (vom LGRB
vertrieben) ist eine Beschreibung und Bewertung der vorherrschenden Béden im Plangebiet
moglich.

Die bundes- und landesweiten gesetzlichen Bodenschutzvorgaben sind einzuhalten, v. a.
BBodSchG, BBodSchV, LBodSchAG, LKreiWiG und die gesetzlich verankerten DINs
18915, 19639 und 19731.

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte
oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutz-
konzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgangs
mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchflhrung zu
erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend
empfohlen.

Des Weiteren ist nach §3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) bei einem
zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m*®* Bodenaushub der verfahrensfiihrenden
Behorde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen. Der Bodenaushub ist hierbei moglichst
hochwertig zu verwerten (§3 Abs. 2 LKreiWiG).

Mit der zustdndigen unteren Bodenschutzbehdrde sollte abgestimmt werden, welche
konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.

Es liegt ein Geotechnischer Bericht vor, der die Untergrundverhéltnisse beschreibt und
Hinweise zu BaumaBinahmen enthélt. Es liegen keine Untergrundverhéltnisse vor, die
gegen eine Bebauung sprechen. Der Bericht ist Bestandteil der Planunterlagen. Ein Hin-
weis auf den Bericht wird im Textteil ergénzt.

Eine Empfehlung fiir objektbezogene Baugrunduntersuchungen ist bereits im Textteil
enthalten.

Ein Bodenschutzkonzept wurde erstellt und ist Bestandteil der Planunterlagen. Das
Konzept kommt zum Ergebnis, dass der im Zuge der Erschliefung anfallende Oberbo-
den weitgehend im Planbereich wieder aufgebracht werden kann. Der grofite Teil des
Oberbodens soll im Bereich der geplanten randlichen Retentionsmulden als belebte Bo-
denschicht verwendet werden.

Soweit sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung und Bauausfiihrung dennoch ein Uber-
schuss an verwertbarem Bodenmaterial ergibt, wird das Bodenschutzkonzept entspre-
chend fortgeschrieben und es werden Auftragsflichen in Abstimmung mit der 6rtlichen
Landwirtschaft festgelegt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Gemeinde Hattenhofen Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Stellungnahmen zum Vorentwurf
Gemarkung Hattenhofen Biumle* Zusammenstellung vom 04.07.2025

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit §3 Abs.1 BauGB und der Behérden nach §4 Abs.1 BauGB Seite 7/ 26

Stellungnahme | Stellungnahme der Verwaltung und Planer | Beschluss

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen Kenntnisnahme
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht Kenntnisnahme
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (https://mww.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse https:/igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.
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Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,,Baumle" in Hattenhofen; Ihr Schreiben vom 21.11.2023; Beteiligung
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Camilovic,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanentwurf ,,Bdumle" in Hattenhofen.

Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen. Kenntnisnahme

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ein Exemplar der Planunterlagen, méglichst in digitaler
Form (an: planung@region-stuttgart.org), zu liberlassen.

Bei Fragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen GriiBen
Ulrike Borth
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Landralsamt Goppingen * Postfach 809 - 73008 Gappingen

Ingenieurbliro Melber & Metzger
Schlesierstrafte 84
72622 Nartingen

Bebauungsplan ,,Bdumle* in Hattenhofen
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt nimmt zu dem Entwurf des 0.g. Bebauungsplans wie folgt
Stellung:

. Umweltschutzamt
Naturschutz / Frau Maier, Herr Groh, Tel. 202-2260, -2262

Die Planung wird aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nach Anhérung des Naturschutzbeauftragten wie folgt beurteilt:

Bei dem Gebiet handelt es sich um einen 6kalogisch sensiblen Standort am
Ubergang von der Ortslage in die freie Landschaft. Die bauliche Entwicklung
an diesem Standort wird aus Naturschutzsicht kritisch gesehen. Der zustén-
dige Naturschutzbeauftragte lehnt die Uberplanung sowie die Umwandlung
des nach § 33a NatSchG geschutzten Streuobstbestandes ab. Er kann eine
anderweitige Entscheidung der unteren Naturschutzbehérde (UNB) ggf. bei
der héheren Naturschutzbehdrde zur Priifung vorlegen. Es wird auch darauf
hingewiesen, dass die Entscheidung nach § 33a NatSchG nicht der bauleit-
planerischen Abwégung durch die Gemeinde unterliegt.

Betroffenheit von Schutzgebieten:

Eine direkte Betroffenheit von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht liegt
nicht vor. Auch kénnen keine Wirkungen erkannt werden, die zu einer erheb-
lichen Beeintrachtigung der benachbarten Natura 2000 Gebiete flihren wir-
den. Es wird dennoch empfohlen, die Erkenntnisse der &ffentlichen Ausle-
gung des Managementplans (MAP) fiir das Gebiet mit darzustellen.

Durch die Planung entfallen Streuobstbdume auf den Flurstiicken 3162, 3164
und 3165. Sowohl die Bdume auf Flurstick 3162 als auch der gemeinsame
Baumbestand von Flurstiick 3164 und 3165 sind jeweils als Streuobstbe-

LANDKREIS
GOPPINGEN

Datum
21.12.2023

Bauamt

Aktenzeichen

21 A621.41
Zustindig fiir Ihr Anliegen
Frau Giesder
Dienstgebéude
Lorcher Strakke 6
73033 Goppingen
Zimmer

A403

Telefon

07161 202-2107
Telefax

07161 202-2180
E-Mail
bauamt@lkgp.de

Landratsamt Géppingen
Lorcher Strale 6
73033 Géppingen

Telefon 07161 202-0
Telefax 07161 202-1199
www.landkreis-goeppingen.de

Offnungszeiten:
Montag 08.00 - 15.30 Uhr

Dienstag  07.30 — 12.00 Uhr
13.30 - 15.30 Uhr
Mittwoch ~ 07.30 — 12.00 Uhr

Donnerstag 07.30 — 12.00 Uhr
13.30 - 17.30 Uhr
Freitag 07.30 - 12.00 Uhr
Bankverbindung:
Kreissparkasse Géppingen

IBAN: DE87 6105 0000 0000 0000 79

BIC: GOPS DE 6G

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs soll infolge fehlender Innenentwicklungspotenziale
ein neues Wohnbaugebiet ausgewiesen werden. Auf die Ausfiihrungen in Ziffer A.1 der
Begriindung wird verwiesen. Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan, der seit
29.09.2005 wirksam ist, als einzige mogliche neue Baufldche ausgewiesen. Der Bebau-
ungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Gemal §33a Abs.2 NatSchG BW wurde ein Antrag auf Genehmigung einer Umwand-
lung in eine andere Nutzungsart bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Goppingen gestellt. Die Genehmigungsfahigkeit wird derzeit durch die Untere Natur-
schutzbehorde gepriift.

Die Natura-2000-Vorpriifung wurde entsprechend ergénzt und ist Bestandteil der Plan-
unterlagen.
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stand im Sinne von §33a NatSchG einzustufen. Folglich bedarf die Umwandlung einer Genehmigung
durch die untere Naturschutzbehérde, die nur gegen entsprechenden Ausgleich erteilt werden kann.

Der Entwurf eines entsprechenden Antrags mit Darlegung der Ausgleichsflachen wurde bei der un-
teren Naturschutzbehérde zur Vorprifung vorgelegt und den Unterlagen der Beteiligung beigeflgt.
Aus hiesiger Sicht ist der vorliegende Antrag nicht beurteilungsfahig. Die Unterlagen sind entspre-
chend nachzubessern. Dem Umfang halber wird eine kommentierte Fassung des Ausnahmeantrags
als Anlage beifligt. Es wird gebeten die personell bedingten zeitlichen Verzégerungen im Rahmen
der informellen Vorabstimmung nach dem Gesprachstermin am 20.06.2023 entschuldigen.

Es sei darauf hingewiesen, dass auch bei einer Nachbesserung der Unterlagen aktuell keine Aus-
sage zur Genehmigungsfahigkeit des Antrags nach § 33a NatSchG getroffen werden kann. Diese
obliegt alleinig der ergebnisoffenen Abwéagungsentscheidung.

Im Rahmen dieses Antrags ist im Rahmen der Bewertung der Bedeutung des Bestands flr den
Naturhaushalt auch das Potential fur lediglich national geschiitzte Arten zu ermitteln und zu bewer-
ten. Laut der vorliegenden Artenschutzprifung ist zumindest von einer nicht unerheblichen Betrof-
fenheit von xylobionten Kéfern auszugehen. Auch Vorkommen weiterer national geschiitzter Arten
sind wahrscheinlich (z.B. Wildbienen).

Betroffen sind dartiber hinaus Flachen, die als Magere Flachland Mahwiese geschitzt sind. Auch
hierzu wurde ein Ausnahmeantrag gestellt. Eine Ausnahmegenehmigung diesbeziglich kdnnte nach
erster Prufung in Aussicht gestellt werden.

Umweltbericht:

Es wird davon ausgegangen, dass im Regelverfahren ein Umweltbericht erstellt wird, der um eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ergénzt wird und in dem die im Rahmen der Planung erforderli-
chen MaRnahmen zusammengefasst dargestellt und entsprechend gesichert werden.

Teile des Plangebiets befinden sich innerhalb Fléachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Nach
§22 Abs. 2 NatSchG sind die Belange des Biotopverbunds bei der Planung zu beriicksichtigen. Dies
ist aus unserer Sicht in den Umweltbericht zu integrieren. Mit der kommunalen Verbundplanung
liegen ja entsprechende Aussagen vor.

Die vorgesehenen MaRnahmen zur Griinordnung werden begriiidt.

Bzgl. der angedachten Maftnahme ,Oberbodenauftrag” sei — je nach Dimension- auf eine mégliche
Pflicht zur Bau- und Naturschutzrechtlichen Genehmigung verwiesen.

Artenschutz:

Die vorliegende artenschutzrechtliche Priifung weist aus unserer Sicht noch Defizite auf, die in Ver-
bindung mit dem vorliegenden Antrag auf Umwandlung eines Streuobstbestands nicht akzeptiert
werden kénnen. Fir eine bessere Bewertung der Betroffenheit, wird fir die Artengruppe der Fleder-
mause die Erfassung mit einem Ultraschall-Detektor erforderlich um auch Aussagen bzgl. einer Nut-
zung als Jagdhabitat treffen zu kénnen. Es bleibt auch offen, wie eine Betroffenheit einzelner Fle-
dermausarten ohne akustische Erfassungen ausgeschlossen werden kann. Nach dem des EuGH
Urteil vom 28.10.2021, Rechtssache C 357/20, unterliegen Nahrungshabitate auch dem Schutz von
Fortpflanzungsstéatten, sofern sie wesentlich fur die Aufzucht der Jungtiere in angrenzenden Wo-
chenstuben sind.

Die Aussagen bzgl. des Besatz der vorhandenen Baumhohlen sind zusétzlich um eine Prognose zu
Nutzbarkeit zu ergédnzen, da auch aktuell nicht besetzte Fortpflanzung- und Ruhestatten nach der
Rechtsprechung des EuGH vom 20.7.2020, Rechtssache C 477/19 den Verbotstatbestanden unter-
liegen. Ggf. sind entsprechende Mafllnahmen in entsprechendem Umfang zu planen.

Die Prufung der Artengruppe der Vgel kann weitestgehend nachvollzogen werden. Bei der Darstel-
lung der Erfassungsmethadik fur die Vogel bestehen Widerspriichlichkeiten, der Textteil beschreibt
eine Erfassung im Jahr 2014, die Tabelle in 2020. Diese gilt es auszurdumen. Es wird empfohlen

Es liegt ein geschiitzter Streuobstbereich nach §33a NatSchG vor.

GemaiB §33a Abs.2 NatSchG BW wurde ein Antrag auf Genehmigung einer Umwand-
lung in eine andere Nutzungsart bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Goppingen gestellt. Der Antrag wurde nach verschiedenen Abstimmungen mit der Un-
teren Naturschutzbehorde erginzt und iiberarbeitet und an die mittlerweile geltenden
Vorgaben des Umweltministeriums angepasst. Weitere Artenschutzrechtliche Untersu-
chungen im Jahr 2024 sind in den ergénzten Antrag eingeflossen.

Der ergénzte Antrag ist Bestandteil der Planunterlagen. Die Genehmigungsfahigkeit
wird derzeit durch die Untere Naturschutzbehérde gepriift.

Ein entsprechender Antrag aus Ausnahme fiir den Entfall einer Mageren Flachland-
Méhwiese wurde gestellt und vorab der UNB iibermittelt. Die Bescheidung erfolgt im
Rahmen des Verfahrens.

Ein vollstindiger Umweltbericht liegt vor und ist Bestandteil der Planunterlagen. Dieser
enthilt eine Darstellung der notwendigen Malnahmen.
Die Belange des Biotopverbundes werden im Umweltbericht dargestellt.

Kenntnisnahme

Ein Bodenschutzkonzept wurde erstellt und ist Bestandteil der Planunterlagen. Der im
Zuge der ErschlieBung anfallende Oberboden soll weitgehend im Planbereich im Be-
reich der geplanten randlichen Retentionsmulden als belebte Bodenschicht wieder auf-
gebracht werden.

Soweit sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung und Bauausfiihrung dennoch ein Uber-
schuss an verwertbarem Bodenmaterial ergibt, wird das Bodenschutzkonzept entspre-
chend fortgeschrieben und es werden Auftragsflichen in Abstimmung mit der 6rtlichen
Landwirtschaft festgelegt und ggf. eine entsprechende Genehmigung eingeholt.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung liegt vor. Diese wurde entsprechend der
Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde um weitere Untersuchungen ergénzt. Der
aktualisierte Bericht ist Bestandteil der Planunterlagen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nach Umsetzung von Vermeidungs- und Min-
derungsmafBinahmen sowie Mainahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF-
MaBnahmen) nicht mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinden zu rechnen ist.
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die Ausfiihrung der CEF-MaRnahmen weiter zu konkretisieren und mit der unteren Naturschutzbe-
hérde abzustimmen, um eine fristgerechte Umsetzung vor Mallnahmenbeginn zu gewéhrleisten.

Die Abschichtung der Vorkommen der Zauneidechse im Gebiet muss aus unserer Sicht ebenfalls
kritisch hinterfragt werden. Streuobstwiesen im Albvorland mit nur wenig gepflegten Baumscheiben
stellen nach unserer Erfahrung regelmaiig Lebensstétten der Zauneidechse dar. Es wird daher
empfohlen, diese durch Begehungen nach Fachstandards auszuschlieRen.

Oberflachengewdsser / Herr Mdller, Tel. 202-2226

Oberirdische Gewasser sind im Geltungsbereich des Planentwurfs nicht vorhanden. Die Anlage ei-
ner Griinfliche zur Wasserableitung mit Retention wird begrtitt, da diese bei Starkregen von den
angrenzenden, zum Baugebiet geneigten Flachen auch einen gewissen Schutz vor wild abflieBen-
dem Wasser darstellt. Es sollte gepriift werden, ob das anfallende Wasser - anstelle es in die Misch-
wasserkanalisation zu leiten - ortsnah versickert oder anderweitig Uber einen Graben zu einem Ge-
wdsser abgeflhrt werden kann (vgl. hierzu auch Stellungnahme Abwasser).

Abwasser / Herr Bruker, Tel. 202-2223

Der Aufrechterhaltung des lokalen Wasserhaushalts ist vor der Ableitung von nicht behandlungsbe-
durftigem Niederschlagswasser zur Klaranlage Vorrang zu geben. Es gilt den nachteiligen Auswir-
kungen der Bebauung auf den Wasserhaushalt entgegenzuwirken und die Zunahme des Oberfla-
chenabflusses sowie die Reduzierung der Grundwasserneubildung und der Verdunstung soweit wie
mdéglich zu begrenzen.

Nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser deshalb ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch &ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Bei einer Einleitung in den Misch-
wasserkanal ist diese Entscheidung deshalb zu begriinden.

Der Bebauungsplan sieht schon weitreichende MalRnahmen vor, um das Regenwasser im Gebiet
zurlickzuhalten. Der Bebauungsplanentwurf enthalt jedoch keine Aussagen dartiber, ob eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser méglich wére.

In Punkt 3.3 ,Entwasserungskonzeption® steht, dass ein Teil des Aullengebietswassers (ber einen
neuen Entwédsserungsgraben entlang des siudlichen Feldweges ebenfalls dem Mischwasserkanal in
der Ledergasse zugeleitet werden soll. Dies wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht kritisch gesehen.
Hier wiirde dann viel Regenwasser aus dem Auflenbereich ohne Retention in den Mischwasserka-
nal und damit zur Klaranlage geleitet. Es ist mit dem Landratsamt abzustimmen, ob hier eine Alter-
native denkbar ist.

Bei der Regenwassernutzung/Grauwassernutzung in Geb&uden sind verschiedene Vorschriften zu
beachten. Hierzu sind im Bebauungsplan entsprechende Hinweise aufzunehmen.

Sofern in Zisternen gesammeltes Regenwasser zur Verwendung im Haushalt vorgesehen ist (z.B.
Toilettenspliilung), ist dies dem Gesundheitsamt des Landratsamts Géppingen anzuzeigen.

Auf das Merkblatt zur Speicherung von Regenwasser des Gesundheitsamtes wird verwiesen. Die-
ses ist auf der Internetseite des Landratsamtes abrufbar.

Altlasten / Herr Steudle, Tel. 202-2215

Im Plangebiet sind keine Eintragungen im Bodenschutz- und Altlastenkataster vorhanden.

Zauneidechsen wurden am Rande des Baugebietes in der Straenbdschung der Leder-
gasse in geringer Zahl gefunden. Entsprechende Mafinahmen sind in der artenschutz-
rechtlichen Priifung erarbeitet und vorgesehen.

Kenntnisnahme
Auf die untenstehenden Ausfithrungen zur Entwésserungskonzeption wird verwiesen.

In der Zwischenzeit wurde eine Baugrunduntersuchung durch das Biiro VTG Straub
durchgefiihrt, bei der auch die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens gepriift
wurde. Die Versickerungsfahigkeit fiir eine Muldenversickerung ist gerade noch gege-
ben. Da die Versickerungswerte jedoch am unteren Rand einer wirksamen Versickerung
liegen, wird eine gezielte Versickerung nur fiir die Aullengebietsentwésserung vorgese-
hen und nicht fiir die einzelnen Privatgrundstiicke, auf denen wenig Platz fiir grof3fl4-
chige Muldenversickerungen zur Verfligung steht. Fiir diese wird aber, soweit topogra-
fisch moglich, eine Trennentwisserung geplant.

Das Regenwasser der ndrdlichen Randmulde und von ca. % der Bauflidchen kann nach
Pufferung einem nach Osten filhrenden bestehenden Regenwasserkanal zugeleitet. Die
Einleitung des Regenwassers der westlichen Randmulde und von ca. Y4 der Baufldchen
des Plangebietes in den Regenwasserkanal ist jedoch aus topografischen Griinden nicht
moglich. Daher fiir diese Fliachen eine Einleitung des Regenwassers nach Pufferung in
die Mischwasserkanalisation vorgesehen.

Mit dieser Entwésserungskonzeption wird den Vorgaben der Wasserhaushaltsgesetz so-
weit dies technisch moglich ist, bestmoglich entsprochen. Die Begriindung wird um ver-
tiefende Aussagen zur Entwésserungskonzeption ergénzt.

Ein Hinweis fiir solche Zisternen mit Verweis auf die Vorgaben der Trinkwasserverord-
nung ist im Textteil bereits enthalten. Dariiber hinaus wird bereits auf die Einhaltung
der anerkannten Regeln der Technik verwiesen. Aufgrund von Anderungen der Trink-
wasserverordnung im Juni 2023 wird der Hinweis entsprechend angepasst. Es liegt nach
Riicksprache mit dem Landratsamt derzeit kein aktuelles Merkblatt vor. Das Gesund-
heitsamt verweist in seiner Stellungnahme auf Seite 13 dieser Zusammenstellung auf
ein Anzeigeformular hin. Ein dementsprechender Hinweis kann erginzt werden.

Kenntnisnahme
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Abfall / Herr Steudle, Tel. 202-2215

Es ist zu prifen, ob durch Festsetzungen im Bebauungsplan ein Erdmassenausgleich innerhalb
des Baugebietes erreicht werden kann (§ 3 Abs.3 LKreiWiG). Dabei sollen durch die Festlegung
von StralRen- und Geb&udeniveaus die bei der Bebauung anfallenden zu erwartenden Aushub-
massen vor Ort verwendet werden.

Hinweis: Eine fehlende Beriicksichtigung des Erdmassenausgleichs kann u.U. zu einer Rechtswid-
rigkeit des Bebauungsplans wegen eines Abwagungsfehlers (wegen Abwagungsausfall) fihren.
Der Erdmassenausgleich als zu priifender Belang ist als ,Abwagungsmaterial“ bei der Planungs-
abwégung / dem Planungsermessen gemal BauGB in die Abw&gung mit einzubeziehen.

Bodenschutz / Herr Steudle, Tel. 202-2215
Das im Vorentwurf Umweltbelange angeregte Bodenschutzkonzept wird begrtifit.

Des Weiteren wird angeregt, eine Massenbilanz des bei der Erschliefung anfallenden Oberbo-
dens und des kulturfahigen Unterbodens zu erstellen. Die fachgerechte Verwertung ist sicherzu-
stellen und zu dokumentieren.

Die Aufbringung des bei der Erschliefung anfallenden Oberbodens auf aufwertungsfahigen Acker-
flachen wird begriRt. Die Aufbringungsflachen sind mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzu-
stimmen.

Im Hinblick auf Grundwasserschutz werden keine Anregungen vorgebracht.
Immissionsschutz / Frau HauBBmann, Tel. 202-2243

Beziiglich des Entwurfs des Bebauungsplans bestehen keine Bedenken.

Es wird angeregt, den Textteil des Bebauungsplans folgendermalien zu ergénzen:

1) Thema Wérmepumpen
Sofern im Rahmen eines baurechtlichen Verfahrens die Aufstellung einer Warmepumpe geplant ist,
sind dem Planheft folgende Unterlagen bzw. Informationen beizulegen:

= Standort der geplanten Warmepumpe
+ Hersteller und Modell der geplanten Wérmepumpe (sofern bekannt)
+ Details zu La&rmminderungsmafnahmen (falls vorgesehen)

2) Thema Photovoltaikanlagen
Bei Installation und Betrieb von Photovoltaikanlagen muss vermieden werden, dass Umwelteinwir-

kungen durch Licht auftreten, die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiih-
ren.

Es wird empfohlen, mégliche Malinahmen gemal der Veréffentlichung der Bund/Lander-Arbeitsge-
meinschaft fir Immissionsschutz (LAIl) ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen® vom 08.10.2012 Anhang 2 zur Verminderung und Vermeidung von Blendwirkun-
gen durch Photovoltaikanlagen bereits durch sorgsame Planung der Anlage zu berlicksichtigen, da
nachtragliche Anderungen kostenaufwandig sind.

Folgende MalRhahmen dienen zum Beispiel zur Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen
von Photovoltaikanlagen auf Dachern:

- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad, die dem Stand der Technik entsprechen
+ Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder -neigung.

Abfall (Erdmassenausgleich)

Im vorliegenden Fall entsteht Erdaushub im Rahmen der Erschlieung des Gebietes und bei ein-
zelnen Bauvorhaben. Die Lingsneigung der geplanten Stral3e orientiert sich weitgehend am beste-
henden Gelédnde, um groBere Steigungen zu vermeiden. Das Hohenniveau der Ledergasse kann
aufgrund der bestehenden Bebauung 6stlich der Ledergasse nicht verdndert werden. Eine Anhe-
bung der randlichen Griinfldche ist nicht moglich, da Entwésserungsmulden fiir das Auenge-
bietswasser geplant sind. Eine Anhebung des siidlichen bestehenden Feldweges ist aufgrund der
Anbindung an die Ledergasse und den Bestandsweg im Westen nicht moglich. Das Héhenniveau
der kiinftigen Gebdude orientiert sich an den geplanten Straenhdhen und dem bestehenden Ge-
lande. Aufgrund der mdglichen zweigeschossigen Bebauung wird eine weitere Anhebung des Ge-
baudeniveaus nicht vorgesehen, damit ein Mindestmal} an Einpassung in die siidlich und &stlich
angrenzende Bestandsbebauung mit 1-1,5-geschosseigen Gebiduden gewahrt bleibt.

Aufgrund der beschriebenen Rahmenbedingungen ist eine weitgehende Anpassung der Erschlie-
Bungselemente und der Bebauung an das Bestandsgeldnde vorgesehen und somit nicht mit einem
vollstandigen Erdmassenausgleich im Plangebiet zu rechnen.

Bodenschutz

Ein Bodenschutzkonzept wurde erstellt und ist Bestandteil der Planunterlagen. Das Konzept
kommt zum Ergebnis, dass der im Zuge der ErschlieBung anfallende Oberboden weitgehend im
Planbereich wieder aufgebracht werden kann. Der grofite Teil des Oberbodens soll im Bereich der
geplanten randlichen Retentionsmulden als belebte Bodenschicht verwendet werden.

Soweit sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung und Bauausfiihrung dennoch ein Uberschuss an
verwertbarem Bodenmaterial ergibt, wird das Bodenschutzkonzept entsprechend fortgeschrieben
und es werden Auftragsflichen in Abstimmung mit der 6rtlichen Landwirtschaft festgelegt.

Grundwasserschutz:
Kenntnisnahme
Immissionsschutz:

Thema Wirmepumpen:
Auf die genannten Unterlagen und Informationen kann im Textteil hingewiesen werden

Thema Photovoltaikanlagen:
Auf die genannte Verdffentlichung und mogliche MaBnahmen zur Vermeidung von Blendwir-

kung kann im Textteil hingewiesen werden.
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Il. Bauamt / Frau Giesder, Tel. 202-2107
In der Zeichenerklarung fehlt ,a2". Dies sollte zur Vollstéandigkeit erganzt werden.

Die Bezugshéhen sind, wie unter Ziffer 1.2.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen ausgefiihrt,
noch festzulegen.

Die Festsetzung unter Nr. 1.12, dass zu den Nachbargrundstiicken die Aufschiittungen und Abgra-
bungen abzubéschen bzw. an die Héhenlage des Nachbargrundstiicks anzugleichen sind wider-
spricht den &rtlichen Bauvorschriften, wonach Stitzmauern bis 0,75 m und dariber hinaus Stitz-
mauern bei Garagenzufahrten entlang der Nachbargrenze bis 0,5 m zuldssig sind (Nr. 2.4 der &rtli-
chen Bauvorschriften).

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu 1 m gemessen ab dem natdrlichen Gelénde zulassig
(Nr. 2.6 der ortlichen Bauvorschriften). Das ,nattrliche Geldnde" ist hier eine nicht konkret bestimm-
bare Kenngrélie. Diese Bezeichnung gentgt nicht den Bestimmtheitserfordernissen.

Aus Grunden der Bestimmtheit und Vollziehbarkeit sind bestimmte Anforderungen an die Bezugs-
punkte zu stellen, die allgemein wie folgt beschrieben werden kénnen: Sie miissen bestimmt oder
bestimmbar sein.

Die naturliche Geldndeoberflache kann nicht ohne weiteres als unterer Bezugspunkt geeignet sein,
weil sie nicht schon allein gegen Verdnderungen gesichert ist.

Wegen der Méglichkeit von Aufschittungen und Abgrabungen und der daraus resultierenden Be-
weisschwierigkeiten empfiehlt es sich nicht, die ,natiirliche” Gelandeoberflache ohne nahere Bestim-
mung der Hohenlage — bspw. durch in die Planzeichnung eingetragene Hohenlinien des ,Urgelan-
des” (VGH Minchen Urt. v. 27.4.2010 — 1 N 08.2703, BeckRS 2011, 46410) — als unteren Bezugs-
punkt zu wahlen.

Im vorliegenden zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind Hohenlinien enthalten, sodass die
textliche Festsetzung erganzt werden sollte, um klarzustellen, welches Geldnde maligebend ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass von den értlichen Bauvorschriften nur unter den sehr engen Vo-
raussetzungen des § 56 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) befreit werden kann. Es
wird angeregt zu Gberpriifen, ob weniger restriktive Festsetzungen sinnvoll waren.

Ill. Gesundheitsamt / Frau Finkbeiner, Tel. 202-5333

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans keine
fachlichen Einwénde.

Die im Vorentwurf des Textteils zum Bebauungsplan und 6rtliche Bauverschriften ,Baumle” ange-
dachten Zisternen, die im Textteil, Punkt 2. ,6rtliche Bauvorschriften” unter Punkt 2.7 ,Anlagen zum
Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser (§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO") festgeschrieben sind,
wird begrift.

Die Bauherren sind auf die Anzeigenpflicht Uber das Anzeigeformular nach §12 der TrinkwV vom
Landratsamt G&ppingen hinzuweisen.

IV. StraBenverkehrsamt/ Frau Ziller, Tel. 202-5210
Auf Grund der vorgelegten Planunterlagen bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Allerdings wird explizit darauf hinweisen, dass der geplante 2 m breite multifunktionale Streifen zu-
kanftig nicht als Gehweg angesehen werden kann.

Die Zeichenerkldarung wird entsprechend ergénzt.

Die Bezugshohen fiir die Gebdude sind unter Beriicksichtigung der geplanten Straf3en-
hoéhen und des Bestandsgeldndes nun festgelegt.

Das Angleichen kann durch Abbdschungen oder durch die zulédssigen Stiitzmauern er-
folgen. Insofern besteht zwischen den Festsetzungen kein Widerspruch. Zur Vermei-
dung von Rechtsunsicherheiten und zur Ermdglichung flexibler Losungen zur Héhenan-
passung zwischen benachbarten Grundstiicken wird dennoch auf entsprechende Héhen-
begrenzungen und die Anpassungspflicht verzichtet.

Das bestehende Gelédnde ist durch die dargestellten Hohenlinien ersichtlich und kénnte
entsprechend der Stellungnahme als Hohenbezugsniveau herangezogen werden.

Fiir eine flexiblere Gelandegestaltung im héngigen Geldande kann auf eine Begrenzung
von Aufschiittungen und Abgrabungen jedoch verzichtet werden.

Durch groBziigigere Mafe fiir Dachaufbauten und Einfriedungen kann ein groferer
Spielraum fiir die Bebauung geschaffen werden. Dariiber kann durch den Entfall von
Hohenbegrenzungen fiir StiitzmaBnahmen und Geldndeverdnderungen ein groferer
Spielraum zur Geldndeanpassung im hdngigen Gelidnde ermoglicht werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wird im Textteil ergénzt.

Kenntnisnahme

Der 2m breite Streifen ist nicht als Gehweg vorgesehen, sondern zur Léngsparkierung,

zur Freihaltung flir Grundstiickszufahrten und fiir Baumpflanzungen zur Stralenraum-
gestaltung.
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V.  Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung / Herr Dorner, Tel. 07331/304-213

Stellungnahme der Abteilung Flurneuordnung:

Im Bebauungsplanbereich liegen keine laufenden oder geplanten Flurneuordnungsverfahren. Eine
Férderung zur Modernisierung landwirtschaftlicher Wege nach der VwV MolWe fand dort ebenfalls
nicht statt.

Insofern liegt fir diesen Bereich aus Sicht der Abteilung Flurneuordnung keine Betroffenheit vor.

Eir die Abteilung Vermessung werden formale bzw. zeichnerische Details angemerkt:
Der Katasterstand wird hier ohne Datum angegeben.

Die Flursticksnummern 3161, 3161/1, 3165 sind durch andere Planzeichen teils verdeckt.
Die Flursticksnummern 251, 3159, 3160, 3167, 3168, 3267 sollten ergédnzt werden.

VI. Landwirtschaftsamt / Herr Blessing, Tel. 202-2552

Die Gemeinde Hattenhofen plant am nérdlichen Ortsrand die Entwicklung eines allgemeinen Wohn-
gebietes. Durch das Vorhaben fallen nicht nur 1,4 ha landwirtschaftlich genutzte Acker- und Griin-
landflachen weg. Es wird auch bestehende Feldflur so zerschnitten, dass der verbleibende Teil eine
Missform aufweist und mit deutlich hherem Aufwand aufgrund deutlich reduzierter Schlaglénge
bewirtschaftet werden muss. Beispielsweise wird der bestehende Acker mit 180 m Lange auf eine
Restlange von unter 70 m zerteilt.

Das Plangebiet ist nach der Flurbilanz der ,Vorbehaltsflur I zugeordnet. Nach der VwV Standorteig-
nungskartierung und Bodenbilanz vom 31. Méarz 2022 handelt es sich hierbei um ,landbauwUrdige
Flachen und Flachen, die wegen ihrer 6konomischen Standortgunst fir den Landbau wichtig und
deshalb der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind®.

Unter Ziffer 4.5 der Begriindung sind die Belange der Landwirtschaft dargestellt. Wir gehen davon
aus, dass die Nutzbarkeit fir den landwirtschaftlichen Verkehr im Ziel — wie beschrieben — Realitat
ist. Gerade bei Flst. Nr. 297/2 ist die Ledergasse etwas enger dargestellt und sollte hier keine Park-
moglichkeiten bieten. Der siidliche Feldweg (Flst. Nr. 3159) dient einem 6rtlichen landwirtschaftli-
chen Betrieb als Verbindung zwischen der Ortslage und dem Aussiedlungsstandort.

In immissionsschutzrechtlicher Hinsicht ist das Vorhaben unproblematisch, da sich im Umkreis von
350 m Richtung freier Feldflur keine landwirtschaftlichen Betriebe befinden und gegeniiber bereits
existierenden Emissionsquellen schon naher gelegene Wohnh&user vorhanden sind.

Fir die betroffene FFH-Mahwiese und den abgéngigen Streuobstbestand sind Antrage auf Aus-
nahme bei der UNB in Goppingen gestellt. Es ist geplant auf den gemeindeeigenen Flurstlicken
2790/1 und 2801 Ersatz zu schaffen. Dies kann aus agrarstruktureller Sicht nicht befiirwortet werden
und berticksichtigt die Belange im Sinne des § 15 Abs. 3 BNatSchG nicht. Das Fist. Nr. 2801 ist mit
den nérdlich und sidlich angrenzenden Flurstiicken eine Bewirtschaftungseinheit und damit bisher
sehr gut zu bewirtschaften. Sollte hier eine FFH-Mahwiese entstehen, muss separat angefahren und
bewirtschaftet werden. Die vorhandene Arrondierung wird mit dieser Malinahme aufgehoben. Es
wird vorgeschlagen, dass bereits punktuell existierende FFH-Mahwiesen auf Gemeindeeigentum
vergrdlert werden, um eine Arrondierung zu erreichen. Dies flihrt zu einer besseren Akzeptanz und
Pflegevoraussetzung bei kiinftig immer weniger werdenden Bewirtschaftern. Auch sollten die be-
schriebenen Streuobstb&dume dort gepflanzt werden, wo Liicken im Bestand sind und nicht als Hin-
dernis in bisher freier Feldflur auftauchen. Beispielsweise ist das Flst. Nr. 2777 aktuell mit lediglich
ca. 540 m? FFH-Mahwiesenkulisse bei einer Katasterflache von 0,58 ha belegt.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass fir die Anpflanzung von Streuobstbdumen im
Aultenbereich das NRG BW hinsichtlich Pflanzabstédnden zu benachbarten Flurstiicken besteht.
Eine Pflanzung sollte im Ubrigen in Absprache mit den kiinftigen Bewirtschaftern erfolgen, um mit
heute ublicher Technik noch eine Pflege gewahrleisten zu kénnen, ohne benachbarte Flurstiicke
tberfahren zu mussen, wenn diese nicht zum selben Zeitpunkt geméaht werden dirfen.

Kenntnisnahme

Der Plan wird entsprechend angepasst.

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs soll infolge fehlender Innenentwicklungspotenziale
ein neues Wohnbaugebiet ausgewiesen werden. Auf die Ausfithrungen in Ziffer A.1 der
Begriindung wird verwiesen. Der Planbereich ist im Flichennutzungsplan, der seit
29.09.2005 wirksam ist, als einzige mogliche neue Baufliche ausgewiesen. Der Bebau-
ungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Fliachen im Planbereich werden derzeit landwirtschaftlich unterschiedlich genutzt.
Es liegen reine Acker- oder Griinlandflachen oder Streuobstbereiche vor. Eine einheitli-
che Bewirtschaftung ist bislang nicht gegeben. Die westlich und nordwestlich verblei-
benden Restflichen werden wie beschrieben deutlich kleiner, konnen aber weiterhin be-
wirtschaftet werden.

Nordlich der oberen Einmiindung in das Baugebiet ist in der Ledergasse tatsachlich eine
Einengung vorgesehen. Da der Kreuzungsbereich ohnehin freigehalten werden muss, ist
in diesem Bereich nicht mit parkenden Fahrzeugen zu rechnen. Der siidliche Feldweg
bleibt erhalten.

Kenntnisnahme

Als Ersatz fiir die FFH-Méahwiese ist nun das Flurstiick Nr. 3255, ca. 500m nérdlich des
Planbereiches in Fortsetzung eines Feldgeholz vorgesehen. Weitere Flachen fiir den
Ausgleich der FFH-Mihwiese werden nicht bendtigt.

Flurstiick Nr. 2790/1 soll nicht als Ausgleich fiir die FFH-Mahwiese herangezogen wer-
den. Aufgrund mehrerer bereits bestehender Streuobstbdume bietet es sich aber an, die
Bepflanzung fiir den Streuobstausgleich zu ergénzen. Das Flurstiick 2801 wird nicht als
Ersatzfliche herangezogen, da dies weitgehend ohne Baumbestand ist.

Bei den Ausgleichsflachen fiir die Streuobstpflanzungen wurde darauf geachtet, dass die
Flachen einen ausreichend nahen Bezug zu bestehenden Streuobstflichen haben. Auch
bereits im Jahr 2023 gepflanzte Streuobstbdume werden angerechnet. Fiir detaillierte
Angaben wird auf das Ausgleichskonzept fiir den Entfall der Mageren Flachland-Mé&h-
wiese und den Streuobstausgleich in den jeweiligen Antragsunterlagen verwiesen.

Bei Neupflanzungen werden die Bestimmungen des NRG beachtet.
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Fur die noch zu erstellende E-A-Bilanzierung ist der Hinweis des Umweltberichtes auf Seite 12 fur
den anfallenden Oberboden zu beriicksichtigen und bilanzieren. Sofern dartiber hinaus planexterne
MaRnahmen notwendig werden, ist auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen. Fur die An-
lage der CEF MafRRnahme (150 m? Feldhecke) ist § 15 Abs. 3 BNatSchG anzuwenden und nicht im
Nachgang zu présentieren.

VIl. Abfallwirtschaftsbetrieb / Frau Sahlender, Tel. 07161/202-7760

Im Vorentwurf ist keine konkrete Beeintrachtigung der kommunalen Abfallentsorgung erkennbar,
sofern die folgenden Punkte eingehalten werden:

o Verkehrsflachen sind so grofizligig zu planen, dass eine Stralenfiihrung gemaf den UVV Mull-
beseitigung mdglich ist.

¢ Esist von der An- und Durchfahrt dreiachsiger Abfallsammelfahrzeuge mit Uberstdnden bis zu
4 m und einem Gesamtgewicht bis zu 30 t auszugehen. Eine Mindestdurchfahrtbreite von 3,50 m
(Fahrzeugbreite zzgl. 0,5 m Sicherheitsabstand zu beiden Seiten) ist einzuhalten.

Sollten die einschlagigen Vorschriften, die in der Regel Mindeststandards enthalten, im Zuge der
Planung nicht eingehalten werden, so ist der AWB nicht verpflichtet, mit Abfallsammelfahrzeugen in
diese Gebiete hineinzufahren und angefallenen und bereitgestellten Mull dort abzuholen. In diesen
Féllen kann er gemaR § 8 Abs. 6 Abfallwirtschaftssatzung einen anderen Bereitstellungsort fir Ab-
félle (z.B. Sperrmill) und Abfallgeféaiie bestimmen, an dem die Mindeststandards eingehalten wer-
den. Die im betroffenen Baugebiet wohnenden Anlieger missen dann selbst ihre Abfalle dort hin-
bringen.

VIII. Amt fiir Mobilitat und Verkehrsinfrastruktur / Herr Volimer, Tel. 07161/202-5514
Radverkehr
Ostlich und Sudlich des Gebiets ,Im Baumle* verlaufen Radverbindungen von regionaler Be-
deutung flr den Freizeitverkehr. Sollten Baumafnahmen zu einer temporéren Einschréankung
der Nutzbarkeit des Weges fUhren, bitten wir durch den Verursacher eine ausgeschilderte Um-
leitung sicherzustellen.

Busverkehr B
Eine gute Anbindung an den OPNV ist mit den Haltestellen ,Hauptstra®e” und ,Rathaus” ge-
geben.

Koordinatorin flir Mobilitdt und Klimaschutz, Fr. Dr. Kuhn

Da es sich um ein Neubaugebiet handelt und damit attraktiv fir junge Familien, sollte hier ftr
die Verkehrssicherheit von Kindern eine Verkehrsberuhigung mitgeplant werden. Dies ist ins-
besondere wegen den schlecht einsehbaren Kurven erforderlich. Die Variante mit der Stich-
stralle ware dafiir natirlich besser geeignet als die Ringstralle und bedirfte kaum weiterer
Malinahmen. Bei der Umsetzung der Variante 4.2b schlagen wir dagegen beispielsweise das
Instrument einer Spielstralte zusammen mit verkehrsberuhigender Elemente vor. AuRerdem
sollten E-Ladestationen bei dem Parkstreifen geplant werden und dieser mindestens mit Leer-
rohren ausgestattet werden.

IX. Die Stellungnahme der Kreisarchiologie wird gegebenenfalls nachgereicht

Mit freundlichen GrilRen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bei der Auswahl der Ausgleichs-
mafBnahmen beriicksichtigt.

Die bestehenden und geplanten 6ffentlichen Stralen sind fiir die Befahrung mit Miill-
fahrzeugen ausgelegt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Um Wendevorgénge auf den Verkehrsflichen im Gebiet weitgehend zu vermeiden,
wurde eine Ringerschliefung gewéhlt. Dadurch kann die Verkehrssicherheit verbessert

len Baumpflanzungen zur optischen Gliederung triagt ma3geblich zur Verkehrsberuhi-
gung bei. Die mdgliche spitere Anordnung eines verkehrsberuhigten Bereiches ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes.

Ob die Parkstreifen mit E-Ladestationen versehen werden, ist Gegenstand der Ausfiih-
rungsplanung. Der Bebauungsplan schlieBt dies nicht aus.

Seitens der Kreisarchdologie liegt keine Stellungnahme vor.

werden. Die Verkehrsplanung mit wenig geradlinig verlaufenden Bereichen und paralle-
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Landratsamt .l Landkreis
Esslingen .. Esslingen
Landratsamt Esslingen — 73726 Esslingen am Neckar Postanschrift:
Landratsamt Esslingen
imily
Ingenieurbiro Melber & Metzger 73728 Esslingen am Neckar
z. Hd. Frau Camilovic e
Schlesierstralie 84 Oslandeistrate &

S 73230 Kirchheim unter Teck
72622 Nirtingen
Telefon 0711 3802-41150
strassenbauamt@LRA-ES.de
www.landkreis-esslingen.de

Unsere Zeichen Telefon 0711 3902-44429

Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung Telefax 0711 3902-54429 Datum

StraBenunterhaltung Herr Bunz Bunz.Juergen@Ira-es.de 19. Dezember 2023
Sachgebiet 511 @LRA-ES.de

Bauten im Landkreis Goppingen

Bebauungsplan ,,Bdumle, Fist. 3161, 3161/1, 3162, 3163, 3163/3, 3164, 3165, 3166/1,
3166, 3167; 3159, 3160, 3160/1“

Gemeinde Hattenhofen, Gemarkung Hattenhofen

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 21.11.2023

Sehr geehrte Frau Camilovic,

Sie haben uns die Planunterlagen Uber o. g. Bebauungsplan der Gemeinde Hattenhofen
Ubersandt und um Stellungnahme gebeten.

Nachdem vom o.g. Bebauungsplan keine klassifizierte Stralle (Bund-, Land-, und .
Kreisstralle) betroffen ist, werden vom Amt 51- Strallenbauamt keine Einwendungen oder Kenntnisnahme
Bedenken erhoben.

Wir bitten Sie jedoch, die in § 22 des StraRengesetzes flir Baden-Wiirttemberg (StrG) Dgs StraBenbauamt stellt fes‘F, dass“keme 'klas51ﬁ21erte Stra3e betroffen ist. Insofern
definierten &ffentlichen Belange zu beachten. wird auch keine Betroffenheit der 6ffentlichen Belange des §22 Stralengesetzt erkannt.

Mit freundlichen Griifken
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B Sy, e p
Regional gut versorgt. M

GroBeislinger Straf3e 30
73033 Goppingen
www.evf.de

Telefon 07161 -6101-273
Telefax 07161 -6101-199
E-Mail hanna.post@evf.de

EVF GmbH & Co. KG - Postfach 440 - 73004 Goppingen

Hanna Post

. o 21.12.2023
Ingenieurblro Melber & Metzger

Schlesierstrale 84
72622 Nirtingen

TOB-Beteiligung, Gemeinde Hattenhofen, Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
~Baumle”

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung der Bebauungsplanunterlagen. Gegen die im Bebauungsplan festgesetzten Ziele hat Kenntnisnahme

die EVF keine Einwendungen.

Eine Erweiterung des Erdgasnetzes in das Neubaugebiet ist nicht geplant. Die EVF betreibt Erdgasleitungen in der Die bestehende Leltung hegt in offentlicher Fléche der Ledergasse. Dies gllt auch nach
Ledergasse. Gebaude, die an die Ledergasse angrenzen, kann bei Interesse ein Erdgas-Hausanschluss in Aussicht dem Ausbau,

Ll Die bestehenden Leitungen sind im Zuge der Bauausfiihrung zu beriicksichtigen.

Ob ein Erdgasanschluss der betreffenden Gebdude verlegt werden soll, wird im Zuge
der Bauausfiihrung gepriift.
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Stellungnahme

\ A\

Energieversorgung Filstal

Groleislinger Stralte 30
73033 Gdppingen

Telefon 07161-6101-177
internetplanauskunfti@evf.de
www.evf.de

ﬁ Planauskunft: Hattenhofen "Baumle"

Planwerk: Gas

Mafstab: 1: 1000

Gilltigkeit der Planauskunft 1 Monat
Hinweis zum Schutz unterirdischer Leitungen beachten

Stand: 22.12.2023

Ersteller: Post, Hanna
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Sehr geehrte Frau Camilovic,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Informationen. Beim u.a. BBP| sind keine Interessen von Unternehmen K tni h
betroffen. Vor diesem Hintergrund haben wir keine Bedenken. cnninisnanme

Mit besten GriiBen

Dr. Uwe Schwab

Stv. Leiter Bezirkskammer Goppingen
IHK Region Stuttgart

Bezirkskammer Goppingen
JahnstraRe 36

73037 Goppingen

Telefon +49(7161)6715-8421
uwe.schwab@stuttgart.ihk.de
www.ihk.de/stuttgart

Region Stuttgart
Bezirkskammer Géppingen

Guten Tag Frau Camilovic,

vielen Dank fir die Beteiligung.
Zu diesem Bebauungsplan haben wir keine Bedenken oder Anregungen. Kenntnisnahme
Freundliche Grille

Claudia Kern
Geschiftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StraRRe 43
70191 Stuttgart
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Hattenhofen im Januar 2024

Stellungnahme durch den landwirtschaftlichen Ortsverein zu
geplantem Baugebiet , Baumle "

Durch eine Ausweisung eines neuen Baugebietes auf der griinen Wiese geht der Landwirtschaft
unwiederbringlich Fldche verloren. Taglich ca. 50 ha deutschlandweit und 6 ha in Baden
Wiirttemberg

Darum ist aus Sicht der Landwirtschaft und sémtlicher damit verbundener Verbénde eine
Bebauung im Aufenbereich auf ein sehr geringes Mal} zu begrenzen.

Die Gemeinde Hattenhofen erschliet nun im Gewann Bdumle ein Baugebiet und bezieht die
Landwirtschaft im Ort durch eine Stellungnahme mit ein. Fiir die Zusammenarbeit und die
Anhoérung des landwirtschaftlichen Ortsvereins bedanken wir uns im Voraus.

In der Sitzung am 18.12.2023 des landwirtschaftlichen Ortsvereins wurden folgende Punkte
erarbeitet. Die Gemeinde wird gebeten diese in der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

-- Der bestehende Feldweg zwischen "Langer Morgen" und "Bdumle” muss in seiner
urspriinglichen Art erhalten bleiben und dementsprechend durch Beschilderung gekennzeichnet
werden. Der Weg ist fir die Landwirtschaft eine wichtige Zufahrt zur Feldflur und fir den Betrieb
Gallus eine wichtige Zufahrt zur Hofstelle.

-- Die Lénge der Ausweichstelle am Feldweg sollte die geplanten 23 m aufweisen, um ein
reibungsloses Ausweichen mit heutigen Fahrzeugen inkl. Hanger zu gewéhrleisten.

Die Ausbuchtung sollte befestigt sein (Schotter, Asphalt) um ein einsinken ins Erdreich zu
verhindern.

— Im Bereich der bestehenden Strale "Ledergasse” fordern wir ein absolutes Halteverbot mit
entsprechender Kennzeichnung.

Bei 6m Stralenbreite und 1,5m Gehweg einseitig ist ein vorbeifahren mit landwirtschaftlichen
Maschinen bei geparkten Autos ausgeschlossen und wiirde ein weiterfahren enorm storen bzw.
unmaglich machen.

-- Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzfléche an, diese kénnte jahreszeitlich- und
wetterbedingt auch in der Nacht und an Sonn und Feiertagen bewirtschaftet werden. Hier sollte
im Voraus darauf hingewiesen werden, um in gewissem Malle vorzubeugen.

Als Hinweis an die Kdufer eines Bauplatzes sollte darum ein Schreiben erstellt werden, in dem
darauf hingewiesen wird, dass in ndchster Umgebung um das Baugebiet Landwirtschaft
betrieben wird und es zu jeder Zeit zu Geruchs- und Lérmbelédstigung kommen kann.

-- Ausgleichsmalnahmen: Aus landwirtschaftlicher Sicht sind Ausgleichsmalinahmen immer

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs soll infolge fehlender Innenentwicklungspotenziale
ein neues Wohnbaugebiet ausgewiesen werden. Auf die Ausfithrungen in Ziffer A.1 der
Begriindung wird verwiesen. Der Planbereich ist im Flichennutzungsplan, der seit
29.09.2005 wirksam ist, als einzige mogliche neue Baufliche ausgewiesen. Der Bebau-
ungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

gesetzt. Da der Feldweg ausschlieBlich zur landwirtschaftlichen ErschlieBung dient, ist
ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zu den privaten Grundstiicken festgesetzt. Eine ent-
sprechende Beschilderung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes und wird im Zuge
der Bauausfiihrung gepriift.

Die Ausweichstelle ist entsprechend vorgesehen.

Die Festlegung eines Halteverbotes ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes, sondern
ggf. einer spateren verkehrsrechtlichen Anordnung. Ob ein Halteverbot angeordnet wer-
den kann, richtet sich danach, ob bei einer Parkierung die Mindestdurchfahrtsbreite ein-
gehalten werden kann. Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer 6m breiten Fahrbahn
bei Parkierung eine Durchfahrtsbreite von ca. 4m verbleibt, was fiir alle zuldssigen
Fahrzeuge nach StVO ausreichend ist.

Ein Hinweis auf die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung ist im Bebauungsplan be-
reits enthalten.
Auch bei Verkauf der Flichen kann darauf hingewiesen werden.

Der bestehende Feldweg soll erhalten werden und ist im Bebauungsplan als solcher fest-
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im Verhéltnis 1:1 vorzunehmen. Denn zum einen geht landwirtschaftliche Nutzflache durch die
Bebauung verloren und zum anderen muss noch Flache fiir den Ausgleich bereitgestellt werden.
Somit ist der Verlust der Flache schon grolt genug. Darum fordern wir einen Ausgleich der
wegfallenden Bdume und der Magerwiese von 1:1.

Der Vorschlag zum Verlust der Magerwiese wire , sie dort wieder neu einzuséden wo sie auch
wegféllt. D.h. im Bereich des 12m breiten Erdwalls (Ortsrandeingriinung) kénnten ca. 6m neu mit
geeigneter Mischung eingesit werden. So kénnten ca. 1200 m? neue Magerwiese entstehen.
Wenn zugleich 1000 m? wegfallen, wére das mehr als ausreichend.

Eine Neubepflanzung der 10 Obstbdume, welche laut Plan auch entfallen, sollten auf bereits
bestehenden Obstwiesen vorgenommen werden und nicht auf freien Wiesen. Dadurch wiirden
die Interessen der Landwirte und der Gemeinde beriicksichtigt werden.

Gez.: Vorsitzender landwirtschaftlicher Ortsverein  Ulrich llg

Die notwendigen Ausgleichsmafnahmen miissen die Vorgaben des Landes BW erfiil-
len. Ein genereller Ansatz 1:1 lésst sich daher nicht pauschaliert festsetzen. Fiir den
Streuobstausgleich im vorliegenden Verfahren ist ein Ausgleich im Verhiltnis 1:3,5 fiir
den Baumausgleich erforderlich.

Fiir den Entfall der FFH-Mé&hwiese ist ein Flichen-Ausgleich von 1:1 vorgesehen.

Die randlichen Griinfldchen dienen der Regenwasserriickhaltung, sollen aber als Arten-
reiche Wiese entwickelt werden. Durch die temporédre Regenwasserableitung ist jedoch
nicht mit der gleichen Wertigkeit dieses Biotoptyps zu rechnen. Daher ist ein externer
Ausgleich erforderlich.

Im Planbereich entfallen 14 Biaume. Fiir den Streuobstausgleich im vorliegenden Ver-
fahren ist ein Ausgleich im Verhdltnis 1:3,5 fiir den Baumausgleich also von 49 Bau-
men vorgesehen. Bei den Ausgleichsfldchen fiir die Streuobstpflanzungen wurde darauf
geachtet, dass die Flichen einen ausreichend nahen Bezug zu bestehenden Streuobstfla-
chen haben. Es handelt sich weitgehend um Nachpflanzungen auf bestehenden Streu-
obstwiesen. Auch bereits im Jahr 2023 gepflanzte Streuobstbdume werden angerechnet.
Fiir detaillierte Angaben wird auf das Ausgleichskonzept fiir den Streuobstausgleich im
Ausnahmeantrag verwiesen.
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Private Stellungnahmen
Hattenhofen im Januar 2024

Stellungnahme zu geplanten AusgleichsmaRnahmen fiir Baugebiet
Baumle

Stellungnahme durch Georg und Ulrich llg, Pachter und bewirtschafter der gemeindlichen
Grundstiicke 2801 und 2790/1

Durch die Bebauung landwirtschaftlicher Grundstiicke beim Baumle gehen Obstbdume und
Magerwiesen verloren, welche auf oben genannten Grundstiicken ausgeglichen werden sollen.
Diese Maltnahmen wéren fiir uns als Bewirtschafter nicht sinnvoll und wiirden auch nicht den
gewiinschten Erfolg bringen, daher hier folgende Erlduterung.

Wir sind ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Schwerpunkt Milcherzeugung, Legehennen und
Direktvermarktung.

Wir bewirtschaften unseren Betrieb als Familienbetrieb und beschéftigen mittlerweile 3
Teilzeitarbeitskréfte und einen Auszubildenden.

Unsere Kiihe produzieren jéhrlich ca. 1,1 Mio. kg Milch. Als Futter fir die Kiihe sind die Wiesen
rund um Hattenhofen der Grundstein der Produktion.

Um wirtschaftlich Arbeiten zu konnen muss das Ziel sein, so wenig wie méglich Kraftfutter
einzusetzen. Dies gelingt nur, wenn das Grundfutter (Gras) Energie- und Eiweilreich ist. Nur
durch eine haufige Nutzung (5-6 mal pro Jahr) kann dies gelingen.

Auf den oben genannten Grundstiicken wird diese intensive Nutzung bereits durchgefiihrt

und eine Umnutzung zur Magerwiese wére nicht mdglich bzw. fachlich gesehen ein Irrsinn, da
anstatt einer Artenvielfalt im Bestand nur Unkrauter aufkommen wiirden. Eine Umnutzung

von intensiver Bewirtschaftung zur Magerwiese hringt keine Artenvielfalt mit sich, sondern

wie Studien und Erfahrungen im Landkreis G6ppingen zeigen (z.B. Heldenberg) nicht mehr
nutzbares Grinland (Herbstzeitlose etc.). Diese u.a. Giftpflanzen stellen eine Gefahr fiir die Tiere . . . L. . .
dar, Als Futtergrundlage nicht mehr verwertbarer Aufwuchs muss aufwendig entsorgt werden Flurstiick Nr. 2790/1 soll nlcht als Ausgleich fiir die FF H—Mahwwse hf:rangezogen Wer-
(Sondermiill). den. Aufgrund mehrerer bereits bestehende Streuobstbdume bietet es sich aber an, die
Bepflanzung fiir den Streuobstausgleich zu ergénzen. Das Flurstiick 2801 wird nicht als
o . _ _ Ersatzfliche herangezogen, da dies weitgehend ohne Baumbestand ist.

Ebenso unpassend ware die Bepflanzung von Obstb&umen, da zur intensiven Nutzung
schlagkréftiges Ernten notig ist und Baume daher fiir Behinderung sorgen wiirden. . . . L .
Bei den Ausgleichsflachen fiir die Streuobstpflanzungen wurde darauf geachtet, dass die

An anderer Stelle haben wir natiirlich die Streucbstbesténde mit ihrer 6kologischen Vielfalt ( wir Flachen einen ausreichend nahen Bezug zu bestehenden Streuobstflichen haben. Auch

ie'bst bt?IWirtSChaft?“IU't’bef 1000 B&ume) und nicht 5d° hf“:jf'g eg N“ézungeg [l))o"t Wuéde“dSiCh bereits im Jahr 2023 gepflanzte Streuobstbaume werden angerechnet. Fiir detaillierte
eubepflanzungen viel besser eignen, integrieren und wurden den Streuobstbestand an der . . . . . .

richﬂggn Ste”egerhahen_ . ) Angaben wird auf das Ausgleichskonzept fiir die FFH-Méhwiese und den Streuobstaus-

Dariiber hinaus gibt es gemeindliche Biotopfléchen an denen Platz fiir eine Bepflanzung gleich in den jeweiligen Ausnahmeantrégen verwiesen.
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vorhanden wére .

Wir als Pachter unterstiitzen natiirlich den Erhalt der Artenvielfalt weil dies zum Wohl von uns Die randlichen Griinflachen dienen der Regenwasserriickhaltung sollen aber als arten-

mlkat orel-cler i risndlaghaty dlood. reiche Wiese entwickelt werden. Durch die temporire Regenwasserableitung ist jedoch

Fiir den Wegfall der Magerwiese ware darum unser Vorschlag: ich itd leichen Wertickeit di Bi h Daher i .

Die Magerwiese dort neu ansaen wo sie auch wegfallt, d.h. ein Teil der geplanten Abgrenzung nicht mlt er gleic ?n ertlg eit dieses 10toptyps zu rechnen. Daher 1st ein externer

zwischen Baugebiet und landwirtschaftlicher Nutzung ( Ortsrandeingriinung) als Magerwiese Ausglelch erforderlich.

neu einzusd@en und 2 -3 mal zu nutzen. Hier wiirden sich bereits im Ansaatjahr viele Kennarten an Als Ersatz fiir die FFH-Mihwiese ist nun das Flurstiick Nr. 3255. ca. 500m nérdlich des

Pflanzen etablieren. . . .. . " > .. .

Dies wire auch ein guter Ubergang vom Baugebiet hin zur landwirtschaftlichen Nutzfliche. Planb.eremhes Yorgesehen' Weitere Flachen fiir den AusgleICh der FFH-Méhwiese wer-
den nicht benétigt.

Das Zusammenspiel zwischen Okologie und Okonomie muss passen, nur so kann unsere Kenntnisnahme

Kulturlandschaft erhalten werden. Wenn die Bewirtschaftung der Wiesen nicht wirtschaftlich ist
kdnnen Sie auch nicht erhalten werden.
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Einwinde zum geplanten Baugebiet Baumle aus Anwohnersicht
Sehr geehrter Herr Reutter,

vielen Dank fur die informative und offene Vorstellung des geplanten Baugebiet Baumle am
06.03.2024 in der Sillerhalle.

Positiv haben wir festgestellt, dass die Bedenken der Anwohner in der Planung beriicksichtigt .
wurden. Die Entscheidung keine Mehrfamilienhduser in diesem Gebiet zu bauen ist richtig. Der Kenntnisnahme
Hochwasserschutz ist geplant und wird hoffentlich ausreichend sein.

Die derzeitige Flache auf dem das neue Baugebiet Biumle geplant wird, ist ein biologisch sehr
lebendiges Gebiet und nicht ohne Grund ein geschiitztes Gebiet. Es werden in der Gemeinde Der gesamte Planbereich ist nicht Teil eines ausgewiesenen Schutzgebietes. Geschiitzt

kunstliche Bluhflichen aufwendig angelegt und gepflegt. In diesem Gebiet gibt es diese : . . . .
Bluhflachen kostenlos. Es ist deshalb nicht nachvollziehbar, warum gerade diese Flache versiegelt sind die Magere Flachland-Méhwiese und die Streuobstbereiche.

und zerstort werden soll.
Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan fiir Hattenhofen, der seit 29.09.2005 wirk-

Die Artenvielfalt in diesem Gebiet ist zu beriicksichtigen. Das umliegende Vogelschutzgebiet . s . . 1 o . .
g g 9 g sam ist, als einzige mogliche neue Baufldche ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird aus

erfasst nicht das geplante Baugebiet. Warum das Vogelschutzgebiet gerade im Bereich des

Baugebietes Baumle ausgenommen ist, verstehen wir nicht. Die Artenschutzpriifung wird dem Flachennutzungsplan entwickelt.

feststellen, dass die geschitzten Vogelarten auch auf dem Baugebiet Baumle vorhanden sind. Auf die aktualisierte SaP wird verwiesen.

Der geplante Ringverkehr ist nur méglich, wenn die Ledergasse wie im Bebauungsplan . )

ausgewiesen auf 6 m verbreitet wird. Die Ledergasse wurde in diesem Bereich nicht ausgebaut. Die Ledergasse soll im Zuge der Erschliefung des Baugebietes mit 6,1m Fahrbahn und
Die Fahrbahnbreite betragt derzeit ca. 3,70 m. Dabei ist der vorhandene landwirtschaftliche 1,5m Gehweg ausgebaut werden. Landwirtschaftlicher Verkehr ist bei dieser Fahrbahn-

Verkehr zu beachten und parkende Fahrzeuge. . . .
P o breite auch bei parkenden Fahrzeugen moglich.

Wir sind auch Gberrascht, dass aus den Fehlern der Vergangenheit gelernt wurde und es in
diesem Baugebiet erstmalig einen Bauzwang — wenn auch verlangert — fir ehemalige Kenntnisnahme
Grundstlickseigentiimer gibt.

Wir sind fUr ein Unternehmen der Bauzulieferbranche seit 30 Jahren tatig. Der Einbruch im

Auftragseingang in Deutschland ist dramatisch. Auch befreundete Banken bestatigen uns, dass Kenntnisnahme
die Kreditvergabe fir Neubau auf einem historischen Tief ist. Die Kreditvergabe im Renovierungs-

bereich ist weiter gut.

Die gestiegenen Baukosten aus héheren Léhnen, gestiegenen Preisen aus der Inflation, hche Kenntnisnahme

Baukosten durch Auflagen der Behdrden sowie gestiegene Bauzinsen sind keine gute Basis fur
Hauslebauer. Die Lage des Baugebiets treibt die Preise noch zusétzlich in die Hohe.
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Viele Gemeinden in Baden-Wiirttemberg legen gerade ihre Neugebiete auf Eis, da die Nachfrage
nicht ausreichend ist.

Was fur die Anwohner des Baugebiet Baume eine unzumutbare Belastung ist, wenn das
Baugebiet (Iber Jahre bebaut wird. Die Larmbelastung und den Schmutz missten die Anwohner
dann jahrelang ertragen.

Wir méchten vorschlagen, dass eine Bebauung erst begonnen wird, wenn 80 % der Grundsticke
verkauft wurden.

Wie beschrieben ist das Baugebiet Baumle in der derzeitigen gesamtwirtschaftlichen Lage ein
erhebliches finanzielles Risiko fur die Gemeinde Hattenhofen. Das urspringliche Ziei glinstigen
Wohnraum in Hattenhofen zu schaffen, ist unter den gegebenen Umstanden nicht moglich.

In der Vorstellung am 06.03.2024 haben Sie klargestellt, dass alle Kosten des Baugebiet Baumle
auf das Baugebiet umgelegt werden und die Steuerzahler nicht belastet werden.

Wir sind weiterhin der Meinung, dass Hattenhofen das Baugebiet Baumle nicht bendtigt. Eine
Reduzierung der Einwohnerzahl von 3 % rechtfertigt nicht dieses finanzielle Risiko und die
Zerstdrung eines gewachsenen Naturschutzgebiets.

Hoffentlich finden unsere Bedenken in der Gemeindeverwaltung Hattenhofen entsprechende
Beriicksichtigung. Wir erwarten eine Stellungnahme zu den von uns aufgefihrten Einwénde.

Von unserer Seite werden wir die Bedenken auch an Ubergeordnete Stellen weiterleiten.

Mit freundlichen GraRen
L n . 1

Die Gemeinde erhdlt regelmifig Anfragen nach Bauplatzen.

Dies ist nicht Gegenstand von Festsetzungen des Bebauungsplanes. Um den aktuellen
Baufldchenbedarf und den der kommenden Jahre zu decken, wird ein solches Vorgehen
kaum praktikabel sein.

Gtinstigerer Wohnraum konnte tiber den Bau von Mehrfamilienhdusern realisiert wer-
den. Dies wurde mehrheitlich von den Anwohnern und im Gemeinderat abgelehnt.
Die entstehenden Kosten werden auf den Baulandpreis angerechnet und beim Verkauf
der Flachen beriicksichtigt.

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs soll infolge fehlender Innenentwicklungspotenziale
ein neues Wohnbaugebiet ausgewiesen werden. Auf die Ausfithrungen in Ziffer A.1 der
Begriindung wird verwiesen. Der Planbereich ist im Flichennutzungsplan, der seit
29.09.2005 wirksam ist, als einzige mogliche neue Baufliche ausgewiesen. Der Bebau-
ungsplan wird aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.




Gemeinde Hattenhofen Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Stellungnahmen zum Vorentwurf

Gemarkung Hattenhofen Biumle* Zusammenstellung vom 04.07.2025
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit §3 Abs.1 BauGB und der Behérden nach §4 Abs.1 BauGB Seite 26 / 26
Stellungnahme | Stellungnahme der Verwaltung und Planer | Beschluss

Folgende Trager offentlicher Belange haben eine Stellung-
nahme abgegeben, jedoch keine Anregungen oder Bedenken
vorgetragen:

- terranets bw GmbH

- Open Grid Europe GmbH

Folgende Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren be-
teiligt, haben jedoch keine Stellungnahme abgegeben:

- Deutsche Telekom

- Gemeinde Albershausen

- Stadt Goppingen

- Gemeinde Ohmden

- Gemeinde Schlierbach

- Stadt Uhingen

- Gemeinde Zell u.A.

- NetzeBW

- Unitymedia BW

- NABU Gruppe Hattenhofen




