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Vorwort des Landrats

Liebe Mitbirgerinnen und Mitbiirger,

steht der Entschluss, sich den Wunsch nach den eigenen vier Wanden zu
erfiillen, ein altes Haus zu sanieren oder ein bereits bestehendes Haus
durch einen Anbau zu vergr6Bern, stellen sich dem Bauherrn in spe eine
Menge Fragen: Wie gestalte ich meinen Bau ansprechend und zukunfts-
gerecht? Welche Forderprogramme kann ich nutzen? Welche Mdglichkei-
ten habe ich bei der Modernisierung meines Hauses?

Die vorliegende Broschiire des Landkreises Goppingen, die nun bereits
in der vierten Auflage erscheint, soll lhnen helfen, eine Antwort auf diese
Fragenzufinden. Neben allgemeinen Hinweisen und Tipps finden Sie auch
gin Kapitel, das sich mit dem Thema klimagerechtes Bauen und dem
Einsatz regenerativer Energien beschaftigt — ein Thema, welches fir uns
alle immer mehr an Bedeutung gewinnt.

NaturgemaB kann im Rahmen dieser Broschiire nicht auf alle Fragen
eingegangen werden. Fir Einzelheiten stehen Ihnen die Mitarbeiterinnen

und Mitarbeiter unseres Bauamtes und der anderen Fachdmter jederzeit
mit Rat zur Seite. Die jeweiligen Ansprechpartner und Telefonnummern
finden Sie am Ende dieser Broschiire.

Viel Erfolg bei der Umsetzung Ihres Vorhabens und viel Freude am kiinf-
tigen Eigenheim wiinscht Ihnen

[hr

Edgar Wolff
Landrat
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Branchenverzeichnis

Liebe Leserinnen, liebe Leser! Hier finden Sie eine wertvolle Einkaufshilfe, einen Querschnitt leistungsfahiger Betriebe aus Handel, Gewerbe
und Industrie, alphabetisch geordnet. Alle diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung lhrer Broschiire ermdglicht. Weitere Informationen finden

Sie im Internet unter www.alles-deutschland.de.
Branche

Abdichtungstechnik
Architekten
Architektenkammer
Architekturbtiros
Bausparkasse
Baustatik
Baustoffhandler
Betonpumpen
Bodenbeldge
Brandschutz
Einrichtungen
Energieversorgung

Fenster
Fliesen
Fliesenleger

Seite  Branche Seite

24 FuBbdden 5
4,5,15,21,23  Gebaudetechnik 26
28  Glaserei 26
4,5,15,21,23  Holzhdndler 11
7 Holzhduser 27

15 Ingenieurbiiro 15

11 Innenausbau 6, 27

18 Kreissparkasse 9

2 Malerarbeiten 2

2 Parkett 5

6  Schreinerei 27

24 Transportbeton 18

26 Treppenbau 27

4 Zimmergeschat 27

4

Heinrich Schmid®: Handwerk mit System

Malerarbeiten,

Trockenbau-, Stuckateur- und Schreinerarbeiten, Bodenbeschichtungen,
Bodenbelag, Betonsanierung, Brandschutz, Komplettausbau

Heinrich Schmid®

Maler Ausbauer Dienstleister

Malerwerkstéatten Heinrich Schmid GmbH & Co. KG
Obere GartenstraBBe 6, 73033 Goppingen

Telefon 07161/98 82 92-0, Fax 07161/98 82 92-9
d_pilot@heinrich-schmid.de
www.heinrich-schmid.de
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Der Traum vom eigenen Haus

,Drei Dinge sind an einem Gebdude zu beachten: dass es am

rechten Fleck stehe, dass es wohlgegriindet, dass es vollkom-

men ausgefiihrt sei.”

Diesen Worten des deutschen Dichters Wolfgang von Gosthe mdchte man

gigentlich nur eins hinzufiigen: Wenn das alles so
einfach wére! Unsere Broschiire ,Bauen, Planen, Mo-
dernisieren®versucht, eine grundsétzliche Einfiihrung
in die Welt des Bauens und praktikable Entschei-
dungsgrundlagen zu vermitteln.

Finanzierung, Planung, Baugrundstiick, Bauausfih-
rung, Altbausanierung sind nur einige der Schlag-
worte, die immer dann auftauchen, wenn es darum
geht, Wohneigentum zu schaffen.

Deshalb ist es fir jeden zukiinftigen Hausbesitzer,
unabhéngig davon ob er sich zum Neubau oder zum
Kauf entscheidet, wichtig vorab genau zu kldren, was
er am Ende haben will und wie er zu diesem Ziel
gelangt.

Damit ist der kiinftige Hausbesitzer schon bei der
ersten Gewissensfrage angelangt. Denn es gibt fir
beide Entscheidungen gute Argumente, die es zu
beachten gilt.

Altbausanierung oder Neubau?

Beim Kauf eines dlteren Hauses profitiert der Neubesitzer vor allem von

Um vor Uberraschungen
sicher zu sein:

= Halten Sie die anfallenden
Darlehensriickzahlungen in
einer realistischen und auch
machbaren GréBenordnung.

= Gehen Sie nicht an lhre
personliche finanzielle
Schmerzgrenze, behalten Sie
sich finanzielle Reserven
vor!

= Dann kann bei Ihren Haus-
baupldnen nichts schief
gehen.

bestehenden Strukturen. Im gesamten Umfeld sind die Bau-
arbeiten abgeschlossen, die Gérten sind gut bewachsen, die

vor Jahren gepflanzten Biume haben eine ordentliche
GroBe erreicht.

Das Leben in der Nachbarschaft hat sich eingespielt, es
ist Ruhe eingekehrt im Viertel, das 20 Jahre davor viel-
leicht noch eine einzige groBe Baustelle war. Auch die
Nahversorgung wird in diesem Bereich bereits sehr gut
ausgebaut sein. Der Nachteil: Es gibtauf dem Grundstiick
und vor allem im Haus selber weniger Gestaltungsraum
als bei einem Neubau.

Beim Neubau ist der Bauherr nicht festgelegt und kann
sich sein Lebensumfeld so schaffen, wie er sich das
vorstellt. Grenzen setzen nur Bebauungsplan und der
eigene Geldbeutel.

Allerdings: Rund um das eigene Haus wird in einem
typischem Neubaugebiet ebenfalls gebaut. Es gibt Ldrm
und bis aus den Lehmhaufen um die Hauser ansehnliche
griine Gérten werden, wird noch einige Zeit vergehen.

3
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Der Traum vom eigenen Haus

Kulturhaus in SiiBen, MarktstraBe 15 — 17 nach Umbau

Die Baubiologie nimmt inzwischen im modernen Wohnbau eine zentrale
Stellung ein.

Der Zusammenhang zwischen unserer Wohnumwelt und unserer Gesund-
heit ist unbestritten. Gesundheitliche Risiken lassen sich beim Hausbau
vermeiden:

bauer + behringer
architekten

_‘* 220 "‘t‘:i':i".ﬂ:l"" ”l*_*l*l:': . A
Glibausomerung und neubou m|1 chorme

Kulturhaus in StiBen, MarktstraBe 15— 17 vor Umbau

= Durch sorgféltige Auswahl eines Bauplatzes ohne Industrie- und Ver-
kehrsbelastungen;

= durch Verwendung von baubiologisch giinstigen Baustoffen;

= durch Verwendung von schadstofffreien Materialien beim Innenausbau.

Wohnqualitat ist Lebensqualitat

Aufgrund der herausragenden Bedeutung des Themas Baudkologie fiir
unsere Umwelt und Ihr Wohlbefinden in lhren eigenen vier Winden finden
Sie in den einzelnen Kapiteln zahlreiche Tipps und Informationen, die
lhnen eine gesunde und umweltvertragliche Gestaltung lhres Hauses ga-
rantieren. Auch die Form des Hauses trégt entscheidend zum Wohlbefin-
den der Bewohner bei. Es lohnt sich allemal, zusammen mit lhrem Planer
mafgeschneiderte eigenstdndige Bauformen zu erarbeiten.

Ebenso wichtig ist, sich intensiv mit der Raumplanung zu befassen.
SchlieBlich gehdrt der Bau eines Hauses meist zu den einmaligen Dingen
des Lebens. Eine zu geringe Anzahl an Zimmern oder eine zu geringe
RaumgroBe kann schnell die Wohnqualitdt mindern. So kann ein zunéchst
sehr groBziigig geplantes Haus bei Familienzuwachs schnell zu klein
werden. Aber auch eine zu groBziigige Planung sollte vermieden werden.
Denn jeder Quadratmeter mehr kostet Sie sowohl in der Bauphase als auch
nach dem Einzug durch steigende Heizkosten zusétzliches Geld.

inhaber

friederike funke

dipl. ing. frele architektin
sigeko

burggasse 21.1
73312 geislingen/weiler

tel. 07331.986911
info@architektur-schramm.de

Roland Grennerth Zeck

Fliesenverlegung aller Art

Schillerstrafde 13/1 - 73092 Heiningen
Tel.: 07161 / 50 60 55 0 - Handy: 0171 / 755 48 37
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DIPL. ING. GUNTHER SCHEER

Regierungsbaumeister

DIPL. ING. (FH) DANIELA WAHL

— Freie Architekten —

Eine umsichtige Planung spart Geld

Eine von Beginn an umsichtige Planung ist Voraussetzung fir wirtschaft-

liches und kostengiinstiges Bauen. Auf der Ebene 8 — 73054 Eislingen
Telefon 07161 / 81 64 90 — Fax 07161 / 81 56 48

Einige Grundsatze zur Umsetzung lhres Bau- oder Sanierungsvorhabens: info@scheer-wahl.de

= Eine kompakte Hausform spart Material und Energie.

= Sparen Sie nicht beim Rohbau. Die Ausgaben fiir AuBenmauern mit _
optimalem Warmeschutz und ein gutes Dach rentieren sich. GERRIT'MARIUS KLAUS

Dipl.-ing. - Freier Architekt - SiGeK
= Priifen Sie Sonderangebote von Baumérkten und Baustofthdndlern. Emgg'hmmnﬂ ...5 Dena) e

Kaufen Sie zum richtigen Zeitpunkt. Schlofistrafe 8, 73072 Donzdorf

i i i i« mAnli i Tel 07162- 2 43 91, Fax - 20 31 57
m Brlngen'S|e .nur wen'n es auch in der Praxis mdglich und machbar ist Info@Klaus.arch ki de
— Ihre Eigenleistung ein.

hit
Basis fiir das Gelingen Ihres Bauvorhabens ist eine solide und langfristig a rc I e

gesicherte Finanzierung.

Parkett Maurer GmbH ~
Als Faustregel gilt, dass zumindest ein Drittel der Kaufsumme beziehungs- : Seit iiber 55 Jahren

weise der Gesamtbaukosten durch Eigenkapital abgedeckt sein sollte. Auch thr P fiir Park d FuBbéd

Wohnbauférderungen sollten unbedingt miteinbezogen werden. Niitzen r Fartner fur Farkett und FuBiboden

Sie diese dffentlichen Férderungen! Welche Frderungsmaglichkeiten und ¢ Massivparkett
e " gL Qi _ Fachhandel und

Steuervorteile Sie im einzelnen nutzen konnen, haben wir fir Sie in kom-  RFaistvesers # Fertigparkett

pakter FormimKapitel ,Solide finanzieren, Forderung nutzen“zusammen- B aaais
gefasst Innenausbau 4 ¥ Kork

A _ @ Laminat

b b X . =

=h ¢ Vinylbéden
il

@ Innenausbau

APCHITEKTURENOROD

Fachmann einschalten

@ Renovierungen

Im Weiherle 2 - 73312 Geislingen
Telefon 0 73 31/96 33 50 - Fax 0 73 31/96 33 52

Auch hier gilt, wie in allen anderen Bauphasen auch, holen Sie den Rat
eines Fachmannes ein.

Die Ersparnis durch eine professionelle Beratung und Ausfiihrung ist in
aller Regel immer hoher als die damit verbundenen zusétzlichen Kosten.

www.parkett-maurer.de
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Zu einem guten Wohnraumkonzept gehdrt auch ein vorausschauender,
nachhaltig wirksamer Finanzierungsplan. Sparkassen und Banken bieten
unterschiedliche finanzielle Bausteine flir ein solides Fundament der In-
vestition in die eigenen vier Winde. Durch Zusatznutzen und Qualitéts-
versprechen reichen gute Beratungen weit dber die reine Finanzierung

Eine solide Finanzierung
erfordert im Regelfall min-
destens ein Drittel Eigen-
mittel. Je mehr Eigenmittel
Sie einsetzen kdnnen, desto
geringer ist [hre monatliche
Belastung und desto
sicherer und solider ist Ihre
Finanzierung.

Die monatliche Belastung
sollte bei mittlerem Einkom-
men (bis etwa 2.600 Euro
netto) etwa 30 Prozent, bei
héherem Einkommen (bis
gtwa 3.500 Euro netto) etwa
35 Prozent und bei dariiber
liegendem Einkommen etwa
40 Prozent des monatlichen
Nettoeinkommens einer
Familie nicht Gbersteigen.

hinaus. Deshalb lohnt es sich,
den Inhalt der angebotenen Leis-
tungen und die personliche Be-
ratung Ihrer Sparkasse oder Bank
vor Ort umfassend zu priifen, statt
nur Zinssdtze zu vergleichen.
SchlieBlich legen sich Immobili-
enfinanzierer fir eine Dauer von
bis zu 30 Jahren fest, mit wem
und mit welchen Finanzierungs-
bausteinen sie ihren Immobilien-
wunsch realisieren.

20 - 30 % Eigenkapital (ange-
spartes Kapital und Eigenleis-
tung),

20 - 30 % Darlehen einer Bau-
sparkasse,

40 - 60 % Hypothekendarlehen
von einer Sparkasse oder Bank.

Zu einer maBgeschneiderten Finanzierung gehdren — neben der ausrei-
chenden Kapitalausstattung —auch die notwendige Versicherung wahrend
der Bauzeit, der Risikoschutz fir die Familie des Bauherrn sowie die
richtigen Policen fiir Gebdude und Hausrat. Am besten aus einer Hand.
Viele Kreditinstitute arbeiten deshalb mit Verbundpartnern zusammen. Alle
notwendigen Schritte werden optimal aufeinander abgestimmt im Hinter-
grund erledigt. Ein Vorteil, der Zeit, Geld und lange Wege erspart. In jedem
Fall leistet die eigene Immabilie einen wesentlichen Beitrag zur privaten
Altersvorsorge. Mit einem unschlagbaren Vorteil: Schon zu Erwerbszeiten
profitieren Immobilienfinanzierer von ihren eigenen vier Wanden. Wie sich
die Renten zukiinftig entwickeln werden, kann momentan niemand genau
vorhersagen.

Klar ist aber: Die Differenz zwischen letztem Nettogehalt und Rente wird
sich vergréBern. Ein guter und mit Weitsicht erstellter Finanzierungsplan
sorgt dafr, dass in der Finanzierungsphase mit kalkulierbaren GroBen
gerechnet werden kann. Ist diese Phase beendet, fallen spater im Rentenal-
ter lediglich laufende Kosten etwa fiir Heizung, Strom und Wasser an. Der
erreichte Lebensstandard bleibt weitgehend erhalten, auch bei gréfer
werdender Versorgungsliicke zwischen letztem Nettoverdienst und den
Altersbeziigen.

Der Finanzierungsexperte gibt schlieBlich auch einen ersten Uberblick im
Hinblick auf offentliche Fordermittel. Sich hier zurecht zu finden ist gar
nicht so einfach. Bund, Lander und Stéddte bieten zahlreiche Programme
an, die Bauherren mit zinsguinstigen Krediten oder Zuschiissen bei der
Finanzierung einer Immobilie zu unterstiitzen. Allerdings gilt: Nicht in
jedem Fall macht es Sinn, offentliche Fdrderungen in die Finanzierung
ginzubeziehen. Im Optimalfall 1dsst sich damit aber bares Geld sparen.

OBJEKTE HOLZ

Hoetzel GmbH m JahnstraRe 41 m 73326 Deggingen m Tel: (07334) 92 39 40 m Fax: (07334) 92 39 440 m www.hoetzel-deggingen.de

HOETZEL

meEm Objekteinrichtungen
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Bausparkasse der Sparkassen

Kompetenz rund §
um die Immobilie. -\

Wir konnen mehr und bieten Ihnen professionelle Beratung
und Abwicklung.

® Bausparen M Finanzierungen M Anschluss-Finanzierungen

B Immobilien ™ Modernisieren ® Staatliche Forderungen

B Altersvorsorge ® Versicherungen ® Kapitalanlagen

Jetzt extra giinstiges

Baugeld sichern!

Vereinbaren Sie einen Termin mit uns. Wir freuen uns auf
ein personliches Gesprach —gerne auch bei lhnen Zuhause.

g;,g‘:gggm GUT (1,9)

Im Test

Praxistest flr
Modernisierer

22 Bausparkassen
4 gut

Ausgabe
0812012
www. test.de

LBS-Beratungsstelle

Freihofstralle 17, 73033 Goppingen
Telefon 07161 96403-0, Fax 96403-20
Goeppingen@LBS-BW.de

Sparkassen-Finanzgruppe - www.LBS-BW.de

Wir geben lhrer Zukunft ein Zuhause.
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\I\IOHNRAUMFORDERUNG

Auf die Statik kommt es nicht nur beim Bauen an. Tragféhig muss auch die finanzielle Grundlage sein, mit der aus dem Traum vom eigenen Heim
schlieBlich Wirklichkeit werden soll.

Dabei kann der Staat mit zinsgiinstigen Krediten aus dem Landeswohnraumftrderungsprogramm Baden-Wiirttemberg helfen. Das Landeswohnraum-
férderungsprogramm 2012 setzt darliber hinaus einen neuen Schwerpunkt in der Férderung des allgemeinen sozialen Mietwohnungsbaus sowohl
durch Neubau in den Verdichtungsraumen des Landes als auch durch energetische Sanierung vorhandener Mietwohnungen im gesamten Land.

Forderangebote gibt es fiir:
Ehepaare ohne Kinder oder mit mindestens einem haushaltsangehdrigen Kind,
Lebenspartner im Sinne des Lebenspartnerschaftsgesetzes sowie sonstige auf Dauer angelegte Lebensgemeinschaften ohne Kinder oder mit
mindestens einem haushaltsangehdrigen Kind,
Allginerziehende,
schwerbehinderte Menschen mit spezifischen Wohnversorgungsproblemen.

Die Antragsteller haben eine Einkommensgrenze einzuhalten. Die Einkommensgrenze flir einen Haushalt mit bis zu zwei haushaltsangehorigen
Personen liegt bei 43.920 Euro. Fiir jeden weiteren Haushaltsangehdrigen erhdht sich dieser Betrag um 8.500 Euro.

Bewilligungsstelle ist die Landeskreditbank Baden-Wiirttemberg (L-Bank). Die Beratung im Kreis Goppingen lduft iber die Wohnraumfdrderungs-
stelle beim Landratsamt.

Die Fordermittel nach dem Wohnraumférderungsprogramm kénnen eingesetzt werden flir:
Den Bau oder Erwerb neuen oder bestehenden Wohnraums zur Selbstnutzung.
Beim Gebrauchterwerb kénnen erwerbsnahe Modernisierungsaufwendungen vor Bezug oder bis zu einem halben Jahr danach bis zu einer be-
stimmten Kostenobergrenze einbezogen werden.
Anderungs- und ErweiterungsmaBnahmen von Wohnraum.
Spezielle BaumafBnahmen, die Behinderten helfen.

Das zu fordernde Objekt muss dabei den offentlich-rechtlichen Anforderungen entsprechen (z. B. den Vorschriften der Energieeinsparverordnung
oder des Erneuerbaren-Warme-Gesetzes).

Bis zu welcher Kostenobergrenze kann geférdert werden?

Selbst genutzter Wohnraum kann gefordert werden, wenn die Gesamtkosten — abziiglich der Grundstiicks- und Finanzierungskosten sowie der
Kosten von Garagen, Carports oder Stellpldtzen —2.000 Euro/m? Wohnflache nicht tiberschreiten. Einfamilienhduser dtirfen dabei nicht teurer sein
als 275.000 Euro, selbst genutzte Eigentumswohnungen bzw. selbst genutzte Wohnungen im eigenen Mehrfamilienhaus nicht teurer als 225.000
Euro. Bei dkologischer Bauausfiihrung, etwa zur Energieeinsparung oder bei Verwendung okologischer Baustoffe, ist eine Uberschreitung der
Kostenobergrenze bis zu 25.000 Euro zuldssig.

Finanzielle Eigenleistungen
In der Regel miissen mind. 15% der Gesamtkosten vom Bauherren selbst eingebracht werden — davon mindestens 8,5% Eigenkapital.

Wie wird gefordert?

Familien mit mindestens einem Kind oder schwerbehinderten Menschen mit speziellen Wohnversorgungsproblemen wird ein Kapitalmarktdarlehen
mit 15-jdhriger Zinsverbilligung und einer mindestens 15-jahrigen Zinsfestschreibung angeboten. Die HGhe des Darlehens richtet sich nach der
FamiliengroBe und dem Bauort. Zusétzlich kann noch ein Optionsdarlehen beantragt werden.

Junge kinderlose Paare kdnnen ein Optionsdarlehen erhalten. Sofern nach der Darlehenszusage Kinder in den Haushalt hinzukommen, wird ein
einmaliger Zuschuss oder eine Zinsverbilligung gewdhrt.

Erst bauen, wenn der Antrag ins Programm aufgenommen ist.
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Mit dem Bau darf erst begonnen werden, wenn die L-Bank schriftlich mitgeteilt hat, dass ein vorzeitiger Beginn nicht forderschadlich ist.

Vorher darf

= der Rohbau nicht in Auftrag gegeben,

= kein Vertrag tber die Lieferung eines Fertighauses abgeschlossen,

= nicht mit den Bauarbeiten begonnen,

= kein notarieller Kaufvertrag tiber ein Kaufeigenheim oder eine Kaufeigentumswohnung abgeschlossen werden.
Bei vorzeitigem Baubeginn oder Vertragsabschluss ist eine Férderung nicht mehr maglich.

Wann gibt es keine Férderung?

Wer bereits tiber Wohneigentum in angemessener Grofe verfiigt, wird grundsatzlich nicht gefdrdert. Das gilt unabhéngig davon, ob bereits For-
dermittel gewahrt wurden oder ob der schon vorhandene Wohnraum vermietet oder selbst genutzt wird. Eine Forderung ist ebenfalls nicht mdglich,
wenn wegen der eigenen Vermdgensverhaltnisse oder einer zu erwartenden Einkommenssteigerung eine weitere finanzielle Unterstiitzung nicht
mehr gerechtfertigt ist. Ein Rechtsanspruch auf Fordermittel besteht grundsétzlich nicht. Hier gelten jedoch bestimmte Antragsfristen. Ferner wird
die energetische Sanierung und / oder barrierefreie Modernisierung bestehenden Mietwohnraums gefordert. Auch kénnen nun Wohnungseigen-
tiimergemeinschaften giinstige KfW-Darlehen fir Sanierungen und Modernisierungen in Anspruch nehmen.

(Alle Angaben beziehen sich auf das Landeswohnraumfgrderungsprogramm 2012. Anderungen dieses Programms sind jederzeit méglich). Der
aktuelle Stand ist bei der Wohnraumférderungsstelle im Landratsamt, Tel. 07161 202-319, oder bei der L-Bank in Karlsruhe, Tel. 0800 1503030,
2u erfragen.)
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Wie viel Sparpotenzial steckt
in lhrem Eigenheim?

Jetzt modernisieren. Mit der Sparkassen-Baufinanzierung.

-
& Kreissparkasse
Goppingen

www.ksk-gp.de

Senken Sie Ihre Energiekosten — zum Beispiel mit einer gunstig finanzierten Modernisierung. Von Ausbauen Ober Energiesparen bis zum Einsatz staatlicher
Férdermittel — zusammen mit unseren Partnern, dem Ministerium flr Umwelt, Klima und Energiewirtschaft in Baden-Wiirttemberg sowie der LBS und der 5V
SparkassenVersicherung stehen wir Ihnen umfassend und kompetent zur Seite. Mehr Informationen in lhrer Geschaftsstelle oder unter www.sparkasse.delco2
Wenn's um Geld geht - Kreissparkassi
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Im Landratsamt erhalten Sie auch eine ausftihrliche Broschiire der L-Bank zum Thema Wohnraumf6rderung.

Was ist sonst noch wissenswert?

Der Bau von Mietwohnungen wird auch durch ein Programm der L-Bank unterstiitzt. Finanziert wird der Neubau von Mietwohngebduden, deren
Wohnungen (iberwiegend an junge Ehepaare und Familien mit Kindern oder Senioren vermietet werden. Es besteht keine Bindung an Einkommens-
grenzen.

Investoren, die vermietete Wohngebaude erstellen (z. B. Wohnungsunternehmen, Wohnungsgenossenschaften, Gemeinden, Kreise, Gemeindever-
bande sowie sonstige Kdrperschaften und Anstalten des dffentlichen Rechts, Privatpersonen, die Erfahrungen im Mietwohnungsbau haben) kinnen
direkt bei der L-Bank die zinsglinstigen Darlehen beantragen.

Bei lhrem Vorhaben, ein dlteres Gebdude umfassend zu sanieren und damit den Energieverbrauch deutlich zu senken, kénnen Sie zahlreiche
Férderprogramme auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene in Anspruch nehmen. Zu den wichtigsten Forderprogrammen zéhlen die Program-
me der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW), des Bundesamtes fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) und der L-Bank.

Die Energieagentur des Landkreises Goppingen (Tel. 07161 202-9100; www.energieagentur-goeppingen.de) steht zu allen Themen gerne beratend
ur Seite.

KfW-Programme:

— Das KfW-Wohneigentumsprogramm eignet sich fiir alle, die ein Haus oder eine Wohnung bauen oder kaufen wollen und selbst dariwn wohnen
mdchten. Auch der Erwerb von Genossenschaftsanteilen wird geférdert.

— Das Programm ,Energieeffizient Bauen® eignet sich fiir alle, die Energie sparend Bauen und damit Budget und Umwelt schonen wollen (z. B.
Energiesparhduser bzw. Passivhauser). Fiir den Bestand bietet sich das Programm ,Energieeffizient Sanieren” an: Das Forderprogramm dient
der Forderung von MaBnahmen zur Energieeinsparung und zur Minderung des CO,-AusstoBes bei bestehenden Wohngebéuden. Die KfW
bietet hier entweder einen zinsgiinstigen Kredit oder einen Investitionszuschuss an.

— Wohnraum Modernisieren: Dieses Programm unterstiitzt Sanierungs-/Modernisierungsmafnahmen von Hausern bzw. Wohnungen. Daneben
finanziert die KfW im Programm Wohnraum Modernisieren — Altersgerecht Umbauen alle Manahmen, die Menschen unabhangig von Alter und
jeglicher Einschrénkung eine selbstbestimmte Lebensfiihrung ermdglicht. Dazu zahlen insbesondere alle Manahmen zur Barrierereduzierung
in der Wohnung, im Wohngebaude und im Wohnumfeld.

Weitere Informationen: www.kfw-foerderbank.de

L-Bank-Programme:
Zusdtzlich begiinstigt das Land Baden-Wiirttemberg zusammen mit der L-Bank die ohnehin giinstigen Konditionen der KfW-Programme.
Weitere Informationen: www.|-Bank.de

BAFA-Programme:
Im Rahmen des Programms ,Energiesparberatung vor Ort* bezuschusst das BAFA die Beratung von Haus- und Wohnungseigentiimern.
Weitere Informationen: www.bafa.de

DENA:
Einen umfassenden Uberblick tiber alle kommunalen Férderprogramme gibt es bei der Férderdatenbank der Deutschen Energie Agentur (Dena) im
Internet: www.thema-energie.de
Ferner wurde eine kostenlose Energie-Hotline eingerichtet (Tel. 08000 736734).
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,Baugrund, 800 Quadratmeter, sonnige Lage" — die Anzeige im Immobi-
lienteil der Tageszeitung klingt verlockend. Grundstiickssuche und -kauf
sind die ersten groBen Schritte zum eigenen Haus. Und eine Entscheidung
von besonderer Reichweite. SchlieBlich legen Sie damit den Mittelpunkt
Ihres zukiinftigen Lebens fest.

Bei der Suche nach einem Baugrundstiick gibt es zwei entscheidende
Richtpunkte:

Preisvorstellungen und Preislimit ergeben sich aus lhrem Finanzierungs-
rahmen. Das Grundstiick muss bebaubar und fiir lhre konkreten Bauab-
sichten geeignet sein.

Kaum weniger bedeutsam ist die Standortfrage. Bitte bedenken Sie, dass
die Entscheidung fiir einen bestimmten Standort nicht korrigierbar ist. Hier
sollte man bei der Kalkulation der einzelnen Posten besonders flexibel
sein:

Entscheiden Sie sich eher fiir einen giinstigeren, aber teureren Standort,
und machen Sie dafir lieber entsprechende Abstriche bei der Bauausfiih-
rung. Der Hobbyraum ldsst sich immer noch ausbauen, das Bad groBzi-
gig einrichten, wenn sich die Kassenlage spéter bessert.
Was bei der Standortsuche vor allem zu beachten ist:
Gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz (erspart manchen Zweit-
wagen).
Gute Infrastruktur, insbesondere sollten drztliche Versorgung, kirchliche
und soziale Einrichtungen, Geschéfte, Banken und Gffentliche Verwal-
tungsgebdude in angemessener Entfernung erreichbar sein. Fiir Fami-
lien mit Kindern sollten Kindergérten, Kinderspielplétze und Schulen in
der Néhe sgin.
Freizeit- und Sportmdglichkeiten kdnnen die Wohnqualitét wesentlich
erhéhen. Entsprechendes gilt, wenn Naherholungsgebiete gut erreichbar
sind.

AuBere Gestaltung und Gesamtcharakter des Wohngebiets sind von
Bedeutung.

Nicht zuletzt sollten Sie wissen, ob in der Nahe Immissionen verursa-
chende Einrichtungen (Gewerbebetriebe, berregionale StraBen, Flug-
pldtze) geplant sind.

Bedenken Sie, dass in einem Dorfgebiet landwirtschattliche Betriebe an-
sdssig und auch kiinftig zuldssig sind. Soweit entsprechende Einrichtun-
gen nicht bereits bestehen, empfiehlt es sich vor allem, Einblick in den
Flachennutzungs-/Bebauungsplan der Gemeinde zu nehmen.

Der Fldchennutzungsplan stellt die beabsichtigte kiinftige Entwicklung der
Gemeinde dar, gibt vor allem Aufschluss (iber die wichtigsten Planungen.
Der Bebauungsplan regelt die zuldssige Nutzung, die GréBe, das Maf und
die Gestaltung der Gebaude.

Beide Pléne kénnen bei der Gemeinde eingesehen werden. Im Ubrigen
wird lhnen auch Ihre Gemeinde, soweit mdglich, Auskunft erteilen.

Ihr Baustoffpartner fiir
Neubau, Sanierung
und Renovierung.

wipeRT7 £

800 m? Gartenausstellung
500 m? Fliesen, Parkett und Laminat

Werkzeuge und Maschinen
fiir Haus und Garten

kompetente Fachberatung
Lieferservice mit modernem Fuhrpark

IWOLPERT

It freunclicher Holz- und Bausiofthindlor

www.woelpert.de

Theodor Wilpert GmbH & Co. KG

Im Esp 3329 Kuchen = Tel.; 0 73 31/95 84-0 « Fax: 0 73 31/95 84-44
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Die Lage des Grundstiickes ist von ganz entscheidender Bedeutung. Am
Hang oder in der Ebene? Am Waldrand oder in der Néhe einer Landes- oder
Bundesstrale? Als Einzelhaus, in einer Siedlung oder mdglichst nahe dem
Ortszentrum?

Ein ganz typisches Beispiel ist ein Grundstiick in Hanglage. Das kann toll
sein, wenn die Aussicht passt, das kann aber teuer und miihsam sein,
wenn Hangneigung und Bodenverhdltnisse die Bauarbeiten erschweren.

Aus klimatischen Griinden empfehlen sich Grundstiicke in Siidlage oder
in Stidhanglage. Optimal sind windgeschiitzte Bauplatze, auf denen das
Haus nach der Sonne orientiert werden kann. Denn die klimatische Lage
des Grundstiickes hat entscheidenden Einfluss auf den spéteren Energie-
verbrauch.

Wer ein Grundstiick in Nordlage ins Auge fasst, dem sollte klar sein, dass
er mit weniger Sonne und mehr Wind zu rechnen hat — und damit auch
mit deutlich hdheren Energiekosten.

Schlecht tragféhiger Boden oder Felsboden, hoher Grundwasserspiegel
und Quellen kdnnen fiir unangenehme Uberraschungen und stark erhgh-
te Kosten flir Fundierungsarbeiten sorgen.

Und noch etwas ist wichtig, ehe Sie sich entscheiden:

Besichtigen Sie das Grundstiick dfter. Schauen Sie sich alles in Ruhe an.
So kénnen Sie feststellen, ob Larm- oder Geruchsbeldstigungen auftreten
oder andere Besonderheiten auffallen.

Im Normalfall wird beim Grundstiickskauf der Kaufpreis vollstandig bezahlt.
Daneben gibtes aber nochandere , Kaufformen®, zum Beispiel die Nutzung

im Wege des Erbbaurechts. Dies ist ein grundbuchgesichertes Recht zur
baulichen Nutzung eines fremden Grundstiicks.

12

INFO)

wenn es im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes liegt.

wenn es innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt,
und sich das Bauvorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung
einfligt, das Ortsbild nicht beeintrdchtigt und die ErschlieBung ge-
sichert ist.

wenn es im AuBenbereich liegt, jedoch einem land- oder forstwirt-
schaftlichen Betrieb oder anderen privilegierten Zwecken dient oder
als sonstiges Vorhaben 6ffentliche Belange nicht beeintréchtigt und
seine ErschlieBung gesichert ist.

Generell gilt, dass ohne ausreichend benutzbare ErschlieBungsan-
lagen, die die Gebdude an den Gffentlichen StraBenverkehranschlie-
Ben, ein Baugrundstiick nicht bebaubar ist. Ein Rechtsanspruch des
Grundstiickseigentiimers auf ErschlieBung besteht nicht.

Ein Grundstiick ist bebaubar,

Eine weitere Alternative bietet der Grundstiickskauf auf Rentenbasis. Die-
se Rente ist nicht an eine feste Laufzeit gebunden, sondern bis zum Le-
bensende des rentenberechtigten Verkdufers zu bezahlen.

In jedem Fall empfiehlt sich eine Vergleichsrechnung zwischen dem Erwerb
mit Fremdfinanzierung tber ein Bankdarlehen und dem Kauf auf Renten-
basis. Auskiinfte iber Bodenrichtwerte von Baugrundstiicken erhalten Sie
bei den Gemeinden.

Aufgrund von Kartentibersichten kénnen Sie dort die jeweils aktuellen
Bodenrichtwerte in Erfahrung bringen, die einen ersten guten Anhaltspunkt
fiir die aktuellen Grundstiickspreise bringen.

Dieser Wert stellt jedoch nicht den Preis dar, der auf dem freien Markt
erzielt wird. Oft kosten sogenannte Bauliicken erheblich mehr.

Beim Grundstiickskauf kommen neben den Grundstiickskosten noch wei-
tere Kosten hinzu. Hierzu zdhlen u. a. die ErschlieBungskosten, Notarkos-
ten sowie die Grunderwerbssteuer.

Fir die Bearbeitung Ihres Bauantrages werden auBerdem Gebihren beim
Bauamt féllig. Solche Kosten sollten bei der Finanzplanung nicht vernach-
ldssigt werden.
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Vom Vorentwurf zum Bauplan

Wenn die Finanzierung steht und ein Baugrundstiick gefunden ist, beginnt
ein weiterer Schritt auf Inrem Weg zum neuen Haus: Die Bauplanung. Jedes
Gebdude, jedes Haus ist eine Einzelanfertigung. Im Gegensatz zur Serien-
produktion, zum Beispiel von Autos, steht jedes Gebdude auf einem be-
stimmten Grundstiick, in seiner eigenen Umgebung. Jeder Bauherr hat zudem
eigene Vorstellungen von GroBe, duBerer Gestaltung und Raumverteilung.

Kein Haus gleicht dem anderen

So gleicht fast kein Haus dem anderen. Selbst die meisten Hersteller von
Fertighdusern bieten Anderungsmaglichkeiten an. Damit so ein Haus nach
den Wiinschen des Bauherrn geplant werden kann, muss vorher — wie fiir
alle anderen Produkte auch — ein gehdriges MaB an Entwicklungsarbeit
geleistet werden. Ergebnis dieser Arbeit sind die Baupléne. Diese dienen
dazu, das fertige Gebdude vorwegzunehmen und AuBenstehenden zu zei-
gen, wie es aussehen soll. Dies gilt auch fiir die Mitarbeiter des Bauamts.

Erst mit Hilfe tibersichtlich dargestellter und genauer Baupldne kann das
Bauamt schnell und sicher erkennen, ob fiir das Bauvorhaben eine Bau-
genehmigung erforderlich ist oder das Kenntnisgabeverfahren in Frage
kommt. Das heift vor allem, dass die genauen MaBe, auch in Bezug auf
die Geldndeoberfldche, eingetragen sein missen.

Bauplane sind Arbeitsanweisungen

Die Baupldne dienen auch und vor allem den ausfiihrenden Baufirmen
beziehungsweise Handwerkern als gezeichnete Handlungsanweisung.
Wichtig ist: Die Bauplanung muss im Wesentlichen vor Baubeginn abge-
schlossen sein, damit Sie bei spéteren Anderungen keine unliebsamen
Uberraschungen erleben. Das ist wie bei der Urlaubsplanung: Wer bereits
im Flugzeug sitzt, kann sein Ziel nicht mehr dndern, und kurz entschlos-
sene Anschlussfliige kdnnen teuer werden!

Grundsétzlich gilt auch:

Je besser die Qualitdt der Planung, um so weniger Probleme und Riick-
fragen sind bei der Ausfiihrung zu erwarten. Dies wirkt sich giinstig auf
die Baukosten aus und kann unter Umstdnden héhere Planungskosten
leicht ausgleichen. Selbstverstandlich werden Sie bemiiht sein, fiir die
Fertigung der Baupldne einen Fachmann zu bekommen. Sie miissen das
sogar, da die Landesbauordnung (LBO) — nicht zuletzt im Interesse des
Bauherrn — besondere Anforderungen stellt.

Architekten sind Fachleute

Die Fachleute fiir den Entwurf von Gebduden aller Art sind Architekten und
bauvorlageberechtigte Bauingenieure. Architekten sind uneingeschrankt
bauvorlageberechtigt, das heift sie diirfen die Baupldne fiir jedes Gebdu-
de fertigen.
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Ingenieure der Fachrichtung Bauingenieurwesen erwerben diese Berech-
tigung erst, wenn sie in die Liste der bauvorlageberechtigten Bauingeni-
eure bei der Ingenieurkammer Baden-Wiirttemberg eingetragen sind.
Fiir bestimmte Vorhaben sieht die LBO Ausnahmen vor, d. h. es kdnnen
auch andere Entwurfsverfasser beauftragt werden.

Eingeschrénkt bauvorlageberechtigt sind Absolventen des Architekturstu-
diums, Absolventen des Bauingenieurstudiums, staatlich gepriifte Bau-
techniker und Handwerksmeister des Bau- und Zimmererfachs.

Soll ein Planfertiger aus einem anderen Mitgliedsstaat der Europdischen
Union beauftragt werden, so muss er gleichrangige, anerkannte Diplome,
Priifungszeugnisse oder sonstige Befdhigungsnachweise besitzen. In die-
sem Fall ist es ratsam sich vor Auftragserteilung bei der Baurechtsbehor-
de nach der Bauvorlageberechtigung zu erkundigen.

Das duBere Erscheinungsbild eines Hauses ist die Visitenkarte seines
Bauherrn. Es versteht sich dabei von selbst, dass jeder Bauherr bemiiht
ist, sein Haus ansprechend zu gestalten und gut in die Landschaft einzu-
fligen. Dass dies aber nicht immer ganz einfach ist, zeigen leider nicht
wenige Beispiele in Stadt und Land.
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Friiher wurde die duBere Form eines Hauses maBgeblich durch landschaft-
liche und klimatische Gegebenheiten, durch drtlich verfiighare Baustoffe,
durch das Geschick und die handwerklichen Fahigkeiten einheimischer,
traditionshewusster Handwerker und Baumeister bestimmt. Das Ergebnis
waren meist harmonisch in die vorhandene Bebauung eingefiigte Neubau-
ten, die wesentlich zur Entstehung der heute so hoch geschétzten geschlos-
senen Ortsbilder in unseren alten Stadten und Dorfern beitrugen. Ganz
anders die Ausgangslage heute: Durch die stirmische Entwicklung der
Bautechnik steht heute allgemein eine Fiille neuer, nicht mehr standort-
gebundener Baustoffe zur Verfligung. Fiir das Erscheinungsbild eines
Hauses wesentliche Einzelteile — wie Tlren, Fenster, Zdune — werden fa-
brikméBig vorgefertigt.

Die Abkehr von ortsiiblichen Baustoffen und nicht zuletzt tief greifende
Verdnderungen in den handwerklichen Berufen haben teilweise zu einer
vélligen Aufgabe der iberkommenen, fiir unsere Landschaft typischen
Bauformen gefiihrt. Nicht mehr der Baumeister, sondern das Material
bestimmt vielfach die Planung.

Das Ergebnis ist leider viel zu oft ein Haus, das ohne Riicksicht auf Landschaft
und Umgebung nur nach ZweckméBigkeitserwagungen und nach den Vor-
gaben der Baustoffindustrie gebaut wird, oder — fast noch schlimmer —
kurzlebige Ideen oder Gestaltungselemente aus der Freizeitwelt ibernimmt.

Was ist zu tun, damit Sie eine ansprechende Gestaltung Ihres Hauses
erreichen? Die Losung isteinfach und doch sehr kompliziert: Entscheidend
fiir eine angemessene Gestaltung ist die Wahl eines guten Entwurfsver-
fassers, der nach Ausbildung und praktischer Erfahrung in derart schwer
zu beurteilenden Gestaltungsfragen das richtige Gespir hat. Bereiten Sie
diese Entscheidung mit groBer Sorgfalt vor.

Sehen Sie sich in Inrem Landkreis nach besonders gut gestalteten Wohn-
hausern um und erkundigen Sie sich danach, wer das Haus entworfen hat.
Wenn Sie sich fiir einen Entwurfsverfasser entschieden haben, so verlan-
gen Sie von ihm Baupléne fiir ein Haus, in dem Sie sich auch viele Jahre
und Jahrzehnte wohl fiinlen kénnen.

Bedenken Sie, dass sich einmal begangene Fehler bei der Gestaltung
spater kaum mehr oder nur unter groem finanziellem Aufwand beheben
lassen. Eine ansprechende Gestaltung muss nicht zwangsldufig mehr Geld
kosten. So wirken zum Beispiel einfache, zuriickhaltend gestaltete Hauser
haufig viel vornehmer und tiberzeugender als tiberladene protzige Bauten,
die zeigen sollen, was sich der Bauherr alles leisten kann.
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Einige praktische Hinweise, die Sie bei der Gestaltung beachten
sollten:

Bei dlteren Hdusern féllt auf, wie sorgféltig diese meist in das vorgegebe-
ne, natlirliche Geldnde eingebunden sind. Da alle Erdbewegungen von
Hand ausgeftihrt werden mussten, wurden Verdnderungen der natirlichen
Geldndeoberflache so weit wie mdglich vermieden. Aufschiittungen, Ab-
grabungen und Stiitzmauern wurden nur ausgefiihrt, wenn dies unbedingt
erforderlich war.

Heute hingegen kann man mit Hilfe moderner Maschinen die Oberflache
eines Grundstiicks praktisch vollstdndig verdndern. Die Folge ist, dass
hdufig Hanggrundstiicke gewaltsam zu ebenen Grundstiicken umgeformt
werden. Meist soll ermdglicht werden, dass vorhandene, (ibliche Grund-
risse verwirklicht werden konnen.

Die Nachteile:

Flr den Bauherrn verteuern umfangreiche Erdbewegungen und aufwéndi-
ge Stiitzmauern nicht selten sein Bauvorhaben. Das Grundstiick wie die
umliegende Landschaft werden durch die kiinstlichen Erdbewegungen und
médchtigen Stiitzmauern entstellt und entwertet. Der gestaltungsbewusste
Bauherr kann solche Nachteile vermeiden, indem er von seinem Planer
eine sorgfaltige, auf die jeweiligen Geldndeverhaltnisse abgestimmte Pla-
nung verlangt.

Weit verbreitet ist auch die Mode, das Kellergeschoss mdglichst weit aus
dem Erdreich herausragen zu lassen. Der vermeintliche Vorteil, durch eine
geringere Tiefe der Baugrube Kosten zu sparen und auf Lichtschdchte vor
den Kellerfenstern verzichten zu kénnen, wird durch schwer wiegende
Nachteile erkauft. So miissen vor den Wohnrdumen Terrassen aufgeschiit-
tet werden. Ein ungestdrtes Wohnen ist auf solchen Terrassenhiigeln aber
kaum mdglich, da Sie wie auf einem groBen Prasentierteller den eventu-
ellen Blicken von Passanten und Nachbarn ausgesetzt sind.

Ein Gebdude kann nicht isoliert von seinem Standort und seiner umlie-
genden Bebauung geplant werden. Andernfalls lauft es Gefahr, ein Fremd-
kdrper in seinem Gebiet zu werden und damit auch den Bauherrn zu iso-
lieren. Verlangt wird aber nicht eine sklavische Angleichung an die Um-
gebung, sondern ein gewisses Mindestmal an Riicksichtnahme und ge-
stalterischer Harmonie.

Das bedeutet zum Beispiel, dass Hausformen, die in den Einfamilienhaus-
gebieten stédtischer Vororte bevorzugt werden, nicht in Dorfer mit [dndli-
chem Charakter passen.
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Vom Normalhaus zum Passivhaus

Der Klimawandel

Die Begriffe Klimaerwdrmung und Klimaschutz sind in aller Munde. Der
durch die CO,-Emissionen beschleunigte Klimawandel mit seinen katas-
trophalen Umweltauswirkungen, die steigenden Energiepreise, die wach-
sende Abhéngigkeit von Energieimporten und die verschérften internati-
onalen Konflikte um fossile Ressourcen machen deutlich, dass die CO,-
neutrale Nutzung der erneuerbaren Energien sowie die sparsame und ef-
fiziente Nutzung von Energie von groBter Bedeutung sind. Deshalb sind
alle am Bau Beteiligten zum nachhaltigen Handeln aufgefordert.

Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie lohnt sich doppelt, denn
neben einem besseren Klima winken auch finanzielle Vorteile. Voraus-
schauende Investitionen in MaBnahmen zum Energiesparen werden auf
Dauer mit geringen Energiekosten belohnt.

Das Normalhaus

Das energiesparende Bauen war bis 1983 von untergeordneter Bedeutung.
Die bis dahin tiblichen ,Normalhduser“ gehdren heute dem ,energetischen
Altbau“ an. 40 % der Endenergie in Deutschland wird fiir Heizen und
Warmwasser in den Gebduden verbraucht. Die meisten Gebdude im Be-
stand, das sind ca. 80 % der Gesamtgebdude, haben keine energieopti-
mierte Gebdudegeometrie und Ausrichtung sowie keine ausreichende
Warmeddmmung. Entsprechend groB sind die spezifischen Warmeverlus-
te durch Dachflachen, Dachaufbauten, AuBenwande, Kellerdecken, Tiiren
und Fenster. Viel Warme entweicht durch die Fenster (20 % - 25 %) oder
geht beim Liiften verloren (10 % - 20 %). Zusammen ergibt sich hier ein
Warmeverlust von bis zu 45 %. Den meisten Hauseigenttimern und Mie-
tern ist das allerdings unbekannt.

Der Bundesbauminister hat im November 2007 den ersten bundesweite
C0,-Gebaudereport vorgestellt. Den Berechnungen zufolge lieBen sich mit
sanierten Altbauten und energieeffizienten Neubauten bis zum Jahr 2020
zwischen 20 und 53 Milliarden Euro Heizkosten einsparen.

Die Mdglichkeiten, mit energieeffizienten Gebduden Geld zu sparen, wer-
den bislang deutlich unterschétzt. Viele Hauseigentiimer und Mieter glau-
ben, dass in anderen Bereichen mehr Energie eingespart werden kann.
Tatsdchlich ist aber das Einsparpotenzial beim Bestandsbau beachtlich.
Hinzu kommt, dass Hauseigentiimer die Kosten fiir eine effiziente Sanierung
deutlich zu hoch veranschlagen. Die zundchst hohen Investitionskosten
und langen Amortisationszeitrdume fiir energetische Sanierungen halten
Eigentiimer oft davon ab, diese sinnvollen MaBnahmen durchzufihren.
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Deshalb ist der Anteil der jahrlich komplett energetisch sanierten Altbau-
ten sehr niedrig.

Der Weg zum Passivhaus — Wohnen ohne zu heizen

Der Stand der Technik erlaubt heutzutage, Wohngebdude zu bauen, die
70 bis 90 % weniger Energie verbrauchen als Normalhduser. Das ist ein
gewaltiges Einsparpotenzial. Und trotzdem sind ,Nullachtfiinfzehn-Hauser®
nach wie vor an der Tagesordnung. Allerdings nimmt das Interesse vieler
Bauherrn an Energiesparhdusern immer mehr zu. Nicht zuletzt durch stén-
dig wachsende Heizkosten und des drohenden Klimawandels.

Die geschichtliche Entwicklung vom Normalhaus zum Passivhaus vollzog
sich innerhalb dreier Jahrzehnte.

Wahrend Normalhduser an Heizenergie fiir die Raumwérme pro Quadrat-
meter und Jahr durchschnittlich 200 bis 280 Kilowattstunden (kWh/m?a)
verbrauchen, das sind auf Heiz6l umgerechnet 20 bis 28 Liter/m?a,
verbrauchen Passivhduser weniger als ein Zehntel davon, ndmlich ca.
1,5 Liter/m?a. (Umrechnung: 10 kWh = 1 Liter Heiz6l = 1 Kubikmeter
Erdgas.)



]
3 totallokal ‘ Weitere Informationen finden Sie unter: ~ www.total-lokal.de

Hauser mit geringem Energieverbrauch sind aber erst der Anfang. Die
Entwicklung geht noch viel weiter: Ziel der Forschung sind so genannte
Plusenergie-Hauser. Diese Hduser erzeugen in der Regel mittels Solar-und
Photovoltaikanlagen mehr Energie als sie selbst verbrauchen. Solche
Hauser sind langst keine Zukunftsvision mehr, sondern wurden bereits in
der Solarsiedlung am Schlierberg bei Freiburg realisiert und mehrfach
ausgezeichnet. Auch Fertighduser kdnnen bereits mit einem , Plusenergie-
Konzept" ausgestattet werden.

Das Passivhaus

Was ist ein Passivhaus?

Ein Passivhaus kann auf den ersten Blick nicht von einem herkdmmlichen
Haus unterschieden werden. Was sich aber deutlich vom ,Normalhaus*
unterscheidet, ist die besondere, intelligente Bautechnik: Das Passivhaus
heizt und kiihlt sich ndmlich rein passiv.

Die Besonderheiten des Passivhauses erkennt man erst auf den

zweiten Blick:

= Dreifachverglaste Warmeschutzfenster und gut geddmmte Fensterrah-
men;

= Gut isolierte Haustiire;

= Wérmebriickenfreie Bauweise;

= Warmebriickenfreie Anschliisse;

= Luftdichte Hiille und besonders gute Warmeddmmung;

= Kontrollierte Liftung mit Abluftwdrmeriickgewinnungsanlage.

Besonders ist beim Passivhaus auch die Heizung: Die Warmeverluste des
Gebdudes sind so gering, dass eigentlich kaum noch geheizt werden muss.
Haushaltsgeréte, die Sonneneinstrahlung von auen, Menschen und War-
me aus der Fortluft ligfern geniigend ,passive” Wédrmeenergie, um den
Wérmebedarf fast vollstdndig zu decken. Die noch erforderliche Wérme
kann (iber die Zuluft zugefiihrt werden, wenn die maximale Heizlast weni-
ger als 10 Watt/m? Wohnfldche betrégt. Wenn auBer der Zuluftheizung
keine andere Warmequelle erforderlich istum den Energiebedarf zu decken,
spricht man von einem Passivhaus.

Die entscheidenden Vorteile eines Passivhauses auf einen Blick:
= AuBerst geringe Heizkosten, auch bei stetig steigenden Energiepreisen:
= Hoher Wohnkomfort und frische Luft in allen Wohnrdumen;

= Keine Schimmelbildung aufgrund kontrollierter Liiftung;

= Geringes Risiko von Bauschédden durch luftdichte Konstruktion;

= Zinsvergtinstigte Darlehen durch die KfW;

= Entlastung der Umwelt und erhebliche CO,-Einsparung.
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Einsatz einer kontrollierten Liiftung

Der Einsatz einer kontrollierten Liiftung hat mehrere Vorteile: So werden
Bauschéden und Schimmelbildung verhindert. Undichte Stellen in der
Gebdudehiille kénnen neben Warmeverlusten auch zu Bauschaden ftihren.
So kann sich Wasserdampf aus der feuchten Innenluft an den Fugen und
Ritzen niederschlagen und so zur Durchfeuchtung der Wande und schlieB-
lich zur Schimmelbildung fiihren. Da Passivhauser eine luftdichte Hiille
besitzen, treten solche Probleme dort nicht auf.

Ein weiterer Vorteil der Passivhduser ist die kontrollierte Liiftung mit
Warmeriickgewinnung. Die Liiftung saugt Abluft aus Kiiche, Bad und
anderen Rdumen mit Geruchsbeldstigung direkt ab. Die in der Abluft
enthaltene Warme wird dann wieder genutzt, um die frische Luft von aufien
zu erwdrmen. Durch die Wéarmerlickgewinnung wird eine Energieeinspa-
rung von 75 bis 90 % erzielt.

Ein hdufig verbreiteter Irrtum ist die Annahme, dass in einem Passivhaus
die Fenster nicht mehr gedffnet werden dirfen. Selbstversténdlich ist das

Offnen von Fenstern nach wie vor méglich. Der groBe Vorteil liggtallerdings
darin, dass Sie es nicht (mehr) miissen!

Diese Aufgabe ibernimmt die moderne Liiftungsanlage fiir Sie. Die Lif-
tungsanlage sorgt automatisch flir frische Luft in allen Rdumen, transpor-
tiert Feuchtigkeit nach auBen und fiihrt so zu einem guten Wohnklima. Ein
weiterer groBer Vorteil, insbesondere fiir Allergiker: Pollen und Aerosole
gelangen dank der Feinfilter nicht ins Haus.

INFO)

Wenn Sie einen Neubau planen, priifen Sie, ob die Mehrkosten fiir ein
Passivhaus fiir Sie tragbar und finanzierbar sind. Die Amortisations-
zeit eines Passivhauses ist bereits deutlich kiirzer als der (bliche
Zeitraum fiir die Finanzierung eines Wohnhauses. Weiterhin steigen-
de Energiepreise verkiirzen die Amortisationszeit zusétzlich.

Das erste Passivhaus in Deutschland wurde 1991 in Darmstadt-
Kranichstein von Dr. Wolfgang Feist geplant und errichtet. Seither
wurden in Deutschland mehr als 3.000 Passivhduser gebaut. Aufgrund
der positiven Erfahrungen diirfte das Passivhaus bald zum Gebéude-
standard der Zukunft werden.

Die wichtigsten Passivhauskriterien sind:
Jahresheizwarmebedarf < 15 kWh/m?a;
Maximale Heizwdrmelast < 10 W/m?, um auf ein gesondertes Heiz-
system verzichten zu kdnnen;
Wérmedurchgangskoeffizient U < 0,15 W/m2K fiir Wand, Dach und
FuBboden und Warmebriickenfreiheit;
Fenster: Uw < 0,8 W/m?K; g > 50-60 %;
Luftdichtheit: maximal 0,6-facher Luftwechsel bei 50 Pa Druck-
differenz (n < 0,6 h);
Liftungsanlage mit Abluftwérmertickgewinnung mit einem Warme-
bereitstellungsgrad > 75 %;
Stromeffizienz < 0,45 Wh/m2,

Inzwischen gibt es bereits Passivhduser, die zum gleichen Preis angebo-
ten werden wie andere Neubauten, die nach derzeitig giiltigem Standard
gebaut werden. Als Faustformel gilt jedoch, dass heute noch mit einem
Mehraufwand von 5 bis 10 % der Investitionskosten gerechnet werden
muss. Um diese Mehrkosten abzufangen und das Passivhaus konkurrenz-
fahig zu machen, werden Passivhduser gefordert. Ein GroBteil der Zusatz-
kosten wird dartiber hinaus bereits durch die laufenden Energiekostenein-
sparungen kompensiert.

TRANSPORTBETON
GOPPINGEN GmbH+Co. KG

¢ Transportbeton
e Betonpumpen

Transportbeton Géppingen GmbH + Co. KG
Heilbronner StraBe 15/4 - 73037 Goppingen

FILSTAL

¢ Verlegeestriche ¢ FlieBestriche
¢ Estrichpumpen

Filstal FlieBestrich & Mortel
Transportbeton Goéppingen GmbH + Co. KG
Heilbronner StraBe 15/4 - 73037 Gdppingen

[=]::

www.transportbeton-gp.de
info@transportbeton-gp.de
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Das Erneuerbare — Energien —

Warmegesetz (EEWarmeG)

Seit dem 01.01.2009 ist das Erneuerbare — Energien — Warmegesetz
(EEWarmeG) des Bundes in Kraft. Dieses Gesetz enthdlt eine Pflichtenre-
gelung zur Nutzung erneuerbarer Energien bei der Warmeversorgung in
allen Neubauvorhaben, d. h. sowohl in Wohn- als auch in Nichtwohnge-
bauden. Das baden-wiirttembergische erneuerbare Warmegesetz (EWér-
meG), wird, sofern es Regelungen fiir Neubauten trifft, durch das Bundes-
gesetz abgeldst. Das EWdrmeG des Landes gilt jedoch weiterhin fiir den
Wohngebédudebestand, wenn ab dem Jahr 2010 im Einzelfall die Heizan-
lage ausgetauscht wird. Fiir den Gebdudebestand hat der Bundesgesetz-
geber keine eigene Regelung getroffen, sondern den Léndern eine eigene
Regelungskompetenz ausdriicklich zugewiesen.

Zweck des EEWdrmeG ist es, insbesondere im Interesse des Klimaschut-
zes, der Schonung fossiler Ressourcen und der Minderung der Abhéngig-
keit von Energieimporten, eine nachhaltige Entwicklung der Energiever-
sorgung zu ermdglichen und die Weiterentwicklung von Technologien zur
Erzeugung von Warme aus erneuerbaren Energien zu fordern. Das EEWér-
meG verfolgt ferner das Ziel, dazu beizutragen, den Anteil erneuerbarer
Energien am Energieverbrauch fiir Warme (Raum-, Kiihl- und Prozesswar-
me sowie Warmwasser) bis zum Jahr 2020 auf 14 % zu erhdohen.

Auf den folgenden Seiten soll Ihnen ein kurzer Uberblick tiber die Mag-
lichkeiten des Einsatzes erneuerbarer Energien gegeben werden.

Erneuerbare Energien

Passive Solargewinne

Fenster lassen Licht bzw. Sonnenenergie ins Haus. Sie sind auch ein
wichtiger Faktor in der Energiebilanz eines Hauses. Die Fenster in Passiv-
hdusern sind deshalb dreifachverglast und auch bei den Rahmen ist auf
ginen hohen Ddmmwert zu achten. Die gut geddmmten Fenster lassen im
Winter viel Sonnenenergie in das Gebdude hinein, verhindern aber auch,
dass sie Wdrme nach auBien abgeben. Das spart Heizkosten.

Bei der Planung sollte darauf geachtet werden, dass grofie Glasfléchen im
Stiden angebracht werden, da im Norden kaum Licht einféllt und eine
Ost- oder Westorientierung sehr leicht zu einer Uberhitzung filhren kann.
Bei solchen Fenstern sollte deshalb auch gleich ein entsprechender Son-
nenschutz eingeplant werden.

Aktive Solarenergienutzung

Die Nutzung von Sonnenenergie wird im Landkreis Goppingen ausdriick-
lich empfohlen. Solaranlagen erfreuen sich wachsender Beliebtheit. In
Deutschland ist die Strahlungsintensitét vollkommen ausreichend, um auf
dem Dach ein eigenes, kleines Strom- oder Warmekraftwerk zu installieren.
Hierflir wird empfohlen, die Schrége zwischen Siidost und Stidwest aus-
zurichten (max. Abweichung aus der Stidrichtung 35 Grad) und moglichst
darauf zu achten, dass keine Verschattung der Anlage eintritt.
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Unser Klima ist fiir Solarthermie (Warme) und Photovoltaik (Strom) sehr
gut geeignet. Viele Solarzellen erzielen namlich hohere Wirkungsgrade,
wenn sie kihler sind. Der Wirkungsgrad der Anlage sinkt ndmlich, wenn
die Zellen zu heiB werden.

Auch kdnnen Solarzellen und Solarkollektoren diffuses Licht nutzen, um
die erforderliche Leistung zu erreichen. Bestimmte Kollgktoren (Niedrig-
temperaturkollektoren) sorgen zwischenzeitlich sogar nachts flir Energie
und damit warmes Wasser.

GroBe der Anlage

Dader gesamte Solarertrag ins Stromnetz eingespeist werden kann, kommt
es bei der Photovoltaikanlage nichtallein auf den eigenen Energieverbrauch
an. Man sollte daher mindestens 20 m?Kollektorfléche installieren. Kommt
eine Stidausrichtung nicht in Betracht, sollte die Anlage groBer ausfallen.
Nur so kann die Anlage ausreichend Energie liefern. Bei einer solarther-
mischen Anlage reichen bereits 6 m?. Damit kénnen ca. 60 % des Warm-
wasserbedarfs eines Vier-Personen-Haushaltes gedeckt werden. Eignet
sich das Hausdach fiir diese GroBenanordnung nicht, kann die Anlage
auch auf Nebenanlagen wie z. B. Garagen installiert werden. In vielen
Gemeinden hat sich auch die gemeinsame Errichtung und Nutzung von
50g. Biirgersolaranlagen bewahrt. Je mehr Strom erzeugt wird, desto mehr
kann ins Netz eingespeist und Profit erzielt werden. Auch Warmepumpen
und Warmespeicher kdnnen durch mehrere Bauherren preiswert finanziert
und genutzt werden.

Weitere Anforderungen

Bei Solarstromanlagen muss eine Offnung in der Dachhaut vorhanden
sein. Durch diese wird dann das Anschlusskabel nach innen gefiihrt. Beim
Neubau sollte man die Offnung gleich mit vorsehen, auch wenn man
keine Solaranlage plant. Selbstverstandlich kénnen solche Offnungen aber
auch nachtréglich eingebaut werden. Fiir den Betrieb ist ferner die Instal-
lation eines Wechselrichters erforderlich. Dieser wird entweder im Dach-
geschoss oder aber im Keller errichtet. Das Dachgeschoss hat den Vorteil,
dass die erforderlichen Kabel nicht durch das ganze Haus gefiihrt werden
miissen. Allerdings kann es im Dachgeschossraum sehr heil3 werden,
weshalb dieser nur dann zu empfehlen ist, wenn er gut isoliert ist und sich
nur geringfiigig aufheizen kann. In der Regel bietet sich daher der Keller-
raum an. Dort hat man immer Platz und der Wechselrichter kann effektiver
arbeiten, wenn es kiihler ist. Fir die Stromeinspeisung ist ein separater
Stromzéhler notwendig. Soll die erzeugte Wérme ausschlieflich fiir den
eigenen Bedarf genutzt werden, kann es fiir die Beheizung des Brauch-
wassers verwendet werden. Hierfir ist ein Tauscher erforderlich, durch
welchen das aufgeheizte Wasser seine Wérme an das Haussystem abgibt.
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Um konstant Warmwasser zu haben und die Wérme speichern zu kdnnen,
bendtigt man einen Warmwasserspeicher.

Wérmepumpen

Wédrmepumpenheizungen bestehen in der Regel aus einer oder mehreren
Erdwérmesonde(n) und einer Warmepumpe. Warmepumpen funktionieren
dabei dhnlich wie Kiihlschranke, nur dass sie in der Regel nicht kiihlen
(solche Anlagen gibt es aber auch schon), sondern heizen: Der Umgebung
wird Wérme entzogen und zum Heizen genutzt. Warmepumpen kénnen
sowohl mit AuBenluft, Grundwasser oder Erdwérme heizen. Energetisch
betrachtet, ist das Grundwasser die beste Warmequelle, danach folgt das
Erdreich. Beide weisen im Jahresverlauf nur geringe Temperaturschwan-

INFO)

Solaranlagen sollten in Richtung Siiden ausgerichtet werden. Ge-
ringe Abweichungen nach Westen oder Osten begintrachtigen die
Leistung nur unwesentlich. Eine vollstandige Ost- oder Westaus-
richtung fiihrt zu ErtragseinbuBen von ca. 20 %.

Bei Photovoltaikanlagen sollte die Dachneigung zwischen 22 und
45 Grad liegen, bei Kollektoren fiir die Brauchwasserbereitung im
Ganzjahresbetrieb zwischen 30 und 40 Grad und bei Kollektoren fiir
Solarheizung zwischen 45 und 70 Grad.

Bei der Solarheizung wird der beste Solarertrag erreicht, wenn die
Abweichung aus der Siidrichtung nicht mehr als 15 Grad betrdgt.
Von der Slidausrichtung abweichende Installationen kdnnen recht
ginfach (ber eine Erhdhung der Kollektor- oder Modulfldche aus-
geglichen werden.

Durch Verschattung verringert sich die Leistungsfahigkeit der Kol-
lektoren. Achten Sie daher darauf, dass keine Bdume oder der Kamin
die Module / Kollektoren verschattet. Besonders gravierend wirkt
sich die Verschattung bei solarthermischen Anlagen aus.



= N
3 totallokal | Weitere Informationen finden Sie unter: ~ www.total-lokal.de

| INFO

Erdwdrmenutzungen sind gestattungs- bzw. anzeigepflichtig. Fir
die Gestattungspflicht ist zu unterscheiden zwischen oberflachen-
nahen Anlagen und solchen in groBeren Tiefen, mit und ohne Nut-
zung des Grundwassers.

Auch die Priifung der Zuldssigkeit in Wasserschutzgebieten ist zu
beachten. Fiir weitere Informationen wird die Broschiire , Leitfaden
zur Nutzung von Erdwérme mit Erdwdrmesonden® des Umweltmi-
nisteriums Baden-Wiirttemberg empfohlen.

kungen auf, was natiirlich zu einer konstanten Heizleistung fiinrt und damit
Kosten spart, da man kaum mit Strom zuheizen muss. Erdwérme Idsst sich
entweder durch Fldchenkollektoren oder durch Erdsonden gewinnen. Eine
Flachenkollektoranlage bendtigt allerdings viel (freie) Fldche (bis zum
2-fachen der Wohnfldche). Ansonsten bietet sich eine Erdsonde an. Dabei
werden in Erdbohrungen von ca. 60 bis zu 120 Metern druckbestandige
Rohre eingebracht, in denen die Sole zirkuliert.

Das Interesse an Warmepumpen ist sehr groB. Die Vorteile liegen vor allem
in den niedrigen Betriebskosten und in der Unabhéngigkeit von steigenden
Ol- und Gaskosten. Und nebenbei wird die Umwelt entlastet. Beim Betrieb
einer Warmepumpe entstehen auch nur geringe Wartungskosten, da man
weder Schornstein noch Oltank noch Gasanschluss benétigt. In einen
Kostenvergleich sind diese Einsparungen unbedingt einzustellen.

Erdwdrme

Erdwdrme ist die in Form von Wédrme gespeicherte Energie unterhalb der
festen Erdoberfldche und damit eine regenerative Energiequelle. Die Nut-
zung bringt positive Umweltauswirkungen mit sich (z. B. Schonung fos-
siler Energiequellen, Vermeidung der CO,-Emissionen) und ist deshalb
Okologisch betrachtet sehr sinnvoll. Allerdings muss eine Beeintréchtigung
des Grundwassers ausgeschlossen werden kénnen. Durch Wéarmepumpen
kann die Erdwdrme schlieBlich fiir die Warmwasser- und Gebdudeheizung
verwendet werden.

Heizen mit Holz und Biomasse

Die Verwendung von Stiickholz oder Hackgut liegt im Trend. Moderne
Spezialkessel mit Gebldseunterstiitzung sorgen fiir eine schadstoffarme
Holzverbrennung mit hohen Temperaturen. Voraussetzung fiir eine schad-
stoffarme Verbrennung ist jedoch trockenes Holz. Neben Stiickholz und
Hackschnitzel sind Holzbrikette und Pellets ideale Brennstoffe. Die Bio-
masseheizung ist eine duBerst klimavertrégliche Alternative zu gewdhnli-
chen Heizungssystemen: Beim Verbrennen von Holz entsteht ndmlich nur
genau so viel Kohlendioxid (CO,), wie der Rohstoff, also der Baum wahrend
seiner Wachstumsphase der Luft entnommen hat. Die CO,-Bilanz ist daher
neutral.

Die bei der Verbrennung dennoch entstehenden, unvermeidbaren Fein-
stdube miissen kiinftig tber einen Feinstaubfilter geleitet werden.

Energiesprechstunden

Auch der Landkreis Goppingen beteiligt sich aktiv an dem Ziel, Energie
ginzusparen und damit das Klima zu schonen. Insbesondere soll der
Warmebedarf von Gebduden deutlich gesenkt werden. Weil jeder dazu
beitragen kann, stellt der Landkreis Goppingen seinen Biirgerinnen und
Biirgern Informations- und Beratungsmdglichkeiten zur Verfiigung, die
gin aktives Mitmachen ermdglichen.

Seit Januar 2010 hat die Energieagentur des Landkreis GOppingen die
Geschéftstatigkeit aufgenommen, mit dem Ziel einen Beitrag zum nach-
haltigen Klimaschutz in der Region zu leisten.

Die Energieagentur leistet fiir Birger, Unternehmen, und Kommunen des
Landkreises Goppingen in allen Energiefragen zu Bau- und Sanierungs-
vorhaben eine neutrale, unabhéngige und handwerkstibergreifende Im-
pulsberatung. Dabei werden Empfehlungen der Vorgehensweise gegeben
und Mdglichkeiten der finanziellen Forderung aufgezeigt.

Sie wollen Energie sparen oder energiebewusst Bauen, Sanie-
ren oder Modernisieren und mochten sich kostenlos, unabhén-
gig und neutral beraten lassen?

Dann sind Sie in der Energieagentur genau an der richtigen Adresse!

Die Energieagentur befindet sich in den Rdumlichkeiten des Abfallwirt-
schaftbetriebs. Da die Energieagentur in der Startphase keine festen Off-
nungszeiten hat, kdnnen Sie gerne telefonisch oder per E-Mail einen
Beratungstermin vereinbaren. Herr Engelhardt freut sich auf Ihr Interesse.

Kontakt

Energieagentur des Landkreis Goppingen gGmbH
Timm Engelhardt

Carl-Hermann-Gaiser-StraBe 41, 73033 Goppingen
Telefon: 07161 202-9100

E-Mail: energieagentur@Iandkreis-goeppingen.de
Homepage: www.energieagentur-goeppingen.de

=
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Erfolgreich sanieren

1

Im Altbau ist es ungleich anspruchsvoller als im Neubau, den Heizwér-
mebedarf zu minimieren, da traditionelle Gebdude nicht auf den energie-
sparenden Einsatz ausgelegt sind.

Ein groBer Erfolg sind Drei- oder Vier-Liter-Hauser nach der Sanierung.
Um dieses Ziel zu erreichen, werden die im Neubau erprobten Passivhaus-
komponenten eingesetzt. Dach, Fassade und Fenster sind meist die ersten
Ansatzpunkte, wenn es um die energetische Sanierung geht.

Dabei gibt es je nach Baujahr einer Immobilie notorische Schwachpunkte, die
erhebliche Auswirkungen auf den Energieverbrauch und das Raumklima haben:

= Griinderzeit (1890-1930):
An Fensternund Balkonen rostender Stahl (nichtimmer sichtbar); Schall-
schutz und Warmeddmmung mangelhaft; Schimmelpilz oder Schéd-
lingsbefall (Holzbock, Mauerschwamm); Hohlstellen unter dem Putz
(Fassade und innen).

= 50er-Jahre:
Baumaterialien manchmal minderwertig; Wdrme- und Schallschutz
schlecht; Schdden an Fassade und Dach.

= 60er-Jahre:

Warmeschutz unzureichend und viele Warmebrticken; Schaden an Bal-
konen und vorgehéngten Fassaden.
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= 70er-Jahre:
Warmeddmmputzfassaden von schlechter Qualitét; elastische Fugen
sind inzwischen sprode.

= 80/90er-Jahre:
Haus bei Dachausbauten undicht; Unterspannbahnen nicht UV-bestén-
dig (Folie zerstort, Feuchtigkeit bildet sich in Dammwolle), Blasenbil-
dung und Abldsung von Anstrichen.

Jedes Haus hat seine eigene Geschichte. Fiir jedes Gebdude gilt, dass alle
funf bis 15 Jahre die AuBenanstriche an den Fassaden erneuert werden
sollten.

Alle 15 bis 30 Jahre miissen Plattenverkleidungen ausgetauscht werden,
auBerdem sollten AuBenbauteile und Fugenmassen abgedichtet werden.
Nach 30 bis 50 Jahren sind Dacheindeckungen und Dachanschliisse,
AuBenwandputz und AuBenbekleidung zu erneuern.

Ermittlung des Gebaudeenergiestandards

Der erste Schritt zu einer energetischen und dkonomischen sinnvollen
Gebdudesanierung ist die Ermittlung des Gebdudeenergiestandards. Richt-
wert hierfiir ist die sogenannte Energiekennzahl, die sich aus dem Jahres-
energieverbrauch errechnet. Der jdhrliche Energieverbrauch pro Quadrat-
meter ist eine dhnliche VergleichsgroBe wie der Benzinverbrauch eines
Autos pro 100 km.
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Die Energiesparverordnung (EnEV)

Seit 01.02.2002 gilt die Energieeinsparverordnung (EnEV), die zum
01.10.2009 erneut novelliert wurde. Erstmalig werden darin Bauhiille und
Energieversorgung als Einheit betrachtet. Wichtige AnforderungsgroBen
bei dem Nachweisverfahren sind der Endenergie- und der Primarenergie-
bedarf. Der Endenergiebedarf beschreibt den tatséchlichen Energieverbrauch
giner Immobilie in kWh/m?a (Raumheizung, Warmwasserbereitung, Ver-
luste der Anlagentechnik). Dieser ist fiir den Hausbesitzer von Interesse.

Der Primdrenergiebedarf berticksichtigt noch zusétzlich die Verluste, die
bei einem bestimmten Energietrager durch Transport, Gewinnung und
Umwandlung entstehen. Der Primdrenergiebedarf eines Hauses kann deut-
lich héher sein als der Endenergiebedarf. Je nach verwendetem Energie-
trdger fallen die Werte flir den Primérenergiebedarf unterschiedlich aus.
Der Primédrenergiebedarf ist Grundlage fiir den bedarfsorientierten Ener-
gieausweis im Sinne der EnEV. Durch den Energieausweis wird letztlich
sichtbar, wie viel Energie verbraucht wird und wo die ,Schwachstellen®
des Hauses liegen. Ein erster Anhaltspunkt fiir die konkrete Auswahl der
verschiedenen Sanierungsmdglichkeiten.

Der Schlissel zum Erfolg

Eine gute Wdrmeddmmung sorgt in erster Linie fiir ein behagliches Raum-
klima und korperliches Wohlbefinden, indem im Winter die Kélte draufien
bleibt und im Sommer mdglichst wenig Hitze durch Dach oder Wand
dringt. Nebenbei bewahrt sie auch die Baukonstruktion vor extremen Tem-
peraturschwankungen und Feuchteinwirkungen mit den damit verbunde-
nen Folgeschéden.

Dabei funktionieren die heute marktiiblichen Ddmmungen, allen voran der
Spitzenreiter Mineralfaserddmmstoff, nach dem Prinzip einer in hohem Mafe
warmeddmmenden Struktur, die Platz 1dsst flr Luft oder Gaseinschliisse.

Gebéude als Ganzes betrachten

Doch bei allen bauphysikalischen Details darf das Gebdude als Ganzes
nicht aus den Augen verloren werden. Neben den tragenden Wénden und
dem Dach treten noch weitere Bauteile in Kontakt mit der AuBenluft: die
erdbertihrten Bauteile, die Geschossdecken im Bereich von Auflagern und
Einschnitten, wie zum Beispiel bei einer Loggia. Und natiirlich Fenster,

Architekturbiro Peter-Michael Dauner

freier Architekt BDA Stadtplaner

o

Tel.07161/22550
www.architekt-dauner.de
_' " : r 2 _:_'

Olgastrale 26
73033 Goppingen

-l
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Erfolgreich sanieren

Rollladenkdasten oder Tiren. Der beste Warmeschutz ist dabei eine kons-
truktive thermische Trennung, sprich: Durchbriiche durch die Wand soll-
ten vermieden werden. Was bei einem vorgehangten Balkon oder beim
aufien angebrachten Rollladenkasten kein Problem ist, 1dsst sich bei an-

Nasse Winde?
Feuchte Keller?

[ ]
Schimmelbefall?
Gonter Steudle

ISOTEC-Fachbetrieb Abdichtungstechnik Steudle

Ty (07161) 988 425 1, (07331) 935999 9
(07191) 927 999 9, (07195) 904 999 9

I Y WEC:

... macht lhr Haus trocken!

Alles unter einem Dach
Ihr Energieversorger vor Ort

Energioverscagung Filstal EI’IEI’giE
GroBetslinger Str. 28-34 - 73033 Gippangan - Tel.: 07 161/8101-0 « www.onf.do
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deren Bauteilen gar nicht oder nur mit groBem Aufwand und hochster
handwerklicher Sorgfalt erreichen.

Selbst Innenbauteile bendtigen eine Ddmmung, ndmlich dann, wenn sie
an Rdume angrenzen zu denen ein starkes Temperaturgefélle besteht.
Neben Energieverlusten drohen bei der Auskihlung von Bauteilen die
gefiirchteten Warmebriicken und in deren Folge Feuchtigkeitsbildung,
Stockflecken und Schimmelbefall.

Beheizte Keller miissen wdrmegeddmmt sein, verlangt die neue Energie-
Einsparverordnung (EnEV). Das spart nicht nur Heizenergie. Die héheren
Oberfldchentemperaturen der Wande und Kellersohle sorgen zusétzlich
fiir Behaglichkeit und verhindern Schwitzwasser. Auf die Ddmmung der
KellerauBenwénde und -bdden zu verzichten, kann fatale Folgen haben,
denn: Wie auf einem kalten Glas kann sich auch auf kalten Bauteilen die
Luftfeuchtigkeit niederschlagen.

Schimmelpilze setzen sich fest, es entsteht der typisch modrige Geruch

schimmelsporenbelasteter Raumluft.

Die Energiekennzahl kann leicht selbst berechnet werden: Der Jahres-
heizenergieverbrauch wird durch die beheizte Wohnfldche dividiert.
Ist in dem Energieverbrauch die Warmwasserbereitung mit enthalten,
so werden pauschal 1000 kWh fiir jede im Haushalt lebende Person
vor der Division abgezogen.

Der Energieverbrauch — am besten sind gemittelte Werte (iber die
vergangenen Jahre — kann den Rechnungen des Energieversorgers
oder der Heizkostenabrechnung entnommen werden. Bei eigenen Ab-
lesungen am Gaszihler oder an der Messanzeige des Oltanks kann
der Verbrauch umgerechnet werden: Ein Liter Ol oder ein Kubikmeter
Erdgas entsprechen zehn kWh.

Vergleichen Sie nun Ihre persdnliche Energiekennzahl mit
den folgenden Werten:

= bis 20: Passivhaus

= Dis 40: Niedrigenergiehaus KiW 40

= Dis 60: Niedrigenergiehaus KiW 60

= bis 80: EnEV

= Dis 120: Wérmeschutzverordnung 1995
= bis 160: Wérmeschutzverordnung 1984
= bis 200: Sanierungsbedarf

= Uber 200: dringender Sanierungsbedarf
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Als Warmeddmmung genlgt bei Kalksandstein- und Betonwénden bereits
eine acht bis zehn Zentimeter dicke Perimeterddmmung. Das gleiche gilt
fiir die Kellersohle. Kellerwande aus wédrmedé@mmenden Leichtbetonsteinen
oder Warmeddmmziegeln kommen zwar ohne weitere Ddmmung aus,
sollten aber eine vier Zentimeter dicke Perimeterddmmung als Schutz der
Kellerabdichtung erhalten.

AuBenhiille vor Wetter schiitzen

Die AuBenhiille des Hauses ist dem Wetter gnadenlos ausgesetzt. Klar,
dass hier im Laufe der Zeit die Farben verblassen und der Putz spréde und
schmutzig wird. Wer denkt, mit ein paar Eimern Farbe und einigen Sécken
AuBenputz sei das Problem gel6st, hat auf Jahrzehnte hinaus die Chance
einer dauerhatten Energie sparenden Losung verspielt. Sanieren Sie gleich
richtig — und verpassen Sie Ihrer alten Fassade eine Warmeddmmung.
Denn allein das kann lhre jéhrlichen Heizkosten um bis zu 60 % senken.

]

] ; .

Warm ,einpacken* kénnen Sie Ihr Haus auf verschiedene Weise. Beim
Wérmeddmmverbundsystem werden Dammstoffplatten mit Hilfe eines
speziellen Klebemdrtels direkt auf den AuBenputz geklebt. Dariiber wird
eine Armierungsschicht fixiert, die Temperaturschwankungen ausgleicht
und als Grundlage fiir den AuBenputz dient.

Hochwirksam: Die Vorhangfassade

Eineandere nachtrdgliche Ddmmmdglichkeit ist die Vorhangfassade. Durch
die konstruktive Trennung der Funktionen Wérmeschutz und Witterungs-
schutz ist sie ein hochwirksames System. Auf eine Vorbehandlung der
renovierungsbedrftigen Wand kann meistens verzichtet werden. Bei der
vorgehdngten Fassade wird von auBen nach innen unterschieden in: Die
Bekleidung (Wetterschale), die Hinterliiftung (Luftschicht), die Wérme-
ddmmung und die an der Hauswand verankerte Unterkonstruktion (Latten-
oder Metallkonstruktion).

25
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Die Ddmmschicht wird so in die Unterkonstruktion eingebracht, dass
zwischen Dammung und AuBenhaut ein zwei bis vier Zentimeter breiter
Luftraum bleibt. Dieser Spalt geniigt, um Feuchtigkeit schnell abtrocknen
zu lassen oder abzufiihren. Liftungsschlitze an den Ober- und Unterseiten
der Vorhangfassade beglinstigen diesen Effekt. Die Vorhangfassade hat
mehrere Vorteile: Sie ist schnell montiert und hélt lange, in der Regel mehr
als 30 Jahre. Einige Experten sprechen vom ,System mit der geringsten
Schadenshaufigkeit".

Grundsétzlich eignet sich die vorgehéngte hinterliiftete Fassade fiir jeden
Sanierungstyp. Die Unterkonstruktion (Holz oder Aluminium) kann an
jeder Wand befestigt werden, auch an solchen, die als nur schwach be-
lastbar eingeschdtzt werden. Allerdings ist die Vorhangfassade teurer als
ein Wérmeddmm-Verbundsystem.

Einzige Chance: Innenddmmung

Bei denkmalgeschiitzten Fassaden darf haufig keine Dammung von aufien
aufgebrachtwerden. Als einzige Moglichkeit bleibt damit nur die Ddmmung
von innen. Wichtig ist hier das sorgféltige Anbringen eine Dampfsperre,
um Feuchteschédden zu vermeiden. Aus diesem Grund sollte die Innen-
ddmmung nur von Fachleuten ausgefiihrt werden.

Dammung des Daches

Neben der AuBenwand bietet auch die nachtrdgliche Dachddmmung er-
hebliches Energieeinsparpotenzial. Zudem ist in der Energieeinsparver-
ordnung vorgegeben, dass beim Dachaufbau oder -umbau und bei einer
neuen Dacheindeckung ein U-Wert von 0,3 W/m?K einzuhalten ist. Hierzu
gibt es verschiedene Mdglichkeiten.

HolzAlu-Fenster sind

Energiesparfenster

Glaserei Fensterbau gegr. 1897

Bernd Fauser

Glaserei & Fensterbau
Meisterbetrieb seit 1897
FriedhofstraBe 32

73110 Hattenhofen
Telefon 07164/2968
Telefax 07164/12695
info@fensterbau-fauser.de
www.fensterbau-fauser.de

¢ Fenster Holz / Holz-Alu

¢ Haustiiren Holz / Holz-Alu

¢ Neu: KfW Haus-Fenster / M-Serie
¢ Holz-Alu Wintergarten

» Glasfassaden

¢ Mini-Rolladen / Einbruchschutz
¢ Insektenschutz

e Glasreparatur / Service

e Fertigung / Lieferung / Montage
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Dacher von aufen dimmen

Am besten wird die Ddmmschicht wie bei der Fassade als AuBenhaut
angebracht. Hier bildet die Ddmmschicht eine durchgehende Ebene direkt
unter der Dacheindeckung. Daflir gibt es spezielle Systeme aus Hart-
schaumplatten und Formelementen.

Wird Mineralwolle verwendet, werden auf den verschalten Dachfléchen in
regelmaBigen Abstdnden druckfeste Mineralwollstreifen aufgenagelt. Die
Zwischenrdume werden dann mit Mineralwollmatten gefillt.

Wenn ohnehin eine neue Dacheindeckung ansteht, ist die Aufsparrenddm-
mung die beste Losung. Beim nachtrdglichen Ausbau aber wird man sich
trotz der Vorteile nur selten fiir diese Ddmmart entscheiden. Denn oft ist
diese AuBenddmmung von Ddchern nicht mdglich oder miteinemzu groBem
Aufwand verbunden. In diesem Fall hilft nur die zweitbeste Losung weiter.

Dach-Dammung von innen

Die Innenddmmung ist vor allem zur Komplettierung des Warmeschutzes
beim Dachausbau sinnvoll. Am héufigsten wird dabei die Ddmmung zwi-
schen den Sparren angewendet. Da hier die Ddmmstoffstérke oft durch die
Sparrentiefe begrenzt wird, sollte eine Zwischensparrenddmmung mit
einer DdAmmung unter den Sparren kombiniert werden. Die Sparren bilden
sonst Warmebrticken, die den Wérmeschutz um bis zu 30 Prozent ver-
schlechtern.

Um die erforderlichen Ddmmstoffstarken zu erreichen wird zunehmend
auch die Vollsparrenddmmung eingesetzt. Hierbei wird die gesamte Spar-
rentiefe mit Dammstoff verfiillt. Dabei empfiehlt sich ein Ddmmstoff mit
faseriger Struktur wie beispielsweise Mineralwolle. So kann neben der

Das Kurfess konzept

O

Konzepte fiir
Heizungsanlagen

.

Komfort in der Kaosten/Nutzen
Liiftungstechnik durch Klimatechnik

Kunden-Komfort
24 Stunden

2

Kreativitat in der
Sanitartechnik

Kompetenz bei
Sprinkleranlagen

Kurfess Kontakt: NeuwiesenstraBe 1+ 73312 Geislingen / Steige
Telefon: (0 73 31) 29 - 0 « info@kurfess.de « www.kurfess.de

kurfess

GEBAUDETECHNIK

Haizumg = Lifftang « Sandtar - Sprinkies

kurfess

SERVICELEISTUNG
Hedrung - Likiung - Samitsr - Speiakier
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Warmeddmmung auch der Schallschutz erhtht werden. Dammplatten aus
Polystyrol haben dagegen keine schallddammende Wirkung.

Dammt man Dachrdume auf der Innenseite, entsteht ein Problem: Gelangt
warme Luft aus dem Wohnraum in den Bereich hinter der Ddmmung, kiihlt
sie ab und es kommt zur Tauwasserbildung. Die allméhliche Durchfeuch-
tung des Baukérpers und der Ddmmschicht sind die Folge.

Diesem Effekt begegnet man durch den Einbau einer Dampfsperre vor der
Dammung.

Kellerdecken richtig isolieren

Spétestens beim Spielen mit Kleinkindern auf dem WohnzimmerfuBboden
fallt in schlecht gedammten Gebduden die FuBkélte auf. Weil die Keller-
decke hdufig gar nicht oder nur gering geddmmt ist, entstehen relativ
niedrige Temperaturen an der FuBbodenoberflache.

Die einfachste Art der nachtraglichen Warmedammung von ebenen Mas-
sivdecken ist das Ankleben oder Andiibeln von Styroporplatten an der
Deckenunterseite. Die Dammstoffdicke richtet sich haufig nach der vor-
handenen Raumhdhe im Keller und der verbleibenden Héhe von Fenster-
und Tirstitzen.

Wenn mdglich, sollten acht bis zw6lf Zentimeter Ddmmstoff eingeplant
werden. Installationsleitungen bediirfen einer besonderen Beachtung.
Deckenleuchten miissen eventuell neu befestigt und deren Anschliisse
verlangert werden. Es besteht auch die Mdglichkeit, erst eine Unterkons-
truktion mit Verkleidung einzubauen und nachtréglich den Hohlraum mit
Dammstoff ausblasen zu lassen.

-- Zimmergeschdft
Sanierungen
Treppenbau
Dachfenster

& Holzhduser

SchochW'S |l

73116 Wischenbeuren - Waischerhofstr. 18 - Tel. 071 72/47 80

Dieses Verfahren bietet sich bei Kellerdecken mit ungerader oder unebener
Unterseite, wie zum Beispiel bei Kappen- oder Gewdlbedecken an.

Wird eine Kellerdeckenddmmung zusammen mit einer AuBenwanddam-
mung durchgefiihrt, so sollte die AuBenwandddmmung bis unter das
Kellerdeckenniveau heruntergezogen werden (Perimeterddmmung mit
wasserabweisenden Platten), um Wérmebriicken zu vermeiden.

Fenster, Rollldden, Haustechnik

Besonders hohe Wérmeverluste treten an den Fenstern auf. So stromt
beispielsweise durch einfach verglaste Fenster nahezu doppelt so viel
Wédrme nach auBen wie durch zweifach verglaste Fenster. Daher sind die
Fenster im Verhdltnis zu den Investitionskosten die effizienteste Methode,
Energie zu sparen.

Bei der Warmeddmmung ist dabei das Gesamtfenster zu betrachten und
nicht nur die Verglasung. Um eine hohe Ddmmung zu erzielen, ist es
wichtig, den Fensterrahmen mit der Warmeddmmung der angrenzenden
Wand abzudecken. Besonders gute Ddmmeigenschaften werden erzielt,
wenn die Warmeddmmung bis zum Glas reicht.

Eine weitere Schwachstelle in der AuBenwand stellen die Rollladenkésten
dar. Hier kénnen durch den nachtréglichen Einbau von Ddmmstoffen Ener-
gieverluste reduziert und Zugluft ins Rauminnere vermieden werden.

Neben der Sanierung der Gebaudehiille kénnen auch durch die Moderni-
sierung der Haustechnik erhebliche Einspareffekte erzielt werden.

bau

schreinerei meisterbetrieb

* Mobelbau

« Tiren, Fenster, Rollldden

= Einrichtungen fiir
Kiiche, Bad, Schlafzimmer
Biiro, Praxis, Laden

= Renovierungen, Reparaturen

= Kooperative Projektabwicklung

»
S
©
=
0
c
=

Robert-Bosch-Str. 20

73337 Bad Uberkingen-Hausen
Tel.: 07334 - 923100
hm-maurern@t-online.de
www.maurer-innenausbau.de
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phase 01

Der Bauherr:

"Man baut firs Leben.
Was genau heildt das fir mich?’

02

wissen, was moglich ist.
die Architekten.

Fiirs Leben bauen heilt zundchst: qualitdtsvoll und werthaltig bauen.
Aber auch: Seiner ganz personlichen Lebensweise den entsprechenden,
individuellen Raum geben. Sei es bei Neubau, Umbau, Aus- oder Anbau.
Die Architekten beraten Sie schon vor der klassischen Planungsphase
und entwickeln alternative Losungen. Architekten in lhrer Nahe finden
Sie unter; www.architektenprofile.de

www.architektenprofile.de

~ 7

Die Broschiire p
.ZU einem guten Ende gehort der richtige Anfang” schicken wir lhnen gerne kostenlos zu. ‘

Architektenkammer Baden-Wiirttemberg
Danneckerstrale 54 70182 Stuttgart www.akbw.de
Telefon 0711/2196-0 Telefax 0711/2196-103

|
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Hinweis:

Die Stadte GGppingen, Geislingen, Ebersbach und Donzdorf sowie der Gemeindeverwaltungsverband Eislingen-Ottenbach-Salach haben jeweils ei-
gene Baudmter. Hier ist das Landratsamt nicht zustdndig! Tel. Goppingen: 07161 650-0, Tel. Geislingen. 07331 24-0, Tel. Ebersbach 07163 161-0,
Tel. Donzdorf: 07162 922-0, Tel. Eislingen-Ottenbach-Salach: 07161 804-0.

Adresse / Ansprechpartner Telefon Zimmer
Landratsamt GOppingen Lorcher Strale 6 07161
Postfach 8 09, 73008 Goppingen 73033 Gdppingen 202-0
Bauamt bauamt@Ilandkreis-goeppingen.de
Amtsleitung Herr Konig -320 306
Sekretariat / Auskunft Frau Handle / Frau Wanner -321 307

Aichelberg, Bad Boll, Bad Ditzenbach, Bad Uberkingen, Deggingen,
Drackenstein, Diirnau, Gammelshausen, Gruibingen, Hattenhofen,

Hohenstadt, Miihlhausen, Wiesensteig

Sachbearbeiter im Genehmigungsverfahren Frau Mahringer -323 3153
Sekretariat Frau Richter -329 313
Baurechtliche Fragen Frau Hauerstein -324 314
Frau Balz -314 301
Bautechnische Fragen / Brandschutz Herr Daume -322 312
Herr Eisele -334
Baukontrollen Herr Loffler -712 310
Herr Bantleon -1
Bohmenkirch, Eschenbach, Gingen, Heiningen,
Kuchen, Lauterstein, Schiat, SiiBen, Zell u.A.
Sachbearbeiter im Genehmigungsverfahren Frau Nozon -316 309
Sekretariat Frau Roos -316 309
Baurechtliche Fragen Frau Moll -311 311
Bautechnische Fragen / Brandschutz Herr Wagenblast =317 308
Baukontrollen Herr Bantleon -1 310
Adelberg, Albershausen, Birenbach, Bortlingen, Rechberghausen,
Schlierbach, Uhingen, Waschenbeuren, Wangen
Sachbearbeiter im Genehmigungsverfahren Frau Ebert -315 315
Sekretariat Frau Buck -315 315
Baurechtliche Fragen Frau Maier -318 319
Bautechnische Fragen / Brandschutz Herr MiinBinger -313 316
Baukontrollen Herr Loffler -712 310
Wohnraumforderung Frau Rotter -319 317
Bauleitplanung Frau Balz -314 301
Frau Hauerstein -324 314
Schornsteinfegerwesen Herr Wagenblast -317 308
Frau Moll -311 311
Denkmalschutz Frau Maier -318 319
Brandverhiitungsschau Herr Daume -322 312
Herr Eisele -334
Informationen zur EnEV, EWarmeG, EEWérmeG Herr MiinBinger -313 316
Informationen zu Wasserschutzgebieten, Naturschutzgebieten Umweltschutzamt -361
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