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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1s

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.

o DA

1 BBauG und BaulVO)

Bauliche Nutzung
Art der bau

§% 1 = 15 BaullVO
Einschrénkungen

Mafl der baulichen Nutzung

§$ 16 —~ 21 a BaulNVO
Zahl der Vollgeschosse

@auweise
§ 9 (1) Nr.
§ 22 BauNVO

Stellung der baulichen
Anlagen
$ 9 (1) Nr. 2 BBauG

2 BBauG und

Stell

550

pldtze und Garagen
) Nr., 4 BBauG

Von der Bebauung frei-
zuhaltende FlZchen
& 9 (1) Nr. 10 BBauG

Pflanzbindung u.Pflanzgebot

$§ 9 (1) Nr. 25 a2 und b

lichen Nutzung

Siehe Einschrieb im Plan,

<

Ausnahmen i.S. von § 6 (3)
BaulNVO sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Siehe Einschrieb im Plan.

Siehe Einschrieb im Plan.
Bei MI 1 Vollgescho8 und zu-

,S&tlegh 1 Dachgeschof3 oanr

1 UntergeschoB (s, Hohenbeschr.
Punkt 2.1.1).

Siehe Einschrieb im Plan.

Siehe Einschrieb im Plan.

Die im Plan angegebenen Gebiude-
und Firsthauptrichtungen sind
zwingend einzuhalten.

Caragen sind nur in den iberbau-
baren und in den daflir besonders
ausgewiesenen Fl&chen zul&ssig.
Zwischen o6ffentl. VerkehrsflZche
und Garageneinfahrt ist ein Min-
destabstand (Stauraum von mind,
5,5 m einzuhalten.

Von ¢ffentlichen Verkehrsflichen
ist ein seitlicher Abstand von
mindestens 1,50 m einzuhalten.

Die im Plan eingezeichneten Sicht-
fl&chen mlissen von Jeglicher
Sichtbehinderung (Bebauung, Ein-
friedigung, Bepflanzung und Be-
nutzung) iiber 0,70 m vom StraBen-
niveau aus gemessen, dauvernd frei-
gehalten werden,

Siehe Kennzeichnung im Plan.

Die mit Pb belegten Flichen sind

in ihrem Bestand dauvernd zu er-
halten.

Die mit Pfg 1 belegten Fldchen sind
mit landscnaftsbezogenen Striuchern
zu bepflanzen, z.B. Wasserschnee-
ball, HaselnuB, Heckenkirsche,
Hartriegel, Pfaffenhiitle, Liguster.



!

c

'fv.

o 3
.I .

1.6

157

Leitungsrechte
§ 9 (1) Nr, 21 BBauG

Nebenanlagen
§ 14 BauNvVO

Die mit Pfg 2 belegten Flichen sind
mit groBkronigen B#umen wie Linde,
Ahorn, Kastanie, Weide zu bepflan-~
zen,

Wie im Plan eingetragen und ent-
lang den &ffentlichen StraBen und
Wegen von den StraBenbegrenzungs-—
linien 1,5 m tief fir tffentliche
Ver- und Entsorgungsanlagen (Was-
ser- und Abwasserleitungen, Strom-,
Fernsprech- und Antennenkabel) zu-
gunsten des Versorgungstrigers.

Nebenanlagen wie z.B. oberirdische
Tanks, Hittten, Hundezwinger sind
nicht zugelassen, ausgenommen davon
sind Anlagen der ffentlichen Ver-
und Entsorgung.

Immerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfléchen sind iiberdachte Frei-
sitze, Pergolen und Kinderspiel-
gerdte zugelassen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 111 LBO)

Dachform

. § 111 (1) Nr. 1 LBO

201.1

2.2

2.3

Hahenbesch;énkung

LuBere Gestaltung

Niederspannungsfrei-
leitungen und Antemmen

§ 111 (1) Nr. 3 und 4 LBO
und § 9 (1) Nr. 13 BBauG

Siehe Einschrieb im Plan.

Bei MI2 sind ung%eiche Dachnei -
gen (talseits 27°, bergseits 57°)
zulissig.

Dachaufbauten und -einschnitte sind
unzuléssig,

Bei Garagen sind Pultddcher unzu-
lidssig.

nbH: Die Hohen der GebdudeauBenwind:
(gemessen vom Schnitt der AuBenwand
mit der Dachhaut tiber natlirlichem
Gelidnde bei Gebidudemitte) darf
bergseits beil

MI1 7,00 m
ML, (entlang StraBe A) 4,30 m
MI 6,30 m

nichg {iberschreiten.

Bei der &uBleren Gestaltung der Ge-
badude und baulichen Anlagen sind
reflektierende Materialien unzu-
léssig. Die Dacheindeckung ist nur
in Materialien mit den Farben
"ziegelrot" zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen und
Auflenantennen sind unzulissig.

Es besteht Anschlulméglichkeit an
Gemeinschaftsantennen.
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Einfriedigungen In Beregichen, in denen an die PFahr-
bahn kein Gehweg anschliefit, ist mi
Einfrie dlgungen rom rahrbahnrand el
Abstand von 1.00 m einzuhalten,
Als Einfriedigungen diirfen nur bode
sti&ndige Hecken wverwendet werden,
deren Gagamththe max. 0,80 m (lber
Gehweg~ bzw. Fahrbahnniveau) betra-
gen darf, _ _

WildzZune innerhalb der Hecken sind

zulissig. Ale—Eindpiedd s

é\fﬂ[fllqﬁq B ]A‘“% O3 o
Ab- oder Anboscnung n konnen mit zu
"2({/4,(?“.} bepfianzenden U-Sieinen in ge-
treppier Form vorgenommern wWerdiseh.
Stiitzmzuern sind nicht zuldssig,
ausgencmmen in der Zeller Strafie
(Bestand).
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Die E H der Gebiude wird aufgrund von Srtlich auigenommenen
und ansrkannten CeLandeschnltten vom Kreisbauamt im Benehmen
mi— den Kreisplanungsamt und der Gemeinde festgssetzt.
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Hghen im neuen Systen,
Abstand vom Ufer des Graubaches

Zwischen der Boschungsoverkante des Graubaches und der Baugrenze
izt an Jjeder Stelle ein Abstand von mindestens 4,00 m als durch-
gehender Gelindestreifen sinzuhalten., Dieser Berelch ist auch
von Jeglichen Hindernissen (z.3. Auifullungen, Einfriedigungen,
biutzmauern u.a. )sowie von ausﬁramenden Bauteilen (z.B. vor-
springenden Balkonen) fT‘ez.zuhalten,.

Aufzuhebende Festsetzungen

Immerhalb des Geltungshereichs bestehende bauliche Festsetzungen
werdsn mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans neu geregelt bzw.
auber Eraft gesetzt.



