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Gemeinde Hattenhofen / Gemarkung Hattenhofen
Bebauungsplan , Lebensmittelmarkt®
Textteil vom 23.01.2008

Verfahrensvermerke

* Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB
am 24.01,2007

« Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses gem. § 2 (1) BauGB
am 1.02.2007

¢ Friihzeitige Beteiligung der Gffentlichkeit an der Planaufstellung gem. § 3 (1)
BauGB am 7.02.2007

s Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange gem. § 4 (1) und {2)
BauGB von 25.01.2007 bis 23.02.2007 (je einschlieRlich)

* Fesistellungsbheschluss fiir den Entwurf und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2)
BauGB am 21.11.2007

o Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung bekannt gemacht gem. § 3 (2) BauGB
am 29.11.2007

» Offentliche Auslegung des Entwurfs mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
von 7.12.2007 bis 7.01.2008 (je einschliefilich)

¢ Als Satzung gem. § 10 (1) BauGB beschlossen
am 23.01.2008

« Offentliche Bekanntmachung der Satzung gem. § 10 (3) BauGB
am 31.01.2008

¢ [n Kraft getreten und rechtsverbindlich gem. § 10(3) BauGB
am 31.01.2008
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Gemeinde Hattenhofen / Gemarkung Haftenhofen
Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt®
Textteil vom 23.01.2008

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGB!. 1 2006 S. 3316
Baunutzungsverordnung (BAUNVO) vom 23.01.1990

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vomn 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (in Kraft ab 01.01.1996)

zuletzt gedndert durch Gesetze vom 14.12.2004 (GBL. 884, 895)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB
und BauNVO 1990

1.1.0 Bauliche Nutzung § 9 Abs.(1) BauGB
1.1.1 Art der baulichen Nutzung §§ 1-15 BauNVO

Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO

Zuldssig sind Wohngebéude und nur Einzelhandelsbetriebe entsprechend § 6
Abs. 2 Nr. 3 mit der MalRgabe, dass unter Hinweis auf § 11 Abs. 3 BauNVO
bis maximal 800 m? Verkaufsflédche zulassig ist (Bundesverwaltungsgericht,
Urteile vom 24.11.2005, 4 C 10/04 u.a.).

In die Verkaufsflache mit einzubeziehen sind alle Flichen, die vom Kunden
betreten werden kénnen oder die er einsehen, aber aus hygienischen oder
anderen Grinden nicht betreten darf (Fleischtheke u.a.). Die Bereiche, in die
die Kunden nach Bezahlung der Ware gelangen, sind ebenso mit einzubezie-
hen (Kassenbereich). Zur Verkaufsfliche gehort auch die Einbeziehung eines
bautechnisch und in den Betriebsabldufen jeweils eigensténdigen Backshops
oder ein Zeitschrifiengeschaft.

Nicht zur Verkaufsfiache gehéren dagegen die reinen Lagerflachen und abge-
trennten Bereiche, in denen z.B. Waren zubereitet und/oder portioniert wer-
den.

Die weiteren Nutzungen nach § 6 Abs.(2) Nr.1 — 8 sind gemaR § 1 Abs.(5)
BauNVO nicht zuléssig.

Ausnahmen nach § 6 Abs.(3) BauNVO (Vergnligungsstatten) sind gemai § 1

Abs.(6) Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans und somit
nicht zugelassen.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung §§ 16-21 A BauNVO

Entsprechend § 16 Abs.(3) Nr. 1 und 2 BauNVO wird als Maf} der baulichen
Nutzung die Grundfidchenzahl (GRZ) und die Gebaudehohe festgelegt.
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Gemeinde Hattenhofen /| Gemarkung Hattenhofen
Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt®
Textteil vom 23.01.2008

1.2.0 Bauweise § 9 Abs.(1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs.(2)
BauNVO

Entsprechend § 22 Abs.(2) BauNVO wird im Plangebiet die
offene Bauweise (o) festgesetzt.

1.3.0 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléiche
§ 9 Abs.(1) Nr. 4 BauGB und § 23 Abs.(3) BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt.
Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen entsprechend den Re-
gelungen gemaR § 5 Abs.(6) LBO ist zulassig.

1.4.0 Nebenanlagen § 14 Abs.(1) BauNVO

Nebenanlagen nach § 14 Abs.(1) BauNVO sind innerhalb und aufierhalb der
Uberbaubaren Flachen und im Bereich der privaten Verkehrilache zuldssig,
soweit sle flir den Betrieb nach Ziif 1.1.0 notwendig sind.

Oberirdische Tanks sind nicht zul&ssig.
Einfriedigungen sind gemaR den Ortlichen Bauvorschriften zulassig.
(s. Ziff 2.4.0)

1.5.0 Steliung der Baulichen Anlagen § 9 Abs.(1) Nr. 2 BauGB

Im Lageplan werden Gebauderichtungen vorgegeben. Diese sind mit den
Hauptgebauderichtungen {d.h. mit den jeweils l&ngeren Gebéudeaufenwén-
den) einzuhalten.

1.6.0 Verkehrsflachen § 9 Abs.(1) Nr.11 BauGB

Im Plan wird eine private Verkehrsflache mir der Zweckbestimmung ,Steliplat-
ze" ausgewiesen.

Die Stellplatze sind versickerungsfahig herzustellen.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie.

1.7.0 Fléchen fiir die Herstellung des StraRenkd&rpers
§ 9 Abs.(1) Nr. 26 BauGB

Die zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlichen Aufschiftungen und
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Gemeinde Hattenhofen / Gemarkung Hattenhofen
Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt*
Textteil vom 23.01.2008

Abgrabungen werden innerhalb der angrenzenden Grundstiicke hergestellt
und sind zu duiden.

Die éifentlichen Verkehrsflachen werden gegen die angrenzenden Grundst{-
cke durch Rabatten bzw. Bordsteine abgegrenzt.

Die hierfur erforderlichen Fundamente befinden sich innerhalb der Grundstii-
cke. Dies ist von den Grundstickseigentimermn zu dulden.

1.8.0 H6henlage der baulichen Anlagen § 9 Abs.(2) BauGB

Im Bebauungsplan wird die Hohenlage (Erdgeschossrohfulbodenhdhe - EFH)
sowie die maximal zuldssige Trauthéhe (TH) der geplanten Gebaude fesige-
legt. Eine Abweichung von der festgesetzten EFH um +- 20 cm ist zul&ssig.

Die EFH betragt 348,60 m 0.NN, die max. TH 4,5 m.

(Siehe auch Ziffer 2.2.0 der Ortliche Bauvorschriften).

1.9.0 Flachen fiir Geh- Fahr und Leitungsrechte
§ 9 Abs.(1) Nr. 21 BauGB

Im Lageplan werden Fléachen fir Geh-, Fahr und Leitungsrechte ausgewiesen:

LR1: Leitungsrechte zur Fihrung von Stromversorgungs- und Telekommuni-
kationsleitungen zugunsten der jeweiligen Versorgungstréger.

LR2: Leitungsrechte zur Fithrung von Abwasserleitungen zugunsten der Ge-
meinde Hattenhofen.

LR3: Leitungsrecht zur Fithrung einer Bachverdolung zugunsten der Gemein-
de Hattenhofen.

GR-FR: Geh- und Fahrrecht zur Erschliefung der hinterliegenden Grundsti-
cke zugunsten der jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

1.10.0 Flidchen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen § 9 Abs.(1) Nr. 24

Fur die private Verkehrsildche (Stellplatzanlage) und den An- und Abfahrtsbe-
reich des im Gebiet Ml geplanten Gebaudes sind im Bereich der im Lageplan
gekennzeichneten Fl&chen gegentiber der umgebenden Wohnbebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen zu treffen. Dazu ist ein L&rmschutz zu schaf-
fen, der auch auf die geplante Héhenlage der Stellplatzaniage bzw. auf die
EFH des Geb&udes zu beziehen ist. Der Larmschuiz ist in Form einer Larm-
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Gemeinde Hattenhofen / Gemarkung Hattenhofen
Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt”
Textteil vom 23.01.2008

schutzwand und/oder Larmschutzelementen in Hohe von mindestens 1,8 m
anzubringen.

1.11.0 MaBnahmen der Griinordnung § 9 Abs.(1) Nr. 25
1.11.1 Flachenhaftes Pflanzgebot § 9 Abs.(1) Nr. 25A BauGB

Die im Plan festgelegten Pflanzgebotsflachen (pfg) dirfen nicht baulich ge-
nutzt werden. Bei der gértnerischen Gestaltung der Pflanzgebotsflachen (pfg)
sowie der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind nachfolgend
aufgefuhrte Pilanzenarten zu verwenden:

(s. auch Ziff. 2.1.3, 2.3.0 und 2.4.0)

Acer campestre Rosa rubigniosa
Acer platanoides Rubus fructicosus (Steckl.)
Alnus incana Salix alba (Steckl.)

Betu] pendula
Carpinus betulus
Castanea sativa
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Cratasgus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare (Steckl.)
Lonicera xylosteum
Malus sylvestiis

Pyrus pyraster
Populus alba

Populus nigra (AntSchPr)
Populus fremula
Prunus avium

Prunus padus

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rharnnus frangula
Ribes alpinum (Steckl.)
Rosa canina

Rosa gallica

Salix aurita (Steckl.)
Salix caprea (Steckl.)
Salix cinerea (Steckl.)
Salix fragilis (Steckl.)
Salix purpurea (Steckl.)
Salix rubens

Salix triandra (Steckl.)
Salix viminalis (Steckl.)
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica (ArtSchPr)
Sorbus torminalis
Taxus baccata (ArtSchPr)
Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia
Ulmus glabra

Ulmus laevis

Ulmus minor

Viburnum lantana
Vibumum opulus

1.11.2 Pflanzgebot fiir Einzetbaume § 9 Abs.(1) Nr. 25A BauGB

Die festgesetzten Einzelbdume sind zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Bepflanzung der Bdume hat spatestens im zweiten auf den
Bezug folgenden Jahr zu erfolgen. Ausgewiesene Baumstandorte dirfen zur
Erstellung von Zufahrten oder Stellplatzen verschoben werden. Falls an den
ausgewiesenen Standorten Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden sind, ist
eine Verschiebung ebenfalls méglich. Die Abstande der DIN 18920 sind zu
beachten.
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Gemeinde Hattenhofen / Gemarkung Hattenhofen
Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt”
Textteil vom 23.01.2008

Die Auswahl der Pflanzen hat jeweils aus nachfolgender Pflanzliste zu erfol-

gen.

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vegelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus pelraea Traubeneiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winteriinde
Tilia platyphylios Sommeriinde
Baume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahomn
Betula pendula Gemeine Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbime
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)
Sorbus domestica Spejerling
Sorbus torminalis Elsbeere

Neben den vor genannten Baumarten ist auch die Anpflanzung heimischer Obstbaumsorten

Zul&ssig.

Gehdlze filr regelm&Rig geschnittene Hecken:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Gem. Liguster
Fagus sylvatica Rotbuche
Crataegus monogyna Weilddorn

Berankung von Fassaden:
Schling-, Rank- und Kletterpflanzen
(Wilder Wein, Efeu, Knéterich, Clematis u. a.)

Straucher und freiwachsende Hecken:

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata WeiRdorn

Crataegus monogyna Eingriffiiger WeilRdorn

Euonymus eurcpaeus Pfaffenhiltchen

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schwarzdotn od. Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus racemosa Traubenholunder

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Gemeinde Hattenhofen / Gemarkung Hattenhofen
Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt
Textteil vom 23.01,2008

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix viminalis Korbweide

Viburmum laniana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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Gemeinde Hattenhofen / Gemarkung Hattenhofen
Bebauungsplan ,Lebensmitielmarkt®
Textteil vom 23.01.2008

2. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO
2.1.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO

2.1.1 Dachform / Dachneigung § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Als Dachform sind nur Satteldacher mit einer Neigung von maximal 20° zulas-
sig.

2.1.2 Dachdeckung § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Die D&cher sind in der Farbskala rot - braun zu erstelien.

Fur die Deckung Décher ist reflektierendes und grellfarbiges Material nicht zu-
I&ssig.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind auf dem Hauptdach liegend
zulassig.

2.1.3 AuRenwandfléichen § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Die Gestaltung der Aufienwandfldchen hat in einem Farbton der Farbskala
weil} — gelb zu erfolgen. Grelifarbige AuBenwandflachen sind unzulassig.

Die Wande aneinandergrenzender Gebéude (z.B. Doppelhéuser) sind im sel-
ben Material und Farbton auszufthren.

Fassadenbegrinungen sind zulédssig

(Pflanzen s. Pflanzliste unter Ziff. 1.11.2)

2.1.4 Dachaufbauten § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Dachaufbauten sind nicht zul&ssig.

2.2.0 Héhenfestlegung / Traufhéhen (TH) § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Im Bebauungsplan wird die Erdgeschossrohfutbodenhéhe (EFH) und die ma-
ximal zuldssige Trauthdéhe (TH) festgelegt
(Siehe auch Ziffer 1.8.0 der planungsrechilichen Festsetzungen)

Die Trauththe (TH) bezeichnet das Maf von der festgelegten EFH bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut des Hauptdaches. Die TH ist
auf mindestens 2/3 der Trauflange einzuhalten.

Siehe Skizze:

maiH 45 m

I pueeguueeeauuessgges gt
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Gemeinde Hattenhofen / Gemarkung Hattenhofen
Bebauungsplan ,Lebensmitteimarkt”
Textteil vom 23.01.2008

2.3.0 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO i.V. mit § 9 Abs.(1) LBO

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind naturnah gértnerisch
anzulegen, soweit sie nicht zur Anlage von Stellpldtzen, Zufahrten oder We-
gen herangezogen werden. Dabei sind Pilanzarten der Pilanzliste unter Ziff.
1.11.1 zu verwenden.

Steilplatze sind versickerungsfahig herzustellen.

Die Pflanzen sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Immergriine Koni-
feren sind als Heckengeholze nicht zugelassen. Die Bepflanzung der Flachen
hat spatestens im zweiten auf den Bezug folgenden Jahr zu erfolgen.

2.4.0 Einfriedigungen § 74 Abs.(1) Nr. 3LBO

Einfriedigungen entlang éffentlicher Strafien und Wege sind mit Strduchern
oder als geschnittene Hecken (auch mit innenliegendem Flechtzaun) zu ges-
talten.

Die Hecken dirfen 1,5 m tber Gelandeniveau nicht {iberschreiten und missen
einen Abstand von mindestens 0,5 m — gemessen von der Aufzenkante der
Hecke - zur offentlichen Flache haben.

Bei Anpflanzung von Hecken und Strauchern ist die Auswahl aus der Pflanzlis-
te unter Ziff. 1.11.2 zu treffen.

2.5.0 Niederspannungsleitungen § 74 Abs.(1) Nr. 5 LBO

Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

2.6.0 Stiitzmauern § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO

Freistehende Stitzmauern sind nur bis zu einer max. Hohe von 0,8 m tber
dem bestehenden Gelénde zulassig.
2.7.0 Aufschiittungen und Abgrabungen § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO

Freistehende Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis maximal
1,0 m, gemessen vom vorhandenen Gelénde, zulassig.
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Gemeinde Hattenhofen / Gemarkung Hattenhofen
Bebauungsplan , Lebensmittelmarkt”
Textteil vom 23.01.2008

3. Hinweise

3.1.0 Grundstiicksentwasserung

Die Ruckstauebene der offentlichen Kanéle liegt gemani DIN 1986 auf Ober-
kante Straflenniveau.

Die Grundstickseigentiimer sind fir den Schutz ihrer Geb&ude vor Riickstau
verantwortlich.

Ein Anspruch auf Entwé&sserung der Untergeschosse im Freispiegel besteht

nicht.

3.2.0 Schutz der Untergeschosse

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von Schicht- und Hangwasser zu rechnen.
Die in das Erdreich einbindenden Teile der Geb&ude sind entsprechend den
Erfordernissen zu schiitizen, z.B. durch eine ,weille Wanne" oder durch bitu-
mindse Druckwasserabdichtungen. Drainagen dirfen nicht an den Schmutz-
wasserkanal angeschlossen werden.

Die ordnungsgemaéfie Ableitung des Wassers ist in den Bauvoriagen nachzu-
weisen.

3.3.0 Regelungen zum Schutz des Bodens

Bei der Planung und Ausfiihrung ist ganz besonders auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achien und jegliche Bodenbelastung
— auch im Hinblick auf erforderliche Kompensationsmaltnahmen — auf das
unvermeidbare Mal} zu beschrénken.

Nachfolgende Regelungen aus dem ,Merkblaft Bodenschutz hei Bebau-
ungsplédnen” des Landratsamis Gdppingen — Umweltschutzamt sind zu be-
achten

1. Hinweise und Empfehlungen
1.1 Allgemeines

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen und anderen Verénderungen der Erdoberfliiche
sind die Belange des Bodenschutzes zu berlicksichtigen. (§1 Bodenschutzgesetz (BRBodSch(G) i.V.m. §
la Abs.2 BauGB), insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten. Das Landratsamt stellt hierfiir Daten, soweit vorhanden, zur Verfiigung,

Nach §2 BBodSchG erfilllt der Boden

1. natitrliche Funktionen als
* Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisliufen
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Gemeinde Hattenhofen / Gemarkung Hattenhofen
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»  Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandiungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwas-
sers

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Rulturgeschichte

3. Nutzungsfunktionen als
« Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
e Rohstofflagerstéitte
s  Flche fiir Siedlung und Erholung
e Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsor-

gung

Zielsetzung ist es, die Funktionen des Bodens zu sichern sowie negative Einwirkungen auf seine natiir-
lichen Funktionen soweit wie méglich zu vermeiden.

In dem Umweltbericht (§ 2a BauGB) zum Bebauungsplan soll der Planungstréiger nachvollziehbar auf-
zeigen, welche Belange des Bodenschutzes durch die Planung betroffen sind und wie er sich mit diesen
Belangen auseinandersetzt. Werden die nachfolgenden Punkte beachtet, so sind die gesetzlichen Be-
stimmungen und damit die wesentlichen Belange des Bodenschutzes i.d.R. ausreichend berlicksichtigt.

1.2 Ermitflung der drtlichen Bodenverhiilinisse

Um die &rtlichen Bodenverhiiltnisse beurteilen zu k8nnen, sollte im Vorfeld einer Ausweisung von
Baugebieten von einem Sachverstdndigen im Zuge der geotechnischen Baugrunderkundung eine bo-
denkundliche Bestandsaufnahme sowie eine Beurteilung der Versickerungseigenschaften des Unter-
grunds durchgefithrt werden. Erst dann ist es mtglich, filr den anfallenden Aushub eine Eignungsprii-
fung hinsichtlich verschiedener Moglichkeiten zur Wiederverwendung sowie eine Abschitzung evil.
vorhandener Bodenbelastungen vorzunehmen.

1.3 Auswirkung der Bebauung / Planungsanforderangen

Vor der Durchfithrung von Bauvorhaben ist eine plangebietsbezogene und nachvollziehbare Darstel-
lung der vorhandenen Nutzungen, der Bodenfunktionen sowie die Auswirkungen der Bebauung auf die
Bodenfunktionen einschlieBlich einer kurzen Bewertung durchzufilhren. Bewertungsgrundlage hierzu
ist das Heft 31 aus der Reihe ,,Luft, Boden, Abfall® des damaligen Ministeriums fiir Umwelt Baden-
Wiirttemberg mit dem Titel ,,Bewertung von Bdden nach ihrer vorhandenen Leistungsfhigkeit* sowie
Auswertungen von Angaben aus der Bodenschiitzung und den vorhandenen Speziatkartierungen (z.B.
geologische Karten, Bodenkarten). In der Bewertung sind schutzbedfirflige und schutzwiirdige Btden
darzustellen.

1.4 Den Bedarf plausibiiisieren

Der Bedarf an Bauland ist kurz zu begrilnden (Eigenentwickiung, Migration...). Vor der Ausweisung
neuer Baugebiete sollten vorhandene, ausgewiesene Baugebiete vollstéindig in Anspruch genommen
werden. Zudem sollte eine abschniitsweise ErschlieBung von Baugebieten durchgefithrt werden.
GemiD § 1a Abs.2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; da-
bei sind zur Verringerung der zuséizlichen Inanspruchnahme von Fliichen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von FI4-
chen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschafilich, als Wald oder fiir Wohnzwecke ge-
nutzte Flichen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Nach § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 bis 4 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAQ) ist zu prii-
fen, ob
e die Flicheninanspruchnahme des Projekts bedarfsgerecht ist und ob eine Realisierung des Projekts
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mit einer geringeren Fliicheninanspruchnahme
+ eine Wiedernutzung beispielsweise von bereits versiegelten, sanierten baulich verinderten oder be-
bauten Flichen
¢ eine Nutzung von Bauliicken oder eine Inanspruchnahme weniger wertvoller Boden
mglich ist. Funktionslos gewordenen Bausubstanz ist - wenn méglich - einer geeigneten Nutzung zu-
zufiihren (z.B. Brachfldchenrecycling). Die Méglichkeit ciner Nachverdichtung sollte in vorhandenen
Baugebieten gepriift werden,

1.5 Bebauungsdichte

Eine angepasste bauliche Verdichtung bei Wohnbauten ist ein wesentliches Anliegen des Bodenschut-
zes. Die Minimierung der Fliickenversiegelung ist ein wichtiges Ziel zum Schutz der Béden.

Der Nachweis der Einhaltung der Bruttowohndichte sollte sich an dem Bauflichenerlass (GABL. Ne.
22, 1984) orientieren.

1.6 MaB der baulichen Nutzung

Aufgrund des hohen Fliichenbedarfs, ist es notwendig, die vorhandenen Baufliichen besonders effektiv
zu nutzen. Das MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO sollte deshalb soweit wie miiglich aus-
geschipft werden. Insbesondere sollten eine Reihen- und Doppelhausbebauung sowie mehrgeschossige
Bauformen in Betracht gezogen werden. In Gewerbe- und Industriegebieten ist eine mehrgeschossige
Bebauung anzustreben.

2. Regelungen zum Schutz des Bodens

2.1 Bodenversiegelungen

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare Mindestmal zu beschriinken. So sind z. B. auf Zufahr-
ten, Gartenwegen, Stellplitzen u.a. wasserdichie Beliige zu vermeiden, Soweit andere Belange nicht
entgegenstehen, sollen nur Schotter- bzw. Kiesbeltige, Rasengittersteine oder breitfugiges Pflaster zuge-
lassen werden. Bei Bauvorhaben mit einem hohen Kfz Aufkommen sollten mehrgeschossige Parkie-
rungsanlagen, Tiefgaragen u.a. vorgesehen werden,

2.2 Yermeidung von Erdaushub und Wiederverwertung vor Ort

Je tiefer Bauwerke in den Untergrund einbinden, umso griBer werden die Schwierigkeiten mit der men-
genm#figen Bodenverwertung, mit der Vorflutbeschaffung filr Abwasser und Regenwasser und mit der
Problematik des Grundwasserkontaktes. Die Schwierigkeiten kinnen gemildert werden, indem die Erd-
geschossfuBbodenhihe (EFH) so festgelegt wird, dass ein Massenausgleich stattfindet.

Eine Anhebung der EFH bringt folgende Vorteile:

»  Verringerung des anfallenden Erdaushubs verbunden mit Einsparungen bei der Abfuhr und Abla-
gerung
Entlastung der Erd- und Bauschuttdeponien
Kosteneinsparungen bei der BaulanderschlieBung im Rahmen der Herstellung von Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen durch geringere Leitungstiefen
»  Minderung der Gefahr eines Kontaktes des Baukdrpers mit dem Grundwasser
* Verringerung der Gefahr von baubedingten Grundwasserbeeintriichtigungen {Verunreinigungen)
¢ Reduzierte Wasserhaltung im Falle dennoch stattfindender Grundwassereinbindung
Unumgéinglicher Bodenaushub ist mtglichst am gleichen Ort einer Verwendung zuzufithren.
Dabei ist der hochwertige Oberboden wieder ausschlielich filr die Rekultivierung oder Bodenverbes-
serung der nicht iberbauten Fitichen zu verwenden.

2.3. Ausfithren von Erdarbeiten
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Verwertungsgrundsitze von Bodenmaterial sind in der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmateriat)
geregelt.

Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem, bréseligem Boden durchge-
fiilhrt werden. Zur Verminderung von Bodenverdichtungen sollten nicht zur Uberbauung vorgesehene
Flichen mdglichst nicht befahren werden. Vor dem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzu-
mihen. Vor einem Bodenaufirag ist der humose Oberboden abzutragen, Dieser ist dann, vom itbrigen
Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern.

2.4 Zwischenlagerpliitze fiir humosen Muéterboden und hamusfreien Erdaushub

Den Bauherren soll ermdglicht werden, Erdaushub und Mutterboden auBerhalb des eigenen Bauplatzes
bis zur Wiederverwendung innerhalb des Baugebietes zwischenzulagern. Dazu soflen trockene, nicht
vernisste Zwischenlagerplitze ausgewiesen werden. Mulden, Senken und Flichen mit Wasserzuzug
sind dafiir ungeeignet. Mutterbden und humusfreier Erdaushub diirfen nur getrennt und in profilierten
und geglitteten Mieten zwischengelagert werden. Humoser Mutterboden sollte weitgehend frei von
Pflanzenteilen sein und nicht htther als 2 m geschiittet werden. Fiir einen geordneten Wasserabfluss ist
zu sorgen. Die Mieten soliten, bei einer geplanten Lagerdauer von iiber 6 Monaten mit tiefwurzelnden,
winterharten, stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne, Winterraps, Olrettich...), begriint werden.
Eine Vermischung des Bodens mit Bauschutt und Abfall darf nicht erfolgen.

2.5 Uberschiissiger Erdaushub

Der Uberschuss an Erdaushub muss einer sinnvollen Wiederverwertung zugefiihrt werden. Dazu ist fiir
das Baugebiet eine itberschligige Berechnung filr die Menge des liberschiissigen Erdaushubs anzustel-
len, Bei einer Menge von tiber 2,000 m#® ist ein Wiederverwertungskonzept zu erstellen und der Boden-
schutzbehdrde vorzulegen. Die Inhalte der Informationsschrift Heft 10 aus der Reihe ,,Luft, Boden, Ab-
fall“ des damaligen Ministerium fiir Umwelt Baden-Wlirttemberg mit dem Titel ,,Erhaltung fruchtbaren
und kulturfihigen Bodens bei Fliicheninanspruchnahmen® sind zu beachten.

Die Informationsschriften sind im Internet unter
http:/fwww.xfaweb.baden-wuerttemberg.de/bofaweb/berichte, htm

zuginglich.

2.6 Kontaminierter und verunreinigter Erdaushub

Verunreinigter Erdaushub darf auf keinen Fall unbehandelt wiederverwendet werden. Wurden Biiden,
bis zur Bebauung, bisher landwirtschaftlich genutzt, kbnnen diese in der Regel als unbelastet angesehen
werden, Kldrschlammaufbringung oder Pestizidbehandlungen kéinnen jedoch Belastungen verursacht
haben. In der Nihe stark befahrender StraBlen, in Gewerbegebietsnithe oder bei baulicher Vornutzeag
muss mit Bodenbelastungen gerechnet werden. Im Zweifelsfall ist in Absprache mit dem Landratsamt
Goippingen — Umweltschutzamt ein sachverstiindiger Gutachter fiir weitere Untersuchungen zu beauf-
tragen.

2.7 Bauwege und Baustralien

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschriinkt bleiben, Bauwege und BaustraBen sollten nach
Maisglichkeit nur dort angelegt werden, wo spliter befestigte Wege und Plitze liegen werden. Vor der
Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern bzw. sinnvoli di-
rekt zu verwerten. Beim Ritckbau von Bauwegen muss der gesamte Wegeaufbau bis zum gewachsenen
Boden entfernt und danach der natiirliche Bodenaufbau wieder hergestelit werden. Entstandene Unter-
bodenverdichtungen sind zu lockem.

2.8 Banabfille, Bauschutt
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Reste von Bauchemikalien, leere Behiilter, Folien u.a, Abfiiie diirfen auf keinen Fall vergraben werden.
Es wird empfohlen, im Baugebiet geschlossene und dichte Abfallsammelbehilter aufzustellen,

3.4.0 Hochwasserschutz

Am stdlichen Rand des Plangebiets verlduft das verdolte Gewasser Il. Ord-
nung ,Graubach’. Die Verdolung ist bei Starkniederschlagen nicht leistungsfa-
hig genug, die auftretenden Wassermengen abzuftihren. So kann es im Plan-
gebiet zu Uberflutungen kommen. Zur Offenlegung des Bachs reichen die zur
Verfiigung stehenden Fldachen nicht aus.

Um das Hochwasserrisiko zu mindern wurde die Héhenlage (EFH) der geplan-
ten Gebdude so gelegt, dass sie von einem eventuellen Hochwasser umflos-
sen werden. Die Geb&ude sind gegen Hochwasser - z,B. durch Hochziehen
der Lichtschéchte, die Vermeidung offener Abgénge etc. - zu schitzen.

Es wird dringend empfohlen, darber hinaus weitere HW-Vorsorge-
maRknahmen zu treffen. Im Internet werden unter
http://iwww.ikone-online.deffileadmin/user_upload/hwvorsorge/findex.htm,

Bau- und Verhaliensvorsorgen genanni, die beachiet werden sollten.

3.5.0 Bodendenkmalpflege

Es ist nie vollstdndig auszuschliefen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
Uberraschend archéologische Funde und/oder Befunde zutage treten kénnen.
GemafR § 20 Denkmalschutzgeseiz (DSchG) ist in einem solchen Fall die
Kreisarch&ologie Goppingen (Schloss Filseck, Postfach 809,

73008 Géppingen, Tel. 07161/50318-0) umgehend zu benachrichtigen. Fun-
de/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-behérden
mit Verklrzung der Frist einverstanden sind. Auf Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten (§27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentati-
on archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Dar(ber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Malnah-
men auch archaologisch/paldaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zu-
tage treten. Nach § 2,16 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entspre-
chende organische Reste und Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so
dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen meldepflichtig sind.

3.6.0 Umgang mit Niederschlagswasser

Zur Schonung des Wasserhaushaltes wird empfohlen, fur Dachflichenwasser
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und unbelastetes Oberflaichenwasser je Gebdude eine Regenwasserzisterne
in Form einer Retentionszisterne zu erstellen, wobei das Retentionsvolumen
mindestens 2 m® pro 100 m? versiegelte Flache betragen sollte.

Sofern das in den Zisternen gesammelte Regenwasser zur Verwendung im
Haushalt vorgesehen ist (z.B. Toilettenspulung), ist dies gemaf Trinkwasser-
verordnung vom 21.05.2001 dem Landraisamt Géppingen (Gesundheitsamt)
anzuzeigen. Des Weiteren sind die DIN 1988 ,Technische Regeln fir Trink-
wasserinstallationen® sowie die DIN 1989, Teil 1-4 ,Regenwassernutzungsan-
lagen” zu beachten.

Regenwasser aus unbelasteten Dachflachen ist unmittelbar an die Graubach-
verdolung anzuschlieRen.

3.7.0 Altlasten

Im Plangebiet befindet sich auf Fist. 1732 der Altlastenstandort ,Shell-
Tankstelle®, Hauptstr. 15 (Flachen Nr. 2250). Die Fl4che ist auf Beweisniveau
0" mit K - Kontrolle nach Sanierung” bewertet. Bei einer Bebauung des
Grundstiicks sind beziiglich des Umgangs mit den verbliebenen Restbelas-
tungen Auflagen von Seiten des Umweltschutzamts erforderlich, die im Rah-
men der Baugenehmigung formuliert werden. Vorab ergehen bereits folgende
Hinweise, die fir die Planung relevant sind;

- Im Zuge der AbbruchmafRnahmen auf Flst, 1732 wurden ein Benzin- sowie
ein Heizdlschadenfall durch Bodenaustausch weitgehend sanieri. Zur Kon-
trolle der Restbelastung wurde am norddstlichen Grundstlicksrand eine
Grundwassermessstelle (GWM 4) eingerichtet, die Gber die nachsten Jah-
re zu erhalten ist.

- Weiterhin ist die verbliebene Grundwassermessstelle (GWM 2) am nérdli-
chen Grundstiicksrand zu erhalten.

~ Die im Zuge der Abbruchmafnahmen verschiitteten GWM 1 und GWM 3
sind zum Schutz des Grundwassers fachgerecht zu verschliefen.

- Zur Minimierung weiterer Schadstoffverlagerungen sind die Bereiche, in
denen Restbelastungen verblieben sind, im Rahmen der geplanten Bebau-
ung dicht zu befestigen

3.8.0 StraBenbeleuchtung § 126 Abs.(1) BauGB
Entsprechend § 126 Abs.(1) BauGB kénnen die Masten fir die Stra3enbe-
leuchtung sowie Verkehrs- und Hinweisschilder auf den Privatgrundstiicken

angebracht werden. Diese, sowie die hierfur erforderlichen Fundamente, sind
von den Grundstlickseigentimern zu dulden.

3.9.0 Nutzung regenerativer Energien

Die Installation von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien wird empfoh-
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len.
Fir eine effektive Nutzung von Solarenergie wird empiohlen die Dacher még-

lichst nach Stiden auszurichten und Schornsteine wegen der Verschattung im
Bereich der Norddacher unterzubringen.

3.10.0 Larmschutz

Es liegt ein Larmschutzgutachten der Fa. W&W Bauphysik vor, in dem fiir eine
geplante Bebauung (Einkaufsmarkt) die in der Nachbarschaft zu

erwartenden Schallimmissionen rechnerisch ermittelt und beurteilt wurden.

Bei Umsetzung der in diesem Gutachten geforderten L&rmschutzmaRnahmen
werden die zuléssigen Grenzwerte der TA-L&rm eingehalten.

3.11.0 Aufzuhebende Festsetzungen

Mit inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich al-
le bisherigen bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen auler
Kraft.
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