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Gemeinde Hattenhofen
Landkreis Géppingen

Textteil
zum Bebauungsplan "Schitzenstrasse” 08. Oktober 2003

A) Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch -BauGB- vom 27.08.1997 (BGBI. | 5.2141), zuletzt geandert am
02.08.2001 (BGBI. I S. 2013)

- Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom 23.01.1990 (BGBI. | S$.132), zuletzt geandert
am 22.04.1993 (BGBI. | S5.466),

- Landesbauordnungfir Baden — Wurttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995
( Gbl. S. 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.1990
(Gbl S. 761 vom 28.12.2000 )

- Planzeichenverordnung 1990 -PlanZVO0 - vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58).

B) Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs fest

(§ 9 (7) BauGB).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frihere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

C) Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:



PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (1) BauGB

Bauliche Nufzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1- 156 BauNVO

Mischgebiet, § 6 BauNVO iV. m. § 1 (5, 6 u. 8) BauNVO

3. Sonstige Gewerbebetriebe Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die nach § 6 (2) Nr. 5-8 BauNVO zuldssige Nutzung und die Ausnahme nach § 6 (3)
BauNVO sind gemalk § 1 (5) und § 1 (8) 1. BauNVO nicht zul&ssig bzw. nicht

Die nach § 6 (2) Nr. 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen ( Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes ) sind

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

4. Sonstige Gewerbebetriebe Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die nach § 6 (2) Nr. 5-8 BauNVO zulassige Nutzung und die Ausnahme nach § 6 (3)
BauNVO sind gemaR § 1 (5) und § 1 (6) 1. BauNVO nicht zuldssig bzw. nicht

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16- 21 a BauNVO

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ), sowie zusatzlich durch die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse (Z) . Diese Angaben sind im Lageplan eingetragen.

Ml
MI 1 Zuldssig sind:
1. Wohngebaude
2. Geschafts- und Birogebdude
Bestandteil dieses Bebauungsplans.
gemal § 1 (5) BauNVO im MI 1 nicht zulassig.
Ml 2 Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. Geschafts- und Burogebaude
3
Beherbergungsgewerbes
Bestandteil dieses Bebauungsplans.
2. MaRl der baulichen Nutzung
2.1
2.2

Uberbaubare Grundstlicksflachen (§23 BauNVO)
Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Bauteile bzw. Vorbauten im Sinne des
§ 5 Abs. 6 LBO Uberschritten werden (§23 Abs. 3 BauNVQO)



2.3

24

2.5

26

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bezugshéhen entsprechend § 9 Abs. 2 BauGB flr die unter Ziff. 2.4 festgesetzten
maximalen Gebaudehdhen.

Die im Plan eingetragenen Hohen U.NN sind die Bezugshéhen fur die festgelegten
maximalen Gebdudehdhen.

Gebaudehohen ( § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Die Traufhthe (Hohe zwischen der Bezugshthe und dem Schnittpunkt zwischen
Aufenwand und Dachhaut) sowie Firsthdhe (Hohe zwischen der Bezugshéhe und der
Oberkante der Firstziegels) darf wie folgt nicht Gberschritten werden:

ein Vollgeschoss zulassig TH=420m FH= 9,20m
zwei Vollgeschosse zulassig TH=6,00m FH=11,00m

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Es wird festgesetzt, dass je Einzelhaus maximal drei Wohnungen, je Doppelhaushélfte
und je Hausgruppeneinheit (Reihenhaus) maximal zwei Wohnungen zulassig sind.

Im Lageplan sind die Baufenster gekennzeichnet, in denen 1 Wohnung je Einzelhaus
zulassig sind.

Vorkehrung zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr.24 BauGB)
An denen im Lageplan gekennzeichneten Fassadenseiten sind an allen dem standigen
Aufenthalt dienenden Raumen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) Fenster der
Schallschutzklasse lll mit einem bewerteten Schalldammaf von 37 dB im eingebauten
Zustand einzubauen. Die Dachkonstruktion dieser Gebaude ist mit einem bewerteten
Schallddmmal von 45 dB auszufihren.

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 (1 u. 2) BauNVO

Entsprechend Eintrag im Lageplan wird die offene Bauweise festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlage § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen wird parallel zu der im Lageplan dargestellten
Firstrichtung festgesetzt.

Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. m. § 12 und 14 BauNVO

5.1 Garagen

sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache, sowie auf den im
Bebauungsplan dafir festgesetzten Fidchen zul&ssig.

5.1 Uberdachte Stellplatze

sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache, sowie auf den im
Bebauungsplan daflr festgesetzten Fldchen zuldssig.

5.2 Stellplatze (nicht Gberdacht)

sind auf den Uberbaubaren und untiberbaubaren Grundsticksflachen im Anschluss
an befahrbare &ffentliche Verkehrsflachen zulassig.



5.3 Untergeordnete Nebenanlagen
im Sinne v. § 14 (1) BauNVO

Je Grundstuck ist eine Einrichtung, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstiick oder dem Baugebiet selbst dient, zulassig. Die Gréie der
Einrichtung darf max. 40 m? betragen.

Oberirdische Tanks und Hundezwinger sind nicht zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in der privaten Grunflache nicht
zugelassen.

5.4 Private Grunflache — Zweckbestimmung Hausgarten

§ 9 Abs.1 Nr.15

Auf den gekennzeichneten Flachen ist gartnerische und landwirtschaftliche Nutzung
zuldssig (Streuobstwiesenbewirtschaftung, Beete, Aufflillung von Furchen).

Wie auch tote Einfriedungen, mobile Weidezdune ausgenommen, sind Hecken in der
privaten Grinflache nicht zugelassen.

6. Geh — und Fahrrecht § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Im Lageplan ist ein Geh — und Fahrrecht zugunsten eines beschrankten
Personenkreises festgesetzt.

G/Fr — Geh — und Fahrrecht zugunsten des noérdlich angrenzenden Grundstucks.

7. Pflanzgebot, Pflanzbindung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB

1. Pflanzbindung Einzelbaume Ortsrandbegrinung (Hochstammbaum)
An den gekennzeichneten Standorten sind die Hochstammbaume dauernd zu
erhalten. Natlrliche Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.
In begrindeten Ausnahmeféllen, denen die Gemeinde zustimmen muss, kann ein
Baum ohne Ersatz gefallt werden, wenn es die landwirtschaftliche Nutzung nicht
anders ermdglicht.

2. Je Baugrundstick ist pro 200 gm Bauland (ohne private Grinflachen) mind. ein
Hochstammbaum zu pflanzen, dauernd zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Einzelbdume unter®.1 werden angerechnet. Erhaltene Baume innerhalb der
Uberbaubaren Flachen werden ebenfalls angerechnet.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 (4) BauGB i.V. m. § 74 (6) u. (7) LBO
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

§ 74 (1) Nr. 1 LBO
Dachform und Dachneigung (entsprechend Planeinschrieb)

- Satteldach, 25° - 45°,
zulassig ist dabei auch versetztes Satteldach 25° - 45°. Der Versatz am First darf
eine Hohe von 1,50 m, gemessen von Schnittpunkt Dachhaut bis Schnittpunkt

Dachhaut, nicht Gberschreiten.
+ Pultdach, 5° - 30°, Traufe und First sind parallel zu der im Plan dargestellten

Firstrichtung auszubilden.

Dachdeckung

Solarkollektoren als Dachdeckungsmaterial sind zuldssig. Flachdacher und geneigte
Dacher bis 20° von Gebauden, Garagen und Nebengebauden sind zu begrinen. Die
Dicke der Substratschicht muss mindestens 8 cm betragen.

Dachaufbauten ( vgl. zeichnerische Erlduterungen, Seite 8 )

Dachaufbauten sind zuldssig in Form von Dachgauben zur Wohnraumerweiterung,

wenn die Trauflange des Daches zu mindestens 50 Prozent der Gesamtlange erhalten

bleibt. Dabei sollen von der Gaube folgende Abstéande eingehalten werden:

- vom Ortgang mindestens 1, 20 Meter,

- vom First mindestens 50 Zentimeter, in der Dachflache gemessen,

- von der Traufe mindestens 70 Zentimeter in der Dachflache gemessen bzw. ohne
Dachvorsprung direkt in der Hausflucht beginnend.

Dachgauben und Dacheinschnitte/-ausschnitte nebeneinander sind nicht zulassig.
Pro Gebaude ist eine Gaubenform zulassig.

Bei versetzten Satteldachern sind nur Schleppgauben zuldssig.

Ein Dachaufbau, der direkt an der Hauswand anschliel3t bzw. Einzelgauben in der
Hausflucht sind kein Gauben im Sinne der Landesbauordnung und somit
genehmigungsfrei. Beim Bau muss die Trauflange des Daches jedoch ebenfalls
mindestens zur Halfte freigelassen werden. Aullerdem gelten die o.g.
Abstandsregelungen auch flr diese genehmigungsfreien Bauten.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke

§ 74 (1) Nr. 3 LBO

Stellpldtze, Zufahrten, FuRwege, Hofflachen

sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Wassergebundene Decke, Rasenpflaster,
Pflaster in Split oder Sand verlegt, etc.) herzustellen.
Den Boden versiegelnde Belédge sind als Oberflachenabschluss nicht zuldssig.



6. Aufschlttungen und Abgrabungen

sind bis max. 0,80 m Héhenunterschied zum gewachsenen Geldnde zulassig, wenn sie
der Schaffung von Terrassen, die direkt an das Gebé&ude anschlieRen, oder von Haus-
zugangen, Garagen und Stellplatzzufahrten dienen.

7. Einfriedungen gegenuber 6ffentlichen Verkehrsflachen

Entlang der dffentlichen Verkehrsflachen sind Mauern als Einfriedungen nicht zulassig.
Stiitzmauern als Natursteinmauern sind bis zu einer Héhe von 80 cm zulassig.

Als Einfriedungen dirfen nur Hecken aus heimischen Geholzen verwendet werden. Die
Hoéhe der Einfriedung darf maximal 1,5 m betragen.

Zaune innerhalb der Hecken sind zul&ssig, wenn sie zur &ffentlichen Verkehrsflache
hin durch Bepflanzung verdeckt werden.

8. Stellplatze

§ 74(2) Nr.2 LBO
Pro Wohnung sind 1,5 Stellplatze anzulegen.

Bei der Berechnung der erforderlichen Stellplatzanzahl sind die Nachkommastellen
ganzzahlig aufzurunden.
Der Stauraum vor den Garagen/ Stellplatzen darf nicht einberechnet werden.

Hinweise:

1. Abwasser und Oberflachenwasser darf die Kreisstrasse und ihren Nebenanlagen nicht
zugeleitet werden. Es ist anderweitig abzuleiten.

2. Larmschutzvorkehrungen sind ausschlieBlich Sache der Antragsteller.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bisher noch keine archaologischen
Fundplatze bekannt geworden. Von Seiten der Kreisarch&ologie bestehen deshalb keine
Bedenken gegen geplante Baumalnahmen.

Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieRen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
Gberraschend archaologische Funde und/oder Befunde zutage treten kdnnen. GemaR §20
Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchaologie Gdppingen (Schloss
Filseck, Postfach 809, 73008 Goppingen, Tel. 07161-14201 und/oder das
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg (Postfach 20 01 52, 73712 Esslingen a.N)
umgehend zu benachrichtigen.

Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§33 DschG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Dartberhinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Malinahmen jederzeit
auch archdologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §2,16 des
Denkmalschutz-gesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls den Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige und somit auch durch Laien
kaum zu Ubersehende Versteinerungen und Knochen der Meldepflicht unterliegen.



Dachaufbauten

Zeichnerischische Erlduterungen:

Gaubenformen ( je 1 pro Gebdudet ):
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- Flachgauben
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