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VERFAHRENSVERMERKE
« Beschlussfassung lber die Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 2 Abs.1 BauGB, 20.07.2016
« Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs.1 BauGB 18.08.2016
» Feststellungsbeschluss fir den Entwurf, Auslegungs- und Beteiligungsbeschluss gemar
§ 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB 20.07.2016
« Offentliche Bekanntmachung des Entwurfs-, Auslegungs- und Beteiligungsbeschlusses 18.08.2016
« Offentliche Auslegung vom 26.08.2016 bis 26.09.2016
« Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom 15.08.2016 bis 26.09.2016
e Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen 15.11.2016
« Offentliche Bekanntmachung der Satzung gem. § 10 Abs.3 BauGB 01.12.2016
In Kraft getreten und rechtsverbindlich gem. § 10 A bs.3 BauGB am 01.12.2016

Ausfertigungsvermerk:
Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt
Hattenhofen, den 30.11.2016

J. Reutter, Birgermeister

HINWEIS

Der Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil und Textteil vom 20.06.2000 mit Anderung vom
28.09.2006 und 30.07.2015 behalt, ausgenommen der im Rahmen dieser Anderung vorgenommenen
Erganzungen oder Anderungen, seine Giiltigkeit.

Die dargestellten Erganzungen oder Anderungen sind mit Datum ihrer Rechtskraft Bestandteil der
Satzung und ergénzen oder ersetzen die entsprechenden seither giltigen planungsrechtlichen Fest-
setzungen und drtlichen Bauvorschriften.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sparwieser StraRe, 3. Anderung* umfasst eine knapp
4.300m2 groRRe Flache. Dieser Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung und erfullt
somit alle Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB.
Es wird demnach auf das friihzeitige Beteiligungsverfahren, eine Umweltprifung, den Umweltbericht,
eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und auf die zusammenfassende Erklarung verzichtet.
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31.10.2016
TEXTTEIL
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI.I S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)

3. Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58) Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Dar-
stellung des Planinhalts, zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
S.1509)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in Erganzung der Planzeichnung folgendes
festgesetzt:

Raumlicher Geltungsbereich  §9 (1)1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO

Der raumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen ergibt sich aus dem
zugehdrigen zeichnerischen Teil, Lageplan im Maf3stab 1:500 vom 20.07.2016 / 31.10.2016
des Bebauungsplans ,Sparwieser StraRe, 3. Anderung” in Hattenhofen. Der raumliche Gel-
tungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet. Er wird begrenzt von Teilen der
Flurstiicke 3411 und 3412, sowie von den Flurstiicken 3401/1, 3417 (Weg) und 3212 (Stra-
3e) in ihrer Génze.

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen  §9 (1)1 BauGB i.vV.m. BauNVO ent-
sprechend Planeinschrieb

1.1  Artder baulichen Nutzung 8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Folgende Nutzungen sind zul&ssig:

1. Wohngebaude

2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zulassig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fur Verwaltung

Folgende Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzulas-

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen
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1.1.2 Private Griunflache: Zweckbestimmung Ortsrandbegriinung und Gartennutzung
In der gemaf zeichnerischem Teil festgesetzten privaten Griunflache sind alle dem
Nutzungszweck entsprechenden Nutzungen zul&assig. Hierzu gehoren insbesondere:
1. Gartnerische Anlage und Betrieb der Flachen sofern hierfiir keine Biotopflachen

gemal zeichnerischem Teil beansprucht werden

2. Begriunungen

1.2 Mal der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit §8 16 — 21a BauNVO

1.2.1 MaR der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Zahl der
Grundflachenzahl (GRZ) und zusatzlich durch die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse. Die Angaben sind dem zugehorigen zeichnerischen Teil zu entnehmen.
Es gelten: maximal zulassige GRZ = 0,4 und maximal zulassige Zahl der Vollge-
schosse = Il (Angabe in rdmischen Ziffern).

1.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Baugrenzen konnen durch untergeordnete Bauteile bzw. Vorbauten im Sinne des
8 5 Abs.6 LBO uberschritten werden.

1.2.3 Hdhenlage der baulichen Anlagen
Die Bezugshohen sind dem zeichnerischen Teil zu entnehmen. Die im Plan eingetra-
genen Hohen in Meter Uber NN sind die unteren Bezugshodhen fir die festgelegten
maximalen Gebaudehdhen unter Punkt 1.2.4.

1.2.4 Gebaudehbhen
Die Trauf- und Attikahohe (Hohe zwischen der Bezugshthe und dem Schnittpunkt
zwischen AufRenwand und Dachhaut) sowie Firsthohe (Hohe zwischen der Bezugs-
hohe und der Oberkante des Firstziegels) darf wie folgt nicht Gberschritten werden:
Maximal zulassige Traufhohe (TH) = 4,50m
Maximal zulassige Firsthohe (FH) = 10,50m

1.2.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
Es wird festgesetzt, dass je Einzelhaus maximal 3 Wohneinheiten zulassig sind.

1.3 Bauweise §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 2 BauNVO
Gemal zeichnerischem Teil wird die offene Bauweise festgesetzt.

1.4  Stellung der baulichen Anlagen
Die Stellung der baulichen Anlagen wird parallel zu der im Lageplan dargestellten
First- / Traufrichtung festgesetzt.

1.5 Nebenanlagen

1.5.1 Garagen und uberdachte Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache sowie auf den im zeichnerischen Teil dafur festgesetzten Flachen zulés-

sig.
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1.5.2 Stellplatze (nicht tberdacht)
Nicht Uberdachte Stellplatze sind auf den Gberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen im Anschluss an befahrbare 6ffentliche Verkehrsflachen zulas-
sig.

1.5.3 Untergeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs.1 BauNVO
Je Grundstuck ist eine Nebenanlage innerhalb der Flachen fur allgemeines Wohnge-
biet mit max. 40 m3 umbautem Raum zul&assig.
Zusatzlich ist je Grundstick eine dem Nutzungszweck entsprechende Nebenanlage
mit max. 20 m3 umbautem Raum im Bereich der privaten Griunflachen zulassig, so-
fern hierfir keine Biotopflachen gemalf3 zeichnerischem Teil beansprucht werden.
Oberirdische Tanks und Hundezwinger sind unzul&ssig.

1.6 Pflanzgebot, Pflanzbindung 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

1.6.1 Pflanzgebot Einzelbdume, Solitarstraucher
Auf den gekennzeichneten Standorten sind heimische, standortgerechte Baume oder
Solitarstraucher (Mindesthéhe 150cm) zu pflanzen, dauernd zu unterhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der Standort kann geringfiigig von dem im Lage-
plan gekennzeichneten Standort abweichen.

1.6.2 Pflanzgebot private Grinflache: Einzelbdume, Solitarstrducher
An den gekennzeichneten Standorten sind gebietstypische Obstbaume (Apfel, Birne,
Kirsche, Zwetschge) oder Solitarstraucher (Mindesthéhe 150cm) zu pflanzen, dau-
ernd zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Der Standort kann geringfligig von dem im Lageplan gekennzeichneten Standort ab-
weichen.

1.6.3 Pflanzbindung Einzelbdume
An den gekennzeichneten Standorten sind die Baume dauernd zu erhalten. Naturli-
che Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

1.6.4

Je Baugrundstick ist pro 200 m? Bauland (ohne private Grinflachen) mindestens 1
heimischer, standortgerechter Baum oder Solitarstrauch (Mindesthéhe 150cm) zu
pflanzen, dauernd zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Ein-
zelbdume und Solitarstraucher unter 1.7.1 bis 1.7.3 werden hierbei angerechnet. Er-
haltene B&aume und Solitarstraucher mit Mindesthéhe 150cm innerhalb der Uberbau-
baren Flachen werden ebenfalls angerechnet.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)  i.d.F. vom 05.03.2010, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zugehori-
gen zeichnerischen Teil, Lageplan im Maf3stab 1:500 vom 20.07.2016 / 31.10.2016 des Be-
bauungsplans ,Sparwieser StraRe, 3. Anderung” in Hattenhofen. Der raumliche Geltungsbe-
reich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet. Er wird begrenzt von Teilen der Flursti-
cke 3411 und 3412, sowie von den Flurstiicken 3401/1, 3417 (Weg) und 3212 (Stral3e) in
ihrer Ganze.

2 Ortliche Bauvorschriften  (nach § 74 LBO)
2.1  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen  § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

2.1.1 Dachform und Dachneigung (entsprechend Planeinschrieb)
a) Satteldach
Zulassige Dachneigung 30° - 45°. Zulassig ist auch ein versetztes Satteldach 30° -
45°, Der Versatz am First darf eine H6he von 1,50m, gemessen von Schnittpunkt
Dachhaut bis Schnittpunkt Dachhaut, nicht Gberschreiten.
b) Walmdach
Zuldssige Dachneigung 30° — 45°

2.1.2 Dachdeckung
Solarkollektoren als Dachdeckungsmaterial sind zuldssig. Flachdacher von Gebau-
den, Garagen und Nebengeb&duden sind zu begriinen. Die Dicke der Substratschicht
muss mindestens 8cm betragen.

2.1.3 Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte 8 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachaufbauten und Dachgauben sind auf Pultdédchern unzulassig.

Auf Satteldachern sind neben Dacheinschnitten, Dachaufbauten und Dachgauben auf
dem Dach liegende, bzw. parallel zum Verlauf des Daches angebrachte Solarener-
giegewinnungsanlagen zulassig.

Auf einer Dachseite durfen entweder nur Dachaufbauten, Dachgauben oder Dachein-
schnitte errichtet werden.

Zur Zulassung und Gestaltung von Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnit-
ten getroffene Maf3gaben sind:

a) Dachaufbauten

Bei Dachaufbauten (Aufbauten die direkt an die Hauswand anschlieRen) sind folgen-
de Regelungen einzuhalten:Die Breite von Dachaufbauten darf je Gebaudeseite 60%
der Gebaudeléange nicht Uberschreiten.

Die senkrechte Hohe von Dachaufbauten mit Flachdach darf zwischen der Traufhohe
des Gebaudes und der Dachoberkante des Dachaufbaus maximal 3,00m betragen.
Die senkrechte Hohe von Dachaufbauten mit Satteldach darf zwischen der Traufhthe
des Gebéaudes und der Firsth6he des Dachaufbaus maximal 4,00m betragen. Je Ge-
baudeseite ist nur ein Dachaufbau zulassig, Dachaufbauten eines Gebaudes missen
dieselbe Dachausbildung aufweisen. Dachaufbauten dirfen als Satteldach und
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Flachdach ausgebildet werden. Dachaufbauten durfen nicht tber die Aul3enwand des
Gebaudes hinausragen.

Dachaufbau Flachdach Dachaufbau Satteldach
“+———Gebiudelaingg——+ +———Gebiudelinge—F
b —maxs0%—k b —maxeo— !
| | | | | | | |
| 1 | |
¥ W
* +
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b) Dachgauben

Die Gesamtlange von Dachgauben darf je Dachseite 60% der Geb&udeldnge nicht
Uberschreiten. Die senkrechte Hohe von Dachgauben darf zwischen Anschluss an
die Dachhaut des Hauptgebdudes und Dachvorderkante Dachgaube gemessen, eine
Hohe von 2,00m nicht Giberschreiten.

Dachgauben mit einem geringeren liegenden Abstand als 60cm zur Traufe sowie ei-
nem geringeren liegenden Abstand als 1,00m zum First sind unzuléssig.

Zwischen einzelnen Dachgauben ist ein Abstand von mindestens 1,00m einzuhalten.
Dachgauben eines Gebaudes mussen dieselbe Dachgestaltung aufweisen.

Dachgaube einzeln Dachgauben mehrere
+—Gebéudelange———+ +—Gebiiudelinge———+
& , fmax80%—r & zim  z1m ,
P

FH 10,00m FH 10,00m ' o
| |
z1m z1m

HY ¢ il v ¥ WL

c) Dacheinschnitte

Die Breite von einzelnen Dacheinschnitten darf 30% der Gebaudeldnge, die Gesamt-
breite von Dacheinschnitten je Dachseite darf 60% der Geb&udelange nicht Uber-
schreiten. Die senkrechte Hohe von Dacheinschnitten darf vom unteren Anschluss an
die Dachhaut gemessen, eine Hohe von 2,0m nicht Gberschreiten.

Dacheinschnitte mit einem geringeren liegenden Abstand als 60cm zur Traufe sowie
einem geringeren liegenden Abstand von 2,0m zum First sind unzuléssig. Zwischen
einzelnen Dacheinschnitten ist ein Abstand von 1,00m einzuhalten. Dacheinschnitte
durfen nicht Gber die AuRenwand des Gebaudes hinausragen.

Werden auf einer Dachseite mehrere Dacheinschnitte errichtet, so sind diese parallel
zu einander in ihrer HOhe zu errichten.

Dacheinschnitt mehrere unten Dacheinschnitt einzeln oben

+———Gebiudelinge——4 +——Gebiudelinge————
‘ " i | max 30% i

& z1m & ; ;

""1, FH 10,00m : : _b'\, FH 10,00m | |

30%' ) 30%
max 30%! max 30% ”’QQ?& |:|
T KK T

=1m z1m z1m z1m
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2.2

2.3

23.1

Fernseh- und Rundfunkantennen § 74 Abs. 1 Nr.4 LBO

Fernseh- und Rundfunkantennen sowie Dachstander sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstticke
8 74 Abs. 1 Nr.3 LBO

Stellplatze, Zufahrten, FuRwege, Hofflachen

2.3.2

Diese sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. wassergebundene Decke, Rasen-
pflaster, Pflaster in Split oder Sand verlegt, etc.) herzustellen.
Den Boden versiegelnde Belage sind als Oberflachenabschluss nicht zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen

2.3.3

Diese sind bis maximal 1,00m Hohenunterschied zum gewachsenen Gelande zulas-
sig.

Einfriedungen entlang dffentlicher Verkehrsflachen

2.4

Als Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen hin sind Hecken bis max. 1,50m
Hohe zuldssig. Als Einfriedungen dirfen nur Hecken aus heimischen Gehdlzen ver-
wendet werden.

Zaune mit einer maximalen Hohe von 1,20m innerhalb der Hecken sind zul&ssig,
wenn sie zur offentlichen Verkehrsflache hin durch Bepflanzung verdeckt werden.

Stutzmauern als Natursteinmauern sind bis zu einer Hohe von 0,80m zul&ssig, sons-
tige Mauern sind unzulassig.

Stellplatze § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Pro Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz anzulegen.
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HINWEISE

1.

Planvorlagen

Der Hohenverlauf des natirlichen Gelandes ist durch 6rtliche aufgenommene Gelan-
deschnitte nachzuweisen. Diese Gelandeschnitte missen von Sachverstandigen im
Sinne von § 2 Abs.4a Bauvorlagenverordnung gefertigt sein.

Kreisarchaologie

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archaologischen Fundplatze bekannt ge-
worden.

Es ist jedoch nie vollstdndig auszuschlieRen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
archaologische Funde und / oder Befunde zutage treten kdnnen. Gemaf §20 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) sind in einem solchen Fall die Kreisarchéologie Géppingen
(07161 — 50318-3 oder 07161 — 50318-17) und das Regierungsprasidium Stuttgart /
Referat 84.2 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen.

Funde / Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustandigen Stellen mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8
27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Darlber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen je-
derzeit auch archéologisch / paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage
treten. Nach 8§ 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische
Reste und Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Ver-
steinerungen und Knochen meldepflichtig sind.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Zustrombereich des Hattenhofener Sauerwasservorkom-
mens. Der Schutz dieses Wassers vor anthropogenen Verunreinigungen genief3t
oberste Prioritat, die sauerwasserfihrende Gesteinsschicht (Angulatensandstein-
Formation) darf nicht tangiert werden. Samtliche MalRnahmen zur Gewinnung von
Erdwarme durfen daher maximal bis zur Oberkante der dartber liegenden Arieten-
kalk-Formation reichen. Diese Gesteinsformation ist im Plangebiet so oberflachennah
vorhanden, dass Erdwarmesonden nicht sinnvoll realisierbar sind. Erdwarmenutzung
mittels Kollektoren ist grundsatzlich méglich und vorab mit dem Umweltschutzamt ab-
zustimmen.

Verkehrsflachen

In der naheren Umgebung zum Plangebiet befinden sich 2 Hofstellen landwirtschaftli-
cher Betriebe. Deren Hauptzufahrtsweg zu Hofstellen und landwirtschaftlichen Nutz-
flachen erfolgt weitestgehend Uber die Sparwieser Straf3e. Deshalb ist besonders
wahrend der Bauzeit darauf zu achten, dass der landwirtschaftliche Verkehr nicht be-
eintrachtigt wird.

Immissionsschutz

Fir die AuBenbeleuchtung sind aus Griinden des Insektenschutzes ,insektenfreundli-
che" Leuchtmittel mit streulichtarmer, insektenschonender Bauweise und nicht anlo-
ckendem Lichtspektrum (z.B. staubdichte Natriumdampflampen) zu verwenden. Es ist
darauf zu achten, dass keine insektentétenden Lampengehéuse verwendet werden.
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6. Naturschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Teile des Biotops Nr. 173231172182
~oStraflenhecken am Industriegebiet Hattenhofen®. Samtliche Handlungen, die zu ei-
ner Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigungen des Biotops flihren
koénnen, sind verboten.

7. Aufzuhebende Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bishe-
rigen bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen auf3er Kraft.
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BEGRUNDUNG

1. Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Landesbauordnung (LBO) und der Planzei-
chenverordnung (PlanzZV) in der jeweils gultigen Fassung aufgestellt.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Am 20.06.2000 wurde der Bebauungsplan ,Sparwieser Straf3e* zur rechtskraftigen
Satzung gefiihrt und am 30.07.2015 zuletzt gedndert. Gegenstand der aktuellen An-
derung sind Erhéhungen der GRZ sowie der Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen in
Bereichen, in denen bisher nur 1 Vollgeschoss zulassig ist. Dieses Vorgehen verfolgt
den Zweck einer besseren baulichen Nutzbarkeit von Flachen die bereits dem Innen-
bereich zugehdrig sind und somit der Schonung von Flachen im Aufl3enbereich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sparwieser Straf3e” wird durch die aktuel-
le Anderung nicht verandert.

3. Lage des Plangebiets

Der Planbereich befindet sich nord-gstlich des Ortskerns von Hattenhofen und weist
eine abfallige Topografie in Richtung Suden hin auf.
Er umfasst die Flurstiicke 3411 und 3412 in Teilen, sowie die Flurstiicke Nr. 3413/1
und 3413/2 in ihrer G&nze.
Begrenzt wird der Planbereich

- Im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

- Im Osten durch 6ffentliches Grin bzw. einen Erschlielungsweg (Flst.

3401/1)

- Im Westen durch eine offentliche Verkehrsflache (Weg, Flst. 3417)
Das Plangebiet umfasst eine Flache von knapp 4.300m? und soll planungsrechtlich
an aktuelle Bedarfe angepasst werden. Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt tber die
Sparwieser Stral3e sowie Uber die offentliche Verkehrsflache im Westen.
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Abbildung: Ubersichtslageplan, ohne MaRstab, Grundlage: Top-Karte des Landesvermessungsamts Ba-Wii
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Entlang der ndrdlichen Abgrenzung des Geltungsbereichs befindet sich das Vogel-
schutzgebiet, Schutzgebiets-Nr. 7323441 ,Vorland der mittleren schwéabischen Alb“.
Innerhalb des Geltungsbereichs der aktuellen Anderung befinden sich Teile des Bio-
tops Nr. 173231172182 ,StralRenhecken am Industriegebiet Hattenhofen®. Diese sind
mittels getroffener Festsetzungen sowie Darstellung im zeichnerischen Teil planungs-
rechtlich gesichert.

Es befinden sich keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereichs.
Durch die aktuelle Anderung des Bebauungsplans ist somit von keiner negativen Be-
eintrachtigung auszugehen.

7
b
7 A—

74 LANDS!

CHAFTSSCHUTZGEBIET .

(
A
.

r
i
i

B\

T

Pl
i

i
[~ ] .
lj‘]i,,,l,,,- / ’ A
it ;
iz o e & g
i i
g M v
Abbildung: Lageplan mit aktuellem Geltungsbereich und Schutzgebiete, ohne MaRstab, Grundlage: Top-Karte des

Landesvermessungsamts Ba-Wi und Raumliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW, Abrufdatum
August 2015

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Sparwieser Stralie

N\ /
\ /\/ Am 20. Juni 2000 wurde der Bebauungsplan
N/ erstmals zur Rechtskraft gefhrt. Innerhalb
\/ des aktuellen Geltungsbereichs wurde dieser
L noch nicht geandert.

GRONFLACHE-]

/ WAl I

Abbildung: Auszug BPL ,Sparwieser Stral3e“ vom 20.06.2000

Stadtebauliches Konzept

Mit der letzten Anderung des Bebauungsplans ,Sparwieser Strale* vom 30.07.2015,
wurde den Eigentiimern der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung
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mehr Freiraum in der Dimensionierung ihrer Baukorper eingerdumt. Aufgrund einer
gewollten verbesserten Ausnutzung der privaten Grundstiicke wurde die GRZ von
0,25 auf 0,4 erhoht. Die bereits festgesetzten, maximal zulassigen Il Vollgeschosse
wurden beibehalten.

Geanderte planungsrechtliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich der 2. Anderung befindet sich direkt im siid-westlichen An-
schluss an den Geltungsbereich der 3. Anderung. Im Sinne einer Gleichbehandlung
soll durch die aktuelle Anderung die GRZ wie in der vorangegangenen Anderung von
0,25 auf 0,4 erhéht, und auf Flurstiick 3411 die zulassige Zahl von | Vollgeschoss auf
Il erhéht werden. Zusétzlich wurden die Bezugshdhen nach durchgefihrter Gelan-
deaufnahme angepasst.

Auf das stadtebauliche Erscheinungsbild des Quartiers, auf naturschutzrechtliche Be-
lange und auf bestehende gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse haben die erlau-
terten Anderungen keine negativen Auswirkungen, vielmehr wird eine an das sich
Ostlich anschlieRende Mischgebiet angepasste bauliche Dichte erméglicht.

Auf den Flurstiicken im Geltungsbereich befinden sich verhéltnismafig umfangreiche
private ErschlieBungswege, da die westlich angrenzende offentliche Verkehrsflache
mit einer Breite von 2,50m fir ein Rangieren beim Ein- bzw. Ausfahren der privaten
Flachen klein dimensioniert ist. Eine Rechtfertigung der bisher festgesetzten GRZ von
0,25 Uber die groRen Flurstiickdimensionen kommt somit nicht zum Tragen. Ganz im
Sinne einer Entwicklung des Innenbereichs und damit einem Entgegenwirken des
Flachenverbrauchs von nicht erschlossenen Flachen, wird das MalR der méglichen
baulichen Nutzung der Grundstticke erhoht.

Weitere Anpassungen hinsichtlich geanderter planungsrechtlicher Festsetzungen be-
treffen die Pflanzgebote von Einzelbdumen. Aufgrund des felsigen Untergrunds und
der vorhandenen Hangabwinde ist wahlweise auch die Pflanzung von Solitarstrau-
chern mit einer Mindesthdéhe von 1,50m zul&ssig.

Des Weiteren sollen die umfangreichen Flachen, die derzeit als ,Private Grunflache,
Ortsrandbegriinung” festgesetzt sind, zusatzlich auch einer gartnerischen Nutzbarkeit
mit der Moglichkeit der Errichtung jeweils einer zweckgebundenen Nebenanlage
(Bsp. Geratehitte) pro Grundstiick zugefihrt werden. Die sich innerhalb des Gel-
tungsbereichs befindliche Biotopflache ist hiervon ausgenommen. Begriindet wird
dieses Vorgehen einerseits durch einer an die bestehenden Bedarfe angepassten
Planung und andererseits eines weiterhin gewéhrleisteten harmonischen Ubergangs
zur angrenzenden Landschaft. Dieser wird durch die Beibehaltung der Anzahl der
Pflanzgebote und einer ausschlief3lich zusatzlichen gartnerischen Nutzung sicherge-
stellt.

Geanderte bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Innerhalb der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden ebenfalls Anpassungen
an drtliche Gegebenheiten und aktuelle Anforderungen vorgenommen. So wurde die
bisherige Zulassigkeit von Aufschittungen und Abgrabungen von 80cm auf 1,00m
erweitert. Dieses Vorgehen begriindet sich durch die tiefen Grundsticksgrofien in
Zusammenhang mit der ausgepragten Topografie innerhalb des Geltungsbereichs.
Weiterhin wurde das Mal3 von Einfriedungen (Hecken) entlang 6ffentlicher Verkehrs-
flachen von 1,00m auf 1,50m erhéht. Diese gednderte Festsetzung begriindet sich
ebenfalls durch die ausgepragte Topografie im Planbereich, welche gleichzeitig eine
stadtebauliche Vertraglichkeit dieser Erh6hung gewahrleistet.
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Um aktuellen immissionsschutzrechtlichen Anspriichen gerecht zu werden, wurden
die Hinweise um die Verwendung von insektenschonender Auf3enbeleuchtung er-
ganzt.

Weiterhin wurden die Festsetzungen zu Dachaufbauten, Dachgauben und Dachein-
schnitten Uberarbeitet, um aktuellen baulichen Anforderungen nachzukommen. Die
neuen Festsetzungen orientieren sich in ihren Grundsétzen an den bisher geltenden
Festsetzungen um ein harmonisches Ortsbild auch weiterhin zu wahren.

Alle sonstigen Festsetzungen wurden aus Festsetzungen des Bebauungsplans
~Sparwieser Straf3e” vom 20.06.2000 Ubernommen.
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