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Gemeinde Hattenhofen
Landkreis Gdppingen

Textteil

zum Bebauungsplan "Sparwieser Strasse"

20.06.2000

Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- vom 27.08.1997 (BGBI. | 5.2141), zuletzt gedndert am
Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert

Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90- vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 $.58).

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geitungsbereichs fest

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frihere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

A)
16.01.1998 (BGBI. | S. 137)
am 22.04.1993 (BGBI. | 5.466),
B) Réaumlicher Geltungsbereich
(§ 9 (7) BauGB).
) Textliche Festsetzungen

in Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:



PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (1) BauGB
Bauliche Nutzun
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

WA

Mi

§ 2 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1- 15 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA), § 4 BauNVO i.V. m. § 1 (5, 6 u. 8) BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
5. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
6. Anlagen fir Verwaltungen

Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 u. 5 sind gemaR § 1 (6) 1 BauNVQO nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplans.

Mischgebiet, § 6 BauNVO i.V. m. § 1 (5, 6 u. 8) BauNVO
Zuldssig sind:

1. Wohngeb&ude
2. Geschifts- und Blrogebdude
3. Einzelhandelsbetriebe, Schrank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbe
4. Sonstige Gewerbebetriebe Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen geméaR § 1 (5) BauNVO zugelassen werden:

5. Gartenbaubetriebe
6. Tankstellen

Die nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO zuldssige Nutzung und die Ausnahme nach § 6 (3)
BauNVQO sind gemat § 1 (5) und § 1 (8) 1. BauNVO nicht zuldssig bzw. nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplans.

VSF Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

« Regeniiberlaufbecken (RUB)
+  Wertstoffhof, Recyclingcontainer
« Bauhof der Gemeinde tber den Regeniiberiaufbecken



2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16- 21 a BauNVO

2.1 Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Zahl
der Grundflachenzahl (GRZ), im WA und M| zusatzlich durch die Festsetzung der Zahl
der Voligeschosse (Z) . Diesen Angaben sind im Lageplan eingetragen.

2.2 Uberbaubare Grundsticksfldchen (§23 BauNVO)
Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Bauteile bzw. Vorbauten im Smne des
§ 5 Abs. 6 LBO Uberschritten werden (§23 Abs. 3 BauNVO) ¢ Furenw “ - { /'m o

| PR AN

2.3  Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB) o s [} -'
Bezugshohen entsprechend § 9 Abs. 2 BauGB fiir die unter Ziff. 2.4 festgesetzten
maximalen Gebaudehbhen.
Die im Plan eingetragenen Hohen U.NN sind die Bezugshoéhen fur die festgelegten
maximal Gebaudehohen.

24  Gebaudehshen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
Die Trauf- und Attikahdhe (Hohe zwischen der Bezugshdhe und dem Schnittpunkt
zwischen AuRenwand und Dachhaut) sowie Firsthohe (Hohe zwischen der Bezugshdhe
und der Oberkante der Firstziegels) darf wie folgt nicht ttberschritten werden
VSF AH=TH=40 FH= 60
VSF 1/2 TH=55 FH= 8,0
MI 1 TH=35 FH= 7,0
Ml 2 TH=35 FH= 7.0
M| 3 AH=TH=6,0 FH=115
WA TH=4,5 FH=10,0
WA TH=3,8 FH= 93

2.5  Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Es wird festgesetzt, dass je Einzelhaus maximal drei Wohnungen, je Doppelhaushalfte
und je Hausgruppeneinheit (Reihenhaus) maximal zwei Wohnungen zulassig sind.

3. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 (1 u. 2) BauNVO
Entsprechend Eintrag im Lageplan wird die offenen Bauweise festgesetzt.

4. Stellung der baulichen Anlage § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Die Stellung der baulichen Anlagen wird parallel zu der im Lageplan dargesteliten
Firstrichtung festgesetzt.

5. Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V, m. § 12 und 14 BauNVO

5.1 Garagen und liberdachte Stellplatze

sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche, sowie auf den im
Bebauungsplan daflr festgesetzten Flachen zuléssig.

5.2 Stellplatze (nicht Gberdacht)

sind auf den tiberbaubaren und untberbaubaren Grundstucksflachen 1m Anschluss
an befahrbare offentliche Verkehrsflachen zuldssig.



5.3 Untergeordnete Nebenanlagen

im Sinne v. § 14 (1) BauNVvO

Je Grundstlick ist eine Einrichtung, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstiick oder dem Baugebiet selbst dient, zuléssig. Die GréRe der
Einrichtung darf max. 40 m® betragen.
Oberirdische Tanks und Hundezwinger sind nicht zui&assig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in der privaten Griinflache nicht

zugelassen.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzfldichen § 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB

Entlang des Butzbachs ist ein mindestens 5,0 m breiter Streifen (Freihaltefldche, siehe
Planeintrag) gemessen von der Béschungsoberkante dauernd freizuhalten.
Dieser Geldndestreifen kann gértnerisch mit einheimischen Pflanzen genutzt werden:

Pflanzliste
Einzelpflanzen:

Populus
Prunus
Rhamnus
Taxus

Heckengehdize:

Euonymus
Ligustrum
Crataesgus
Sambucus
Sorbus
Viburnum
Lonicera
Sambucus

nigra
padus
frangula
baccata

europaeus
vulgare
monogyna
nigra
forminalis
opulus
Xylosteum
racemosa

Schwarzpappel
Traubenkirsche
Faulbaum

Eibe

Pfaffenhitchen

Liguster

Weilkdorn

Schw. Holunder
Elsbeere

Gem. Schneeball
Heckenkirsche

Schw. Traubenholunder

Versetzbare Einfriedungen, versetzbare Recyclingcontainer und die Anlage von
offentlichen Stellpldtzen innerhalb dieses Geléndestreifens sind zulédssig.

Pflanzgebot, Pflanzbindung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB

1. Pflanzgebot Einzelbdume (Hochstammbaum)

Auf den gekennzeichneten Standorten sind Hochstammbaume zu pflanzen,
dauernd zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Standort kann geringfligig
von dem im Lageplan dargesteliten Standort abweichen.

2. Pflanzgebot Ortsrandbegriinung (Hochstammbaum)

An den gekennzeichneten Standorten sind gebietstypische Obstbdume (Apfel i.S.,
Bime i.S., Kirsche i.S., Zwetschgen i.S., Stammumfang min. 14- 16 cm) zu
pflanzen. Der Standort kann geringfiigig vom im Lageplan dargestellten Standort

abweichen.

3. Pfianzbindung Einzelbdume (Hochstammbaum)

An den gekennzeichneten Standorten sind die Hoechstammbaume dauernd zu
erhalten. Natlrliche Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

4. Je Baugrundst(ick ist pro 200 gm Bauland {ohne private Grinfladchen) mind. ein
Hochstammbaum zu pflanzen, dauernd zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Einzelbdume unter 7.1 bis 7.3 werden angerechnet. Erhaltene Biume innerhalb
der Gtberbaubaren Flachen werden ebenfalls angerechnet.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 (4) BauGB i.V. m. § 74 (6) u. (7) LBO
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

§ 74 (1) Nr. 1,L.LBO
Dachform und Dachneigung (entsprechend Planeinschrieb)

« Satteldach, 30° - 45°.
zuldssig ist dabei auch versetztes Satteldach 30° - 45°. Der Versatz am First darf

eine Héhe von 1,50 m, gemessen von Schnittpunkt Dachhaut bis Schnittpunkt
Dachhaut, nicht (iberschreiten.

 Walmdach, 30 - 45

+ Pultdach, 5° - 20°

» Flachdach

Dachdeckung

Solarkollektoren als Dachdeckungsmaterial sind zuldssig. Flachdédcher und geneigte
Dé&cher bis 20° von Geb&uden, Garagen und Nebengebduden sind zu begriinen. Die
Dicke der Substratschicht muss mindestens 8 cm betragen.

Dachaufbauten { vgl. zeichnerische Erdduterungen, Seite 8 )

Dachaufbauten sind zuldssig in Form von Dachgauben zur Wohnraumerweiterung,

wenn die Trauflange des Daches zu mindestens 50 Prozent der Gesamtildnge erhalten

bieibt. Dabei sollen von der Gaube folgende Abstédnde eingehalten werden:

- vom Ortgang mindestens 1, 20 Meter,

- vom First mindestens 50 Zentimeter, in der Dachflache gemessen,

- von der Traufe mindestens 70 Zentimeter in der Dachflache gemessen bzw. ohne
Dachvorsprung direkt in der Hausflucht beginnend.

Dachgauben und Dacheinschnitte/-ausschnitte nebeneinander sind nicht zuiassig.
Pro Gebaude ist eine Gaubenform zulédssig.

Bei versetzten Sattelddchern sind nur Schleppgauben zuldssig.

Ein Dachaufbau, der direkt an der Hauswand anschlie®t bzw. Einzelgauben in der
Hausflucht sind kein Gauben im Sinne der Landesbauordnung und somit
genehmigungsfrei. Beim Bau muss die Trauflénge des Daches jedoch ebenfalls
mindestens zur Hélfte freigelassen werden. AuRerdem gelten die o.g.
Abstandsregelungen auch flr diese genehmigungsfreien Bauten.

Fernseh- und Rundfunkantennen

Fernseh- und Rundfunkantennen sowie Dachstédnder sind nicht zuldssig.

Gestaliung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

§ 74 (1) Nr. 3LBO

Stellpldtze, Zufahrten, Fulwege, Hoffldchen

sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Wassergebundene Decke, Rasenpflaster,
Pflaster in Split oder Sand verlegt, etc.) herzusteilen.
Den Boden versiegelnde Belége sind als Oberfldchenabschlu®? nicht zuléssig.



Aufschittungen und Abgrabungen

sind bis max. 0,80 m Hohenunterschied zum gewachsenen Geldnde zuléssig, wenn sie
der Schaffung von Terrassen, die direkt an das Gebdude anschliefen, oder von Haus-
zugéngen, Garagen und Stellplatzzufahrten dienen.

Einfriedungen aegeniiber dffentlichen Verkehrsflachen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Mauern als Einfriedungen nicht zuldssig.
Stltzmauern als Natursteinmauern sind bis zu einer Hohe von 80 cm zulassig.
Als Einfriedungen diirfen nur Hecken aus heimischen Gehdlzen verwendet werden. Die

Héhe der Einfriedung darf maximal 1,00 m betragen.
Zaune innerhalb der Hecken sind zuldssig, wenn sie zur dffentlichen Verkehrsfléche

hin durch Bepflanzung verdeckt werden.

Stellplatze

§ 74(2) Nr.2 LBO

Pro Wohnung ist ein Stellplatz anzulegen.

Hinweise:

Im Zuge des Bebaungsplanverfahrens ,Sparwieser Strasse" wird der Geltungsbereich
des angrenzenden Bebauungsplans ,Dobelwiesen” im Bereich der Sparwieser Strasse

angepasst

Der Hohenverlauf des natiirlichen Gelandes ist durch 6rtlich aufgenommene Gelénde-
schnitte nachzuweisen. Diese Geldndeschnitte miissen von Sachversténdigen im
Sinne von § 2 Abs. 4a Bauvorlagenverordnung gefertigt sein.



Dachaufbauten

Zeichnerischische Erlduterungen:

]
e e

=
b+c+d+e =¥ a

i , mox. Gaubenlange
.1 (bessergeteit)

Gaubenformen ( je 1 pro Gebdude! ):

- Schleppgavuben

- Giebelgauben:

- Runddachgauben
- Drelecksgauben

- Fflachgauben

Dachaufbauien in der Hausflucht:
Diese Formen gelien nicht als
Dachgauben, sollen aber nach

. den Vorgaben fUr Dachgauben

gestaltet werden.

AbstGnde der Gauben vom Origang
und untereinander

Abstande der Gaube von First u. Traufe



VERFAHRENSVERMERKE

1. Autstellungsbeschlub

2. Ortsubliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses

3. Burgerbeteiligung

4. Beteiligung Tréager
offentlicher Belange

5. Auslegungsbeschlub

8. OrtsUbliche Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

7. SatzungsbeschiuB
8. Genehmigung durch das
Landratsamt GOppingen

9. Ortsubliche Bekanntmachung nach
abgeschlossenem Genehmigungsverfahren

10. In Kraft getreten
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